PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HORCHE

CAPITULO 7. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

ART. 7.1. AMBITO DE APLICACION.

7.1.1.  Ambito de aplicacion.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los correspondientes
Planos de Ordenacion del presente Plan de Ordenacién Municipal, donde se expresa asimismo la division
en zonas ordenanza a efectos de la aplicacién de la normativa especifica establecida en siguientes
Capitulos.

7.1.2. Regulacion de usos y aprovechamientos.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se establecen diferentes
zonas de Ordenacion (de ordenanza) que se diferencian en el valor de los parametros que condicionan la
edificacion y los usos del suelo. Estos parametros asi como las diferentes zonas de ordenanza, se definen
en el Capitulo 11 siguiente.

ART. 7.2. UNIDADES DE GESTION (ACTUACION).

7.21. Condiciones de desarrollo y gestion.

De acuerdo con lo especificado en el presente Capitulo, las condiciones pormenorizadas de
desarrollo y gestion de los terrenos incluidos en Unidades de Actuacién, asi como las obligaciones de los
propietarios del suelo, son los que se describen en las Fichas que se acompafian en las Normas.

7.2.2. Diferentes unidades de gestion.

Las diferentes unidades de gestion delimitadas o con posibilidad de delimitacion se desarrollaran
de acuerdo con lo establecido en los articulos 45 y 99 de la LOTAU.

7.2.3. Actuaciones directas o Edificatorias.

Dentro de los ambitos correspondientes a actuaciones directas, las presentes Normas
Urbanisticas o en su caso el Ayuntamiento podran delimitar unas areas en las que es obligatorio proceder a
su urbanizacion, con obligacién real por los particulares titulares de suelos dentro de las mismas, no sujetos
al régimen general de ejecucion mediante actuaciones urbanizadoras.

A los efectos de la materializacion del aprovechamiento a que alude el parrafo anterior, podra
autorizarse la edificacion aun cuando la parcela correspondiente no tenga todavia la condicién de solar,
siempre que quede debidamente garantizada la simultanea y completa urbanizacion.
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ART. 7.3. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

7.31.

Desarrollo.

En aplicacién de lo establecido por este Plan de Ordenacién Municipal, el Suelo Urbano se

desarrollara en alguna de las siguientes formas:

7.3.2.

A.- Actuaciones incluidas en Unidades de Actuacion.

Aquellas parcelas o terrenos incluidos en esta delimitacion en los correspondientes
planos de ordenacion se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el Articulo 3.3., con las
obligaciones fijadas para cada Unidad de Actuacién en las fichas correspondientes y lo sefialado
para cada zona de ordenanza.

B.- Actuaciones Aisladas.

Aquellas parcelas o terrenos descritos y delimitados con esta denominacién en los
correspondientes planos de ordenacion, o en su caso que posteriormente se puedan delimitar a
través del procedimiento establecido al efecto se desarrollaran de acuerdo con el procedimiento de
expropiacion.

C.- Actuaciones Directas.

En aquellas parcelas o terrenos comprendidos dentro del ambito de suelo urbano que no
se encuentren incluidos dentro de los supuestos establecidos en los epigrafes A o B anteriores, y
por tanto no se encuentren incluidos en unidades de gestion/actuacion diferenciados, los actos de
edificacién y usos del suelo se ejecutaran de acuerdo con lo establecido en las condiciones
descritas para cada zona de ordenanza en el siguiente capitulo 11.

Formulacion de planes y proyectos.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, y en desarrollo de los objetivos y

determinaciones marcados en el presente Plan de Ordenacién Municipal, se podra proceder a la
formulacién de los Planes y Proyectos sefialados en el Articulo 3.2., asi como cualquier otro de acuerdo
con la legislacion urbanistica.

7.3.3.

Ejercicio de Derecho a Edificar.

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en este Plan de Ordenacion Municipal y en

la legislacion urbanistica, el derecho a edificar sélo podra ejercerse cuando los terrenos hayan adquirido la
condicién de solar.

7.3.4. Ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion.
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La ejecucion simultanea de la urbanizacién y la edificacion sélo podra autorizarse en los términos
sefialados en el Apartado 3.3., de estas Normas y de acuerdo con la Legislacién Urbanistica.

Para el caso de Unidades de Actuacion sujetas al régimen de Actuacion Urbanizadora en Suelo
Urbano se cumplira lo dispuesto en el articulo 12.2.7. para el Suelo Urbanizable.

Para el caso de Unidades de Actuacion sujetas al régimen

ART. 7.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por este Plan de Ordenacion Municipal como

Suelo Urbano son las que establece la legislacion urbanistica y las que se derivan del cumplimiento de las
especificaciones siguientes:

7.41. Terrenos incluidos en Unidades de Gestion / actuacion.

La delimitaciéon de los terrenos incluidos en Unidades de Actuacion y en Actuaciones Aisladas,
definidas en los planos de ordenacioén y en las fichas correspondientes, asi como las obligaciones de los
propietarios del suelo, se considera tramitadas, a todos los efectos, conjunta y simultaneamente con el
presente Plan de Ordenacion Municipal. No podran otorgarse licencias de parcelacion en la unidades de
actuacion o para terrenos sometidos a actuaciones urbanizadoras hasta que, una vez aprobado el
correspondiente Programa, se cumplan las condiciones legales previstas para ello, debiendo el titular de la
parcela haber contribuido proporcionadamente a las cargas de la actuacion y haber quedado garantizada la
urbanizacion de dicha parcela simultanea, al menos a su edificacion.

7.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren en esta situacion, y
sin perjuicio de que en su momento se incluyan en unidades de gestién que pudieran delimitarse, seran los
que se deriven del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacién que
este Plan de Ordenacién Municipal establece para cada parcela.

7.43. Cesion de viales, dotaciones, sistemas generales y aprovechamiento lucrativo.
Las cesiones de terrenos correspondientes a viales, dotaciones, sistemas generales y la parte

correspondiente de aprovechamiento lucrativo sera para cada parcela la establecida en la legislacion
urbanistica.
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ART. 7.5. UNIDADES DE ACTUACION (U.A.). CONDICIONES ESPECIFICAS.

7.5.1. Fichas de Unidades de Actuacion.

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado 7.2.1., anterior, en el Documento de Anexos
Normativos que forma parte integrante de las presente Normas Urbanisticas se describen, en Fichas
unitarias, las condiciones especificas de todo orden que son de aplicacion a las Unidades de Actuacion
delimitadas por el presente Plan de Ordenacion Municipal cuyos ambitos territoriales se recogen en el
correspondiente plano de ordenacion relativo a la gestion del suelo.
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