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SUPLEMENTO

1014 | 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Ba-

ADMINISTRACION MUNICIPAL ses del Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de
16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del
Ayuntamiento de Horche gobierno local, se procede a la publicacién de los acuerdos
de aprobacion referidos, asi como las normas urbanisticas

ANUNCIO del citado Plan, para su entrada en vigor a partir del dia si-

Aprobado definitivamente el Plan de Ordenacion Niiguiente al de la publicacion integra del presente anuncio
nicipal de Horche por Resoluciones de la Comision pren el Boletin Oficial de la Provincia.
vincial de Urbanismo de Guadalajara de fechas 25 dg «
tubre de 2004 (D.O.C.M. de fecha 16 de noviembrd « Horche, 16 de marzo de 2005.- El Alcalde,

2004) y 13 de diciembre de 2004 (D.O.C.M. de fechq : . .
de diciembre de 2004) y en virtud de lo dispuesto en ¢ RESOLUCION DE 25-10-2004, DE LA COMISION

ticulo 42.2 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de|d PROVINCIAL DE URBANISMO DE
ciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto Refdr GUADALAJARA, RELATIVAAL ESTUDIO DEL
do de la Ley de Ordenacién del Territorio y de|l: PROYECTO DEL PLAN DE ORDENACION
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha; articulo 15 MUNICIPAL DE HORCHE.

del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, go “20 . Estudio del Proyecto del Plan de Ordenacion
gue se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Ig Municipal de Horche.-

2/1998, de 4 de junio, de ordenacion del Territorioy de A ,ordo: 10.- Aprobar definitivamente el Plan de Or-
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y amcwl‘denacién Municipal de Horche, con excepcion de los

Sectores 26 y 27 del suelo urbanizable residencial.

(Fasciculo Primero)
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2°.- Suspender la aprobacion definitiva de los Set
res 26 y 27 del suelo urbanizable residencial, con €] 1
de:

a) Que se aclare y determine, de acuerdo con la do
mentacién presentada, si la conexion vial de estos Sgc
res con el casco urbano de Horche es 0 no un sistema
neral, y si va 0 no a ejecutarse.

b) Que asimismo, la aprobacién definitiva de los Se
tores 26 y 27 quede supeditada al informe que solic|te

Articulo 1.3. Vigencia.

Articulo 1.4. Efectos.
1.4.1. Publicidad.

1.4.2. Obligatoriedad.
1.4.3. Ejecutoriedad.

Articulo 1.5. Revisién, modificacién y suspension.
1.5.1. Consideracién periédica de la necesidad de re-

la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda visién o modificacién puntual.

Urbanismo en Guadalajara a la Unidad de la Dem
cién de Carreteras del Ministerio de Fomento en Gu
lajara, sobre la necesidad de dicha via o sistema ge
teniendo en cuenta la poblacién previsible en estos| ¢
sectores, que podria ascender a 10.000 nuevos hapi
tes, en relacién con la capacidad de absorciéon por la
tual Carretera Nacional 320 de los vehiculos que gene
ra esta nueva poblacion.

Irc
AC
1€

Hecha la aclaracion solicitada y emitido el inforr
por la Demarcacién de Carreteras del Ministerio de
mento, por el Ayuntamiento se elevara nuevamente g
mision, quien procedera a adoptar la resolucion perti
te”.

F

1€

RESOLUCION DE 13-12-2004, DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO DE
GUADALAJARA, RELATIVAAL ESTUDIO DEL
PROYECTO DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE HORCHE
“3°.- Estudio del Proyecto del Plan de Ordenacjo
Municipal de Horche.-

Aprobar definitivamente los Sectores 26 y 27 de sye
urbanizable residencial del Plan de Ordenacion Munjic
pal de Horche, cuya aprobacion quedé suspendida ol
Comision Provincial de Urbanismo en su reunion del |p.
sado 25 de octubre de 2004, quedando el viario indige
vo como suelo rustico de reserva”.

DOC Ill. NORMATIVA URBANISTICA
INDICE
TITULO 1. - DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL

Articulo 1.1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.
1.1.1. Objeto y Fundamento.

1.1.2. Naturaleza.

1.1.3. Caracteristicas.

Articulo 1.2. Ambito de aplicacion.

1.5.2. Revision a causa del Planeamiento superior.
1.5.3. Supuestos Generales de Revision.

1.5.4. Iniciacién de la Revision.

1.5.5. Modificaciones Puntuales.

1.5.6. Suspension del Planeamiento.

Articulo 1.6. Afecciones, normativa complementaria.
Articulo 1.7. Contenido documental.
Articulo 1.8. Normas de interpretacion.

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL
SUELO

Articulo 2.1. Clasificacién y calificacion del suelo.
2.1.1. Clasificacion del Suelo.

2.1.2. Calificacion del Suelo.

2.1.3. Estructura general.

Articulo 2.2. Sistemas generales.

Articulo 2.3. Construcciones e instalaciones de carac-
ter provisional.

Articulo 2.4. Incidencias del Plan sobre las edificacio-
nes existentes.

2.4.1. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a
las condiciones de la presente normativa.

2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera
de ordenacion por no ajustarse a alguna de las condicio-
nes de la presente normativa.

2.4.4. Edificaciones o instalaciones existentes destina-
das a usos Industriales que queden fuera de ordenacion.

Articulo 2.5. Regulacién de derechos y cargas de la
propiedad del suelo.

CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS
URBANISTICAS

Articulo 3.1. Condiciones generales para su desarro-
llo.

Articulo 3.2. Tipos de planes y proyectos.
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3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.

Objeto.
Tipos.
Planes especiales.
Ordenanzas Especiales.
Planes parciales.
3.2.6. Estudio de detalle.
3.2.7. Proyecto de Urbanizacion y de obras publ
ordinarias.
3.2.8. Programas de Actuacién Urbanizadora.
3.2.9. Proyecto de Reparcelacion.
3.2.10. Proyecto de Expropiacion.
3.2.11. Proyecto de Parcelacion.
3.2.12. Proyecto de edificacion.
3.2.13. Proyecto de obra Menor.

Articulo 3.3. La ejecucion del Plan de Ordenaci6

Municipal.

3.3.1. La ejecucion y la inspeccién

3.3.2. La organizacién y el orden del desarrollo d¢
ejecucion.

3.3.3. Las formas de gestién de la actividad admi
trativa de ejecucion.

3.3.4. Los presupuestos de cualquier actividad de
cucion.

3.3.5. La ejecucioén de los sistemas generales.

3.3.6. La ejecucion de actuaciones urbanizadora
régimen de obras publicas ordinarias.

3.3.7. La ejecucién en actuaciones edificatorias.

3.3.8. La conservacion de obras de urbanizacion.

3.3.9. La conservacion de obras de edificacién y b
es inmuebles.

Articulo 3.4. Control de las actividades objeto de
ordenacion. Licencias.

3.4.1. Actos sujetos a licencia.

3.4.2. Régimen general.

3.4.3. Procedimiento.

3.4.4. Autorizaciones concurrentes.

3.4.5. Caducidad y prérroga.

3.4.6. Licencia de primera ocupacion y cambio
uso.

3.4.7. Cédula urbanistica y alineacidn oficial.

3.4.8. Ordenes de ejecucion.

3.4.9. Declaracioén del estado ruinoso.

3.4.10. Obra menor.

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES
DE PROTECCION

Articulo 4.1. Alcance y contenido.

4.1.1. Definicion.

4.1.2. Contenido.

4.1.3. Responsabilidades.

Articulo 4.2. Proteccion medio ambiental.
4.2.1. Proteccién medio ambiental.

4.2.2. Vertidos solidos (basuras).

4.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales).
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4.2.4. Vertidos gaseosos.

4.2.5. Contaminacioén Acustica y vibratoria.
4.2.6. Proteccién contra incendio.

4.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

Articulo 4.3. Proteccién del paisaje y de la imagen de

cila escena urbana.

4.3.1. Proteccion del Paisaje natural.
4.3.2. Proteccion del Perfil del ndcleo.
4.3.3. Conservacion del trazado y de la trama urbana

del Casco Antiguo.

4.3.4. Conservacion de los Espacios.

4.3.5. Cierres de parcelas, cercas y vallados.

4.3.6. Supresion de barreras fisicas.

4.3.7. Mobiliario Urbano.

4.3.8. Elementos de Servicio Publico.

4.3.9. Anuncios.

4.3.10. Sefializacion de Tréfico.

4.3.11. Tendido y elementos de Infraestructura y Ser-

Vicios.

4.3.12. Obras de Urbanizacion para mejora de la esce-

na y ambiente Urbanos.

4.3.13. Servidumbres Urbanas.

Articulo 4.4. Proteccion del Patrimonio edificado.
4.4.1. Articulacién de la proteccion.

4.4.2. Régimen de usos.

4.4.3. Estructura y tipos de proteccion.

4.4.4. Proteccion individualizada de elementos.
4.4.5. Proteccion de las zonas urbanas.

4.4.6. Proteccion de vistas.

4.4.7. Proteccién de yacimientos arqueolégicos.
4.4.8. Niveles de intervencion sobre el patrimonio

edificado. Tipos de obra.

4.4.9. Obras permitidas segun el grado de Proteccion

individualizada.

4.4.10. Ordenanza de Conservacion periédica de fa-

chadas.

4.4.11. Ordenanza de atenuacién y eliminacién de im-

dpactos.
TITULO Il.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 5. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 5.1. Ambito de aplicacién y categorias.

5.1.1. Clasificacion del suelo rustico.

5.1.2. Categorias de suelo rustico.

5.1.3. Normativa concurrente que supone una afec-

cion cautelar de proteccion.

5.1.4. Superposicién de protecciones.
5.1.5. Infraestructuras territoriales.

Articulo 5.2. Régimen General de Suelo rastico.
5.2.1. Régimen de la propiedad del suelo.
5.2.2. Actos sujetos a licencia.

5.2.3. Normas concurrentes.
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Articulo 5.3. Desarrollo mediante instrumentos
planeamiento.

5.3.1. Desarrollo por planes especiales 0 instrume|
de desarrollo.

5.3.2. Determinaciones.

Articulo 5.4. Estudios de impacto ambiental y mic
localizacion.

5.4.1. Oportunidad.

5.4.2. Fines.

5.4.3. Método.

5.4.4. Tramitacion, resolucion y efectos.

Articulo 5.5. Parcelaciones en Suelo Rustico.

5.5.1. Concepto de parcelacion.

5.5.2. Caracter rastico.

5.5.3. Edificaciones existentes.

5.5.4. Licencias y autorizaciones anteriores.

5.5.5. Licencia Municipal y Autorizacion urbanisti
previa.

5.5.6.

55.7.

Documentacion de la solicitud de autorizacid
Edificaciones existentes.

Articulo 5.6. Nucleo de poblacién.
5.6.1. Concepto.
5.6.2. Riesgo de formacion de nicleo de poblacion

Articulo 5.7. Ambitos y tipologias edificatorias pg
mitidas en Suelo RUstico.

5.7.1. Obras, construcciones e instalaciones adsda
al sector primario.

5.7.2. Obras, construcciones e instalaciones adsda
al uso residencial unifamiliar.

5.7.3. Obras, construcciones e instalaciones adsa
a usos rotacionales de titularidad publica.

5.7.4. Obras, construcciones e instalaciones adsa
a usos industriales, terciarios y dotacionales de titu
dad privada.

Articulo 5.8. Descripcion pormenorizada de los u
permitidos en Suelo Rastico

5.8.1. Uso agropecuario.

5.8.2. Las actividades extractivas.

5.8.3. Actividades de ocio, deportivas, recreativa
turisticas.

5.8.4. Dotaciones instalaciones declaradas de util
publica o interés social.

5.8.5. Usos vinculados a las obras publicas.

5.8.6. Industrias molestas, insalubres, nocivas o |
grosas.

5.8.7. Vivienda unifamiliar.

Articulo 5.9. Superficie minima de las fincas y sup
ficie maxima ocupada por la edificacion.

5.9.1. Obras, construcciones e instalaciones relaci
das con el sector primario.

5.9.2. Obras, construcciones e instalaciones relaci

d 5.9.3. Obras, construcciones e instalaciones para in-
fraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
niautondmica o local.
5.9.4. Obras, construcciones e instalaciones relaciona-
das con el uso industrial.
i 5.9.5. Obras, construcciones e instalaciones relaciona-
Odas con el uso comercial.
5.9.6. Obras, construcciones e instalaciones relaciona-
das con el uso hotelero y hostelero.
5.9.7. Obras, construcciones e instalaciones relaciona-
das con el uso recreativo.
5.9.8 Obras, construcciones e instalaciones relaciona-
das con los usos dotacionales y equipamientos de titulari-
dad privada.

Articulo 5.10 Condiciones de la red viaria.
5.10.1. Carreteras.
- 5.10.2. Caminos.

n CAPITULO 6. REGULACION POR CATEGORIAS

Articulo 6.1. Suelo Rustico de Reserva. (S.R.R.)

Articulo 6.2. Suelo Rustico No Urbanizable de Espe-
. cial Proteccion. (S.R.N.U.E.P.)

6.2.1. Condiciones especificas del suelo rustico prote-
r-gido por su valor ambiental (AM)

6.2.2. Condiciones especificas del Suelo rustico pro-
ritegido por su valor natural (NA)

6.2.3 Condiciones especificas del Suelo rastico prote-
rigido por su valor paisajistico (PA).

6.2.4. Condiciones especificas para el suelo ristico
riprotegido por su valor estructural (ES)

6.2.5. Condiciones especificas para el suelo rastico de
riproteccion de Infraestructuras y Equipamientos (INE)
a

Articulo 6.3. Afecciones Especiales

6.3.1. Edificaciones existentes
C

"2}

Articulo 6.4 Condiciones especificas para los Equipa-
mientos Especiales en Suelo Rustico
6.4.1. Normativa sectorial concurrente.

S 6.4.2. Vertederos y escombreras.
6.4.3. Cementerio
d 6.4.4. Estacion depuradora de aguas residuales

(E.D.AR.)
be  TITULO IIl.- REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAPITULO 7 REGIMEN DEL SUELO URBANO

el Articulo 7.1. Ambito de aplicacion.

7.1.1. Ambito de aplicacion.
D1 7.1.2. Regulacién de usos y aprovechamientos.
D1 Articulo 7.2. Unidades de Gestién (Actuacion).

das con el uso residencial unifamiliar.

7.2.1. Condiciones de desarrollo y gestion.
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7.2.2. Diferentes unidades de gestion.
7.2.3. Actuaciones directas.

Articulo 7.3. Condiciones para su desarrollo.

7.3.1. Desarrollo.

7.3.2. Formulacion de planes y proyectos.

7.3.3. Ejercicio de derecho a edificar.

7.3.4. Ejecuciéon simultanea de la urbanizacion y |
edificacion.

Articulo 7.4. Obligaciones de los propietarios.
7.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Gestion | ¢
tuacion.
7.4.2. Terrenos no incluidos en unidades de Gestidn
7.4.3. Cesion de viales, dotaciones, sistemas geme
les y aprovechamiento lucrativo.

Articulo 7.5. Unidades de Actuacion (U.A.) Condicip-
nes Especificas.
7.5.1. Fichas de Unidades de Actuacion.

|®)

CAPITULO 8. CONDICIONES PARTICULARES DE
LOS USOS

Articulo 8.1. Regulacion de los usos.

Articulo 8.2. Tipos de usos.
8.2.1. Uso principal.
8.2.2. Uso complementario.
8.2.3. Uso prohibido.

Articulo 8.3. Estructura de uso.
8.3.1. Esquema.

Articulo 8.4. Uso Residencial.
8.4.1. Definicién y Categorias.
8.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad e|l
giene.

Articulo 8.5. Uso Terciario comercial: Comercip,
Hostelero y Centro de Reunién.

8.5.1. Definicién y categorias.

8.5.2. Condiciones particulares de habitabilidad e|l
giene.

Articulo 8.6. Uso terciario Oficinas.

8.6.1. Definicién y categorias.

8.6.2. Condiciones particulares de habitabilidad e|l
giene.

Articulo 8.7. Uso Dotacional.
8.7.1. Definicién y Categorias.
8.7.2. Condiciones particulares de habitabilidad e|l
giene.
8.7.3. Condiciones particulares de los espacios do
cionales.
8.7.4. Condiciones particulares de la Clase Deportjv:

Articulo 8.8. Uso Industrial.
8.8.1. Definicién.
8.8.2. Condiciones particulares de habitabilidad e hi-

giene.

8.8.3. Condiciones particulares de la clase garaje

aparcamiento.

Articulo 8.9. Uso de espacios libres y zonas verdes.
8.9.1. Definicién y Categorias.
8.9.2. Condiciones particulares de habitabilidad e hi-

giene.

Articulo 8.10. Uso de infraestructura basica.
8.10.1. Definicién y Categorias.

Articulo 8.11. Uso de Red Viaria.
8.11.1. Definicién y categorias.
8.11.2. Condiciones particulares.

Articulo 8.12. Uso Agropecuario.
8.12.1. Definicién y Categorias.
8.12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

CAPITULO 9. CONDICIONES GENERALES DE
EDIFICACION

Articulo 9.1. Objeto y contenido.

Articulo 9.2. Tipo de obras.
9.2.1. Mantenimiento.
9.2.2. Consolidacion.
9.2.3. Recuperacion.
9.2.4. Acondicionamiento.
9.2.5. Reestructuracion.
9.2.6. Ampliacion.

9.2.7. Demolicion.

9.2.8. Nueva planta.

Articulo 9.3. Condiciones que afectan a los ambitos.
9.3.1. Ambitos de actuacion.

9.3.2. Aprovechamiento.

9.3.3. Densidad Residencial.

Articulo 9.4. Condiciones que afectan a la Parcela.
9.4.1. Alineaciones oficiales.

9.4.2. Parcela.

9.4.3. Parcela edificable, parcela neta.

9.4.4. Frente de parcela.

9.4.5. Fondo de parcela.

9.4.6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.
9.4.7. Finca fuera de alineacion.

9.4.8. Espacios libres privados.

9.4.9. Espacios libres publicos.

9.4.10. Solar.

9.4.11. Manzana, Manzana edificable.

9.4.12. Rasantes, Rasantes oficiales.
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Articulo 9.5. Condiciones que afectan a las const
ciones.

u Articulo 10.3. Sistemas de espacios libres y zonas
verdes.
10.3.1. Alineaciones.

Articulo 9.6. Condiciones de posicion de las constifur  10.3.2. Topografia.

ciones dentro de las parcelas.
9.6.1. Retranqueo a fachada.
9.6.2. Retranqueo a linderos.
9.6.3. Area de movimiento de la edificacion.

10.3.3. Materiales y texturas.
10.3.4. Arbolado.

10.3.5. Dotaciones y servicios.
10.3.6. Infraestructura.

9.6.4. Fachadas de la construccion, linea de fachad: 10.3.7. Proteccion.

9.6.5. Fachada exterior, linea de edificacion.
9.6.6. Alineacion fija de fachada.

Articulo 9.7. Condiciones de Aprovechamiento p
las construcciones asignadas a las parcelas.

9.7.1. indice de edificabilidad superficial maxima.

9.7.2. Superficie maxima construible.

9.7.3. Superficie ocupable de parcela edificable.

9.7.4. Fondo maximo edificable.

Articulo 9.8 Condiciones de forma y buena constr
cion.

9.8.1. Tipos edificatorios.

9.8.2. Altura de la edificacion.

9.8.3. Altura méaxima de la edificacion.

9.8.4. Altura libre de pisos.

9.8.5. Cubierta de la edificacion.

9.8.6. Construcciones por encima de la cubierta.

9.8.7. Pared medianera. Linea medianera.

9.8.8. Cuerpos salientes sobre la linea de fachadal

9.8.9. Elementos salientes.

9.8.10. Entrantes en lineas de fachadas.

9.8.11. Patios de luces y ventilacion.

9.8.12. Acceso.

9.8.13. Escaleras.

9.8.14. Cerramientos exteriores.

9.8.15 Humedades e impermeabilizacién.

9.8.16. Condiciones interiores de los locales.

9.8.17. Humos olores y residuos.

9.8.18. Ruidos.

9.8.19. Normativa de Rango Superior.

9.8.20. Condiciones especiales para construcciq
provisionales.

CAPITULO 10. CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION

Articulo 10.1. Ambito de aplicacion.

Articulo 10.4. Espacios libres de parcela de equipa-
mientos.
r
Articulo 10.5. Otras condiciones de equipamiento.
10.5.1. Aparcamientos.
10.5.2. Seguridad.
10.5.3. Vegetacion.

Articulo 10.6. Bases de calculo para Redes y Pavi-
Lcmentaciones.

10.6.1. Alumbrado publico.

10.6.2. Distribucion de energia.

10.6.3. Abastecimiento de agua potable.

10.6.4. Red de distribucion de Agua.

10.6.5. Red de evacuacion y saneamiento.

10.6.6. Dimensionado de firmes (Suelo Urbano y Ur-
banizable).

CAPITULO 11. ORDENANZAS.

Articulo 11.0. Generalidades.

11.0.1. Regulacioén.

11.0.2. Régimen de compatibilidad.

11.0.3. Zonas de ordenacion.

11.0.4. Edificabilidad bajo rasante.

11.0.5. Edificabilidad sobre rasante.

1.0.6. Edificios incluidos en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos.

Articulo 11.1. Ordenanza 01. Casco antiguo.
n 11.1.1. Definicion.

11.1.2. Grados.

11.1.3. Tipologias edificatorias.

11.1.4. Condiciones de parcelacion.

11.1.5. Condiciones de volumen.

11.1.6. Condiciones de posicion.

11.1.7. Condiciones de uso.

11.1.8. Condiciones Estéticas.

Articulo 10.2. Red viaria en Suelo Urbano o Urbani 11.1.9. Otras condiciones.

zable.
10.2.1. Alineaciones y rasantes.
10.2.2. Transito Peatonal y de vehiculos.
10.2.3. Materiales y tratamientos.
10.2.4. Vados permanentes.
10.2.5. Canalizaciones de infraestructuras.
10.2.6. Alumbrado publico.
10.2.7. Alcorques.

Articulo 11.2. Ordenanza 02. Edificacién Residencial
Unifamiliar.

11.2.1. Definicion.

11.2.2. Grados.

11.2.3. Tipologias edificatorias.

11.2.4. Condiciones de parcelacion.

11.2.5. Condiciones de Volumen.
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11.2.6. Condiciones de posicion.

11.2.7. Condiciones de uso.

11.2.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de se
dad.

11.2.9. Otras condiciones.

11.2.10. Condiciones especiales par el Hotel “La
flada”.

Articulo 11.3. Ordenanza 03. Edificacion industria
de almacén.

11.3.1. Definicion.

11.3.2. Grados.

11.3.3. Tipologias edificatorias.

11.3.4. Condiciones de parcelacion.

11.3.5. Condiciones de volumen.

11.3.6. Condiciones de posicion.

11.3.7. Condiciones de uso.

11.3.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de se
dad.

11.3.9. Otras condiciones.

11.3.10. Condiciones especiales para la zona In
trial aislada en la N-320 (Al).

11.7.3. Condiciones de uso.
11.7.4. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguri-
vdad.

TITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO
URBANIZABLE

CAPITULO 12 REGIMEN DEL SUELO
URBANIZABLE.

Articulo 12.1. Ambito de aplicacion.
12.1.1. Delimitacion.
12.1.2. Divisién en sectores.

Articulo 12.2 Condiciones Generales para su desarro-
llo. Régimen del suelo.
12.2.1. Sistemas de actuacion.
12.2.2. Gestién del suelo.
12.2.3. Poligonos de ejecucion.
12.2.4. Ejecucién de infraestructuras y Sistemas gene-
Jirales.
12.2.5.
12.2.6.

u

Obras y Proyectos de Urbanizacion.
Derecho al aprovechamiento urbanistico y a

Articulo 11.4. Ordenanza 04. Equipamiento comun edificar.

tario.
11.4.1.
11.4.2.
11.4.3.
11.4.4.
11.4.5.
11.4.6.
11.4.7.
11.4.8.

dad.
11.4.9.

Definicion.

Ambito de Aplicacion.

Tipologia edificatoria.

Condiciones de parcelacion.

Condiciones de volumen.

Condiciones de posicion.

Condiciones de uso.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seg

Otras condiciones.

Articulo 11.5. Ordenanza 05 Espacios libres y Zo
Verdes.

11.5.1. Definicion.

11.5.2. Grados.

11.5.3. Condiciones de parcelacion.

11.5.4. Edificacion e instalaciones permitidas. Cor
ciones de posicion.

11.5.5. Condiciones estéticas, higiénicas y de se
dad.

11.5.6. Condiciones de uso.

Articulo 11.6. Ordenanza 06. Servicios urbanos e
fraestructuras.

11.6.1.- Definicién.

11.6.2.- Condiciones especificas.

11.6.3. Condiciones de uso.

11.6.4. Condiciones estéticas.

Articulo 11.7. Ordenanza 07. Red Viaria.
11.7.1.- Definicion.
11.7.2. Condiciones de volumen.

12.2.7.
12.2.8.
12.2.9.

Edificacion y urbanizacién simultanea.
Edificaciones del sistema general y local.
Parcelacion.

Articulo 12.3. Obligaciones de los Propietarios.

Articulo 12.4. Régimen de la Propiedad.

Articulo 12.5. Condiciones especificas para el des-
arrollo del suelo Urbanizable mediante gestion indirecta
_por concesion a un agente urbanizador.

€ 12.5.1. Agente urbanizador.
12.5.2. Garantia.
12.5.3. Plazos.
12.5.4. Incumplimiento de obligaciones.
q 12.5.5. Licencia de parcelacion.
Articulo 12.6. Fichas de los Sectores de Suelo Urba-
Unizable.

Articulo 12.7. Coeficientes de Homogeneizacion para
iIeI Suelo Urbanizable.

TITULO ULTIMO.- DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.

ANEXO N° 1: FICHAS DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION EN SUELO URBANO.

ANEXO N° 2: FICHAS DE LOS SECTORES DEL
SUELO URBANIZABLE.
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ANEXO N° 3: MODELO DE CEDULA
URBANISTICA.

ANEXO N° 4: CARTA ARQUEOLOGICA

ANEXO N° 5: CONVENIO URBANISTICO PARA LA
EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES
ADSCRITOS AL SECTOR 1 “ESTACION DEL AVE”
DEL P.O.M. DE YEBES, UBICADOS EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE HORCHE.

ANEXO N° 6: INFORME DE LA DIRECCION
GENERAL DE CARRETERAS DE MINISTERIO DE
FOMENTO.

ANEXO N° 7: INFORME DE LA CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL

ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZAY
CARACTERISTICAS.

1.1.1. Objeto y fundamento.
El objeto del presente Plan de Ordenacién Munic
es la Ordenacién Urbanistica del territorio del térm

e) En el &mbito del Suelo Rustico tiene el caracter de
instrumento de planeamiento referido al medio fisico
municipal.

ART. 1.2. AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan de Ordenacién Municipal es de apli-
cacion en la totalidad del término municipal.

ART. 1.3. VIGENCIA.

El presente Plan de Ordenacion Municipal entrara en
vigor al dia siguiente de la fecha de publicacion el Bole-
tin Oficial de la Comunidad Auténoma del acuerdo de su
aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de Ur-
banismo. Su vigencia sera indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revision del mismo, sin per-
juicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension total o parcial de su vigencia.

ART. 1.4. EFECTOS.

El presente Plan de Ordenacién Municipal, asi como
los Planes y Proyectos que lo desarrollen, una vez publi-
cado el acuerdo de su aprobacién definitiva, sera publico,
obligatorio y ejecutivo de acuerdo con la Legislacion Ur-
banistica.

1.4.1. Publicidad.
P Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el
NAyuntamiento toda la documentacion del presente Plan

municipal de HORCHE, estableciendo los regimenes jde Ordenacion Municipal y los Planes y Proyectos que lo
ridicos correspondientes cada clase y categoria del Judesarrollen, asi como a solicitar por escrito informacion

delimitando las facultades urbanisticas propias del
cho de propiedad del suelo y especificando los deb
gue condicionan la efectividad y ejercicio de dichas
cultades, y regulando el desarrollo, gestion y ejecucid

1.1.2. Naturaleza.

El presente Plan de Ordenacién Municipal constit
la ordenacién urbanistica del territorio municipal, y ¢
vez da cumplimiento al mandato legal de adaptacién
Planeamiento Municipal segun lo dispuesto en la Le
lacién Urbanistica.

1.1.3. Caracteristicas.
Este Plan de Ordenacion Municipal tiene las sigu
tes caracteristicas:

€ del régimen aplicable a cualquier finca.
e

fi
n

1.4.2. Obligatoriedad.

El presente Plan de Ordenacién Municipal y los Pla-
nes y Proyectos que lo desarrollen obligan o vinculan por
igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o pri-
yvada, al cumplimiento estricto de sus términos y determi-
naciones. Cumplimiento que podra ser exigible por cual-
cquiera, mediante el ejercicio de la accién publica.

i
’ 1.4.3. Ejecutoriedad.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, al dia
siguiente de la publicacion del acuerdo de su aprobacion
edefinitiva, quedan declarados de utilidad publica las
obras en él previstas, a los fines de expropiacién o impo-

a) Es una ordenacion integral del territorio del &mbitsicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de

municipal.

b) Es originario, no derivado o dependiente. Sélg
el caso de que se apruebe una figura de planeamien
pramunicipal que les afecte o modifique, este Plan d
ra acomodarse a sus determinaciones.

¢) Es inmediatamente ejecutivo.

d) Es la figura de planeamiento mas adecuada
actuales caracteristicas del término municipal, tal y ¢
gueda patente en la Memoria Justificativa.

)

los terrenos y edificios correspondientes, que sean desti-
¢nados por el presente Plan de Ordenacién Municipal al
oestablecimiento de viales y servicios publicos, o0 a la
brconstruccion de zonas verdes, parques y jardines publi-
cos, zonas deportivas y otros analogos con fines no lu-
crativos, asi como todas las superficies necesarias de in-
fluencia de las obras previstas, para asegurar el pleno
nvalor y rendimiento de éstas, para los casos y en las con-
diciones que se establecen en la Legislacién Urbanistica.
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ART. 1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUS-
PENSION.

1.5.1. Consideracién periodica de la necesidad d
revision o modificacion Puntual.

El Ayuntamiento puede acordar la Modificacion de
Plan de Ordenacion Municipal, o bien la iniciacién dqg |

Revision del mismo cuando se hayan de adoptar nu
criterios que afecten a la estructura general del territ
municipal, o cuando se planteen variaciones substa
les de sus elementos o determinaciones estructu
siempre de acuerdo con la Legislacion Urbanistica.

1.5.2. Revision a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacién de un Instrumgt

de Ordenacion Territorial o Sectorial de caracter vincu

te que afecte total o parcialmente al territorio municipal
procedera a la modificacion de las determinaciones|
presente Plan de Ordenacién Municipal para adaptafs

las previsiones de aquél. Esa adaptacion se tramitara
mismo procedimiento que para su aprobacion.

1.5.3. Supuestos Generales de Revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en| |

normas precedentes procedera la revision del pres
Plan de Ordenacion Municipal siempre que se haya
adaptar nuevos criterios que afecten a la estructura g

ral del territorio municipal, o cuando se planteen vaf

ciones substanciales de sus elementos o determinag

estructurales siempre de acuerdo con la Legislacién|

banistica. Se entendera que esto ocurre en cualquie
los siguientes casos.

A. Eleccion de un modelo territorial o estructura ge

neral distinta del previsto.
B. Aparicion de circunstancias exdgenas sobrev

das, de caracter demografico o econémico, que incjd

substancialmente sobre la ordenacion prevista.

C. Previsible agotamiento de la capacidad de ase
miento prevista.

D. Variaciones en la clasificacién del suelo que
responda al interés general municipal o comarcal.

E. Variaciones en la clasificacion del suelo que t
gan por objeto el aumento de la densidad o edificabili

1.5.5. Modificaciones Puntuales.

El régimen de innovacion de la ordenacion estableci-
da en los planes se ajustara a lo establecido en el articulo
39 de la LOTAU:

1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los
Planes debera ser establecida por la misma clase de Plan
LY observando el mismo procedimiento seguido para la
OIaprobaci()n de dichas determinaciones. Se exceptian de
cesta regla las innovaciones derivadas de las modificacio-
nes que pueden operar los Planes Parciales y Especiales,
conforme a lo dispuesto en las letras B), b) y C) del arti-
culo 17 de la LOTAU.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por
;un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo priva-
.do de algln terreno o desafecte el suelo de un destino pu-
‘blico, debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las do-
taciones publicas previstas respecto al aprovechamiento,
sin incrementar éste en detrimento de la mejor realiza-
cion posible de los estandares legales de calidad de la or-
denacion.

3. La innovacion de un Plan que comporte una dife-
€rente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o
' espacios libres anteriormente previstos, requerira previo
€informe favorable del Comisién Regional de Urbanismo.
¢ 4. Las alteraciones de los Planes que clasifiquen co-
ICmo suelo urbano o urbanizable el que previamente fue-
ra rdstico deberan cumplir lo dispuesto en los nimeros
€1 y 2 de este mismo articulo, previendo las obras de ur-
banizacion necesarias y las aportaciones al patrimonio
municipal de suelo suplementarias para garantizar la
especial participacion publica en las plusvalias que ge-
Plneren.

5. La innovacion de los Planes que legalice actuacio-
nes urbanisticas irregulares debera satisfacer los princi-
Npios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los es-

tandares legales de calidad de la ordenacién, requiriendo
Nen todo caso previo informe favorable de la Comisi6n
Regional de Urbanismo.

6. Los Planes calificardn como suelo dotacional las

parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el

e

a

J
~

el
di

en una zona o una disminucion de la superficie destife ;s gocente o sanitario, salvo que, previo informe de la

a espacios libres, o equipamientos de uso publico y
no respondan al interés general municipal o comarcal

F. Cambios en las ordenanzas de edificacion e
Casco tradicional que alteren su imagen y silueta
respondan al interés general del municipio.

G. Cuando la suma o acumulacién de modificacioj
puntuales del Plan de Ordenacion Municipal amena
con desvirtuar el modelo territorial adoptado.

1.5.4. Iniciacion de la revision.

En cualquier caso, para proceder a la iniciaciéon d
revision del presente Plan de Ordenacién Municipal
bre la base de los supuestos anteriores, serd impres
ble que se acuerde expresamente por el Ayuntami
por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto e

CConsejeria competente por razén de la materia, se justifi-

" que la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en

N cuyo caso se destinara éste a otros usos publicos o de in-
terés social.

7. La aprobacion de Planes que alteren la ordenacién
Nestablecida por otros que hayan sido aprobados por la
C Administracion de la Junta de Comunidades solo sera

posible si se cumplen las siguientes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraes-
E tructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes
sa la ordenacién estructural han de mejorar su capacidad o
Cifuncionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la

elordenacioén originaria y deben cubrir y cumplir, con igual

h 0 mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objeti-

Legislacion Urbanistica.

vos considerados en aquélla.
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b) Son modificables, mediante Planes Parciales

ELey, sino a la del planeamiento para su desarrollo. A

peciales de Reforma Interior de aprobacién municipzefectos de su tramitacion, la modificacién de los elemen-

con las salvedades expresadas en el nimero 1 del

rttos del contenido del Plan de Ordenacion Municipal ten-

lo 38, las determinaciones correspondientes a la ordeidra en cuenta dicha distincién, debiendo ajustarse a las
cion detallada previstas en el nimero 2 del articulo 24. reglas propias de la figura de planeamiento a que corres-

Son modificables mediante Plan Parcial o Especi
Reforma Interior las determinaciones correspondient
la ordenacién estructural contempladas en el nime
del articulo 24, en la forma establecida en el nime
del articulo 38.

c) La nueva ordenacion debe justificar expresa y
cretamente cuales son sus mejoras para el bienestaf
poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de
principios y fines de la actividad publica urbanist
enunciados en el numero 1 del articulo 6 y de los es
dares legales de calidad.

8. Los Planes Parciales o Especiales de Reforma
rior modificatorios de los Planes de Ordenacion Mun
pal deberan contener la documentacion complemen
siguiente:

a) Justificacion detallada de la modificacion, en rg
cién no sélo con el terreno directamente afectado,
con el conjunto del sector y su entorno inmediato,
especial referencia a las infraestructuras y dotacione
rrespondientes a la ordenacion estructural.

b) Planos de la ordenacion detallada del sector

sus inmediaciones, que demuestren graficamente la| r

jora de la ordenaciéon en un contexto espacial mas
plio.

Si la propuesta implica variaciones en las infraest
turas o dotaciones correspondientes a la ordenacié
tructural, ademas, nuevo plano de la ordenacion, a i

escala que el del Plan de Ordenacién Municipal y refe

do a la total superficie del nucleo de poblacién, barr

unidad geografica urbana afectada, existente o en|p

yecto, sin excluir sus ensanches potenciales.
c) Estudio de impacto ambiental, si se pretende I3
clasificacion de suelo rustico.

9. Las modificaciones de cualquier Plan que afectér
la clasificacion del suelo o al destino publico de éste,|d
beran comprender la documentacién prevista en el niin

ro anterior.

Todo Plan que altere s6lo parcialmente otro ante
deberd acompafiar un documento de refundicién qu
fleje tanto las nuevas determinaciones como las que
den en vigor, a fin de reemplazar la antigua docume
cion.

El régimen de modificacion del Plan de Ordenacjé

se sujetara a lo establecido en el articulo 41 de la
TAU:

1. Toda reconsideracion de los elementos del con
do de los Planes no subsumible en el articulo 40 su
dra y requerira su modificacion.

2. El Plan de Ordenacién Municipal debera identifi
y distinguir expresamente las determinaciones que,
formando parte de su contenido propio, no correspot]
a la funcién legal que dicho Plan tiene asignada en

| (pondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones
pepor ella afectadas.
rc 3. La modificacidn podra tener lugar en cualquier mo-
omento. No obstante, cuando se refiera a elementos pro-
pios del Plan de Ordenacién Municipal debera respetar
olas siguientes reglas:
c a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un
lcafio desde la publicacién del acuerdo de aprobacion del
ciPlan o de su dltima revision, la modificacién no podra al-
teterar ni la clasificacion del suelo, ni la calificacién de és-
te que implique el destino a parques, zonas verdes, espa-
Incios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o
cequipamientos colectivos.
ta b) No podra tramitarse modificacion alguna que afec-
te a determinacién propia del Plan de Ordenacién Muni-
blcipal una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fi-
5ijado en cualquier otra forma para su revision.
Cc 4. Sera aplicable a las modificaciones lo dispuesto en
5 el parrafo segundo del nimero 2 y en el nimero 3 del ar-
ticulo anterior.

1.5.6. Suspension del Planeamiento.

El régimen de suspension del Planeamiento se ajusta-
ra a lo establecido en el articulo 43 de la LOTAU en el
gue se dispone que:

El Consejero competente en materia de ordenacion te-
rritorial y urbanistica, previo informe de la Comisién Re-
gional de Urbanismo, y audiencia del Municipio o Muni-
cipios afectados, podra suspender para su revisién o
modificacion, en todo o parte tanto de su contenido como
de su ambito territorial, cualquier Plan aprobado por la
IComunidad Auténoma, en la forma, por el plazo y con
los efectos que se determinen reglamentariamente, con
! dictado, en todo caso, de las normas sustantivas de orde-

a

u
h

Ol

0

|

[ .nacién aplicables transitoriamente en sustitucién de las
suspendidas.

i ART. 1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COM-
PLEMENTARIA.

a}

q |

n' En todo lo regulado por estas Normas Urbanisticas, se

aplicara la normativa vigente, tanto de caracter basico
,como sectorial.

Normativa basica.
De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion
ede régimen local y la urbanistica, constituida por las de-
pterminaciones de aplicacion directa establecidas en la
Legislacion Urbanistica y los Reglamentos y demas Nor-
cemas que los desarrollen, asi como la normativa especifi-
aca gue en ejercicio de sus competencias pueda desarro-
dilar la Comunidad Autonoma concretamente la Ley
e2/1998, de 4 de junio, de la Ordenacion del Territorio y

L
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de la Actividad Urbanistica, modificada por la L{
1/2003, de 17 de enero (D.O.C.M. n° 10 de 27-01-03)

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

El presente Plan de Ordenacién Municipal consta
los siguientes documentos:

DOC. I.Memoria Informativa y Justificativa.
DOC. Il.Planos de Informacion.
DOC. lll.Normativa Urbanistica.
DOC. IV.Planos de Ordenacion.

DOC. V.Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

La interpretacion del Plan de Ordenacion Munici
corresponde inicialmente al Ayuntamiento en ejercicig
sus facultades urbanisticas.

Las determinaciones del presente Plan de Ordens
Municipal se interpretardn con base en los criterios
partiendo del sentido propio de sus palabras y defini
nes, y en relacion con el contexto y los antecedentes
tengan en cuenta su espiritu y finalidad, asi como la
lidad social del momento en que se han de aplicar.

pyadmisibles. Sus determinaciones prevalecen sobre cual-
quier otra determinacion.

En general, si se dieran contradicciones graficas entre
planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los
de mayor escala y segun lo expresado arriba. Si fuesen
(contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la
realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacién a
la realidad concreta.

Por dltimo, y con caracter general en cualquiera de
los supuestos de duda, contradiccion o imprecision de las
determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte
menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor
grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultu-
ral, menor impacto ambiental y paisajistico, menor con-
petradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor
cbeneficio social o colectivo, salvo prueba de la funciéon

social de la propiedad y sometimiento de ésta a los inte-
creses publicos.
L
Ci
(
re

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL
SUELO.

ART. 2.1. CLASIFICACION Y CALIFICACION

En caso de discordancia o imprecision de contemitDEL SUELO.

de los diversos documentos que compone el Plan d¢g
denaciéon Municipal se tendran en cuenta los siguie
criterios:

- La Memoria Justificativa sefiala los objetivos ge
rales de la ordenacién, y expresa y justifica con efic
normativa los criterios basicos que han conducido
adopcion de las distintas determinaciones. Es el ing
mento basico para la interpretacién del Plan de Ord
cion Municipal en su conjunto y/o supletoriamente p
resolver los conflictos entre otras determinaciones.

- Los planos de Clasificacion del suelo y Estruct

¢ Envirtud de la legislacion vigente, el Plan de Ordena-

hicion Municipal regula el ejercicio de las facultades del
derecho de propiedad con arreglo a la clasificacién urba-
nenistica que el mismo establece para los predios.

h(

n 2.1.1. Clasificacion del suelo.

tt  El presente Plan de Ordenacion Municipal clasifica el
prsuelo del término municipal en Urbano, Urbanizable y
pIRAstico, segln la delimitacién definida en los planos de
Clasificaciéon y Calificacion de este documento.

ir Esta Clasificacion constituye la division basica del

general del territorio expresan el modelo resultante desuelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes

ordenacién establecida. Sirven, pues, de referencia
discernir en caso de duda aquellas propuestas de m
caciones del Plan que pudieran implicar revision del 1
mo, conforme al Art. 1.5 de estas Normas Urbanistica

- Los planos de Calificacion del Suelo contienen
determinaciones sobre posicién y forma de los edific
las alineaciones y rasantes. Sus determinaciones grd
prevalecen sobre cualquiera de los planos.

- Las presentes Normas Urbanisticas constituye
cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanig
del municipio. Prevalecen sobre los restantes docur
tos del Plan de Ordenacion Municipal para todo lo qu

pespecificos de aprovechamiento y gestion que les son de
paplicacion segun se detalla en la Normas particulares que
niles corresponde y de conformidad con loa articulo 45, 46

sy 47 de la LOTAU.

le
o
\fi

A.- Suelo Urbano.

1. Perteneceran al suelo urbano:

A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urba-

N nistico adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su
ticlasificacion, por:

e a) Estar ya completamente urbanizados por contar,

b como minimo y en los términos que se precisen en las

regula sobre desarrollo, gestién y ejecuciéon del plapecorrespondientes Instrucciones Técnicas del Planeamien-

miento, y en cuanto al régimen juridico propio de las
tintas categorias de suelo y de los aprovechamiento
blicos o privados admisibles para el mismo.

- El Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos cor
ne la descripcion de las caracteristicas fisicas de los

Jito, con los servicios legalmente precisos para la condi-
5 cion de solar o, estar parcialmente urbanizados por faltar,

bien alguna obra de urbanizacion, bien la cesion de la su-
tiperficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico
ecomo consecuencia de modificacién de alineaciones,

mentos a proteger y las determinaciones sobre las (

ksiempre que la deficiencia sea subsanable mediante la
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gjecucion de un proyecto de urbanizacion simplificad

de los previstos en el dltimo parrafo del numero 3 de
ticulo 111 de esta Ley, simultanea a la del proyectc
edificacion.

b) Prever una ordenacion diferente de la existen
estar integrados en areas ya ocupadas por la edific
al menos en las dos terceras partes del espacio se
efectiva y suficientemente por las redes de servici
gue se refiere la letra anterior y delimitadas, bien por
nas de Ordenacion Urbanistica, bien por nicleos dg
blacién, en la forma que precisen las correspondie
Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

B) Los terrenos que, reuniendo las condiciones e
das a las parcelas, adquieran la condicién de solare

haber sido urbanizados en ejecucion del planeamiento

rritorial y urbanistico y de conformidad con sus deter
naciones.

2. Se clasificardn como suelo urbano consolidado
la edificacion y la urbanizacion, los terrenos a que s
fiere la letra a)del apartado A) del nimero anterior
pecto de los cuales el planeamiento mantenga, sin i
mento alguno, el aprovechamiento preexistente y
referidos en el apartado B), una vez completadas y
bidas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

3. Se clasificardn como suelo urbano no consolid
por la edificacion y la urbanizacion los terrenos siguien

2. Los Planes de Ordenacién Municipal deberan deli-
emitar de forma preliminar los sectores en que se divida
iesta clase de suelo de acuerdo con lo establecido en la le-
tra c) del numero 1 del articulo 24 y proceder a la orde-
tenacion detallada que legitime la actividad de ejecucion
hcconforme a lo establecido en la letra ¢) del nimero 2 del
narticulo 24. (*)
DS
Z C.- Suelo Rustico.
[ 1. Enlos Municipios con Plan de Ordenacién Munici-
hipal, perteneceran al suelo rustico los terrenos que dicho
Plan adscriba a esta clase de suelo, por:
ic a) Tener la condicién de bienes de dominio publico
5 natural.
b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de
Mproteccion o, cuando menos, garante del mantenimiento
de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses
pen ellos concurrentes de caracter ambiental, natural, pai-
Isajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueoldgico.
e c) Ser procedente su preservaciéon del proceso urba-
cnizador, ademas de por razon de los valores e intereses
la que se refiere la letra anterior, por tener valor agrico-
rela, forestal o ganadero o por contar con riquezas natura-
les.
ar d) Ser merecedores de protecciéon genérica por sus
tecaracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser nece-

A) Los terrenos a que se refiere la letra a) del aparisaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador

do A) del nimero 1, cuando:

a) El Plan de Ordenacién Municipal o, en su casd
planeamiento especial sobrevenido los remita a una
raciéon de reforma interior para satisfacer alguno de
objetivos establecidos en el articulo 29 de esta Ley.

b) El planeamiento les atribuya un aprovechamig

en funcion del modelo de desarrollo, secuencia légica y

, orden de prioridades establecido por el planeamiento

ojurbanistico, tal como prescribe el articulo 103.1 de esta
ILey.

2. De conformidad con los criterios que se establez-

ncan reglamentariamente, el Plan de Ordenaciéon Munici-

objetivo superior al real preexistente. Para su matetliapal debera diferenciar, dentro de esta clase de suelo, las

zacion se podra optar por la aplicacion de la técnic
las transferencias de aprovechamiento urbanistico.

En el caso de inexistencia de aprovechamiento f
xistente se considerara un aprovechamiento objetivo
metro cuadrado construible por metro cuadrado de §
cuando el uso mayoritario de la zona de ordenacion U
nistica en que se encuentren los terrenos sea el reg
cial, y de 0,7 metros cuadrados construibles por m
cuadrado de suelo, cuando sea el industrial o terciari

B) Los terrenos a que se refiere la letra b) del ap
do A) del nimero 1, en los que la actividad de ejecu
requerira la previa delimitacién de una unidad de ac
cion urbanizadora. (*)

B.- Suelo Urbanizable.

1. En los Municipios con Plan de Ordenacién Mun
pal, perteneceran al suelo urbanizable los terrenos
dicho Plan adscriba a esta clase legal de suelo, meg
su clasificacion, por poder ser objeto de transformad
mediante su urbanizacion, en las condiciones y los té
nos que dicho planeamiento determine, de conformi
en su caso, con las correspondientes Instrucciones T
cas del Planeamiento.

h categorias de suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién y suelo ristico de reserva.

re 2.1. Dentro del suelo rastico no urbanizable de espe-

dicial proteccién debera diferenciarse:

ue  A. El suelo rastico no urbanizable de proteccion am-
rtbiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno, por ra-
iczén de los valores, naturales o culturales, que en ellos se
thagan presentes.

A este tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

r a) Los bienes de dominio publico hidraulico y pecua-
Cicrio y sus zonas de proteccion, en la variedad especifica
fude proteccién ambiental.

b) Los terrenos incluidos en parques y reservas natu-
rales o figuras administrativas andalogas, en la variedad
especifica de proteccién natural.

ci B. Suelo rastico no urbanizable de proteccion estruc-

ctural, sea hidrolégica, agricola, ganadera, forestal, ex-
ictractiva, por razén de su potencialidad para los expresa-
iddos aprovechamientos.

rr  C. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de in-

efraestructuras y equipamientos, por razén de la preserva-
€cién de la funcionalidad de infraestructuras, equipamien-

tos o instalaciones.
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2.2. Los terrenos que no se adscriban a la categorjaen la fecha de aprobacion del Plan de Ordenaciéon Muni-
suelo rastico no urbanizable de especial proteccion dglcipal.

ran serlo a la de suelo rustico de reserva. (*).

2.1.2. Calificacién de Suelo.

1. Las parcelas o fincas pertenecientes a las dist
clases de suelo se califican mediante la asignacié
usos globales o pormenorizados. Se entiende por
pormenorizado el detallado y preciso para un amh
unidad edificatoria o parcela.

2. En Suelo Urbanizable y Rastico el Plan regula
usos caracteristicos a cada categoria de Suelo.

2.1.3. Estructura general.

Igualmente se define la estructura general a través

A. Los sistemas generales de comunicaciones, €
cios libres, equipamientos y servicios publicos.

B. Las distintas calificaciones de suelo que subd
den las clases de suelo en ambitos de ordenacion,
que se les asignan aprovechamientos y usos pormg
zados con expresion de la intensidad de los mismos.

ART. 2.2. SISTEMAS GENERALES.

1. Constituyen los sistemas generales, los eleme
fundamentales de la ordenacion del territorio al serv,
de diferentes ambitos, conforme al modelo de desar
establecido por el presente Plan de Ordenacion Mu
pal.

2. Son sistemas generales aquellos que pertene
la estructura general del municipio o de ambitos su

municipales, y sistemas locales aquellos que estan a| ¢

vicio de ambitos mas reducidos de suelo, bien en un
des de actuacion a las que se vinculan, bien a sectd
desarrollar a través de Planes Parciales.

ART. 2.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIO-
NES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificaciéon de suelo
dran ejecutarse en el término municipal aguellas obrg
caracter provisional a que se refiere la Legislacion U
nistica, que habran de desmontarse o, en su caso, «
lerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin d
cho a indemnizacion, en las condiciones previstas ¢
Legislacion.

En el Suelo Urbanizable y Rustico estas obras e
ran previo a la concesién de la correspondiente lice
municipal la autorizacién de la Comision Provincial
Urbanismo.

ART. 2.4. INCIDENCIA DEL PLAN SOBRE LAS
EDIFICACIONES EXISTENTES.

Estas construcciones e instalaciones, hayan sido o no
declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran
afectadas a distintos tipos posibles de actuaciones segun

nla situacién en que se encuentren de entre las que se ex-

N ponen a continuacion.

L
it 2.4.1. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a
las condiciones de la presente normativa.

Son los que, si en cuanto a los usos y edificacion se
ajustan a las determinaciones establecidas para cada am-
bito de ordenanza en el Suelo Urbano y urbanizable y a
las sefaladas en los capitulos 5 y 6, para los situados en
(Suelo Rdstico.
s| En estos supuestos serd posible cualquier actuacion

de las permitidas en estas Normas, para el Suelo en que
ivse esté incluido, debiendo solicitar licencia de obras se-
agun se detalle para cada clase de suelo.

n En cualquier caso, no se permitirdn obras de reforma
0 ampliacién en estas construcciones o instalaciones, en
tanto se hayan adoptado, previa o simultdneamente, las
medidas exigibles para garantizar la seguridad de las per-
sonas Yy bienes, la salubridad del impacto de la instala-

ncion y de la actividad en el medio y la integridad del do-

cminio publico. Y en Suelo Rustico en tanto no se hayan
ocontemplado, las medidas particulares para cada instala-
nicion que el Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos
competentes de la Comunidad Autbnoma pueden fijar en

ceel tramite de calificacion urbanistica y concesion de la li-

prcencia de obras.

Ic

<

ic 2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el
recCatalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
Las actuaciones sobre estos elementos se regularan
complementariamente por las determinaciones del Cata-
logo de Bienes y Espacios Protegidos, con la tramitacién
que les corresponda segun la clase de suelo en que se si-
tlen, y en el Suelo Rustico, con la aplicacién del Gltimo
p parrafo del apartado anterior.
s En cualquier edificaciéon o elemento catalogado, por
bconstituir patrimonio cultural y legado histérico del mu-
enicipio, se entendera el caracter de interés social para to-
edas las obras que sobre ellas puedan hacerse. Estas se
najustaran a lo especificado en el citado capitulo 4, de es-

tas Normas Urbanisticas y en las fichas del Catalogo de
i(Bienes y Espacios Protegidos complementario del Plan
nde Ordenacion Municipal. Sélo podran autorizarse usos
diadecuados a la naturaleza de la instalacién y al medio en
que se sitlla y que no sean contradictorios con los objeti-
vos de la catalogacion.

En el Suelo Rustico, el tramite para la calificacién ur-

banistica y concesion de la licencia de obras sera el que
con caracter general se detalla en los capitulos 5y 6 de

En el Suelo Urbano, y en el Urbanizable por com

ilas presentes Normas Urbanisticas, asi como lo regulado

racion entre las condiciones Normativas y la realigeen la Legislacién Urbanistica. Siguiendo en su caso, las

existente, se puede constatar las diferencias entre

determinaciones sobre documentacién a presentar que se
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establece para cada tipo de obra en la memoria del
logo de Bienes y Espacios Protegidos.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden fu
ra de ordenacién, por no ajustarse a alguna de la
condiciones de la presente Normativa.

Los edificios o instalaciones erigidos con anteriorig
a la entrada en vigor del presente Plan de Ordeng
Municipal cuya situacidn sea disconforme con las dg
minaciones de planeamiento se consideran fuera de
nacién, siempre que no se especifique otra determing

al respecto en el ambito de ordenanza de suelo en qut

incluyen.
En estos supuestos solo podran realizarse actuac|
destinadas a garantizar, la seguridad de las perso

bienes, la salubridad, ornato y conservaciéon del inmu

ble, la correccién del impacto de la instalacion o de Ig

tividad en el medio y la integridad del dominio publicol

Podran autorizarse obras de consolidacion y de
mento de volumen en las condiciones de la Legisla

Cicencia u orden de ejecucién que no se encuentren conso-
lidadas desde el punto de vista de la adopcién de medi-
das de restauracion de la legalidad urbanistica infringida.

- En ningln caso podran realizarse ampliaciones de
volumen o superficie edificada del cuerpo edificado exis-
tente, ni instalarse en edificios no residenciales instala-
aciones propias del uso residencial.

c

te 2.4.4. Edificaciones o instalaciones existentes des-
prtinadas a usos industriales que queden fuera de orde-
IC nacion.

En estos supuestos se aplicaran las condiciones gene-
rales establecidas en el apartado anterior 2.4.3., para las
oconstrucciones e instalaciones fuera de ordenacién, con
hela salvedad siguiente:

En aplicacién de la Legislacion Urbanistica, en todas
glas industrias existentes, salvo, aquellas cuya actividad
sea incompatible con la zona o medio en que se ubican,
epodran ser autorizadas con caracter general obras de re-
Cilforma o ampliacion dentro de los limites establecidos en

D
5
D

Urbanistica siempre que se adopten previa o simultjniesta Normativa, y especificamente de las condiciones de

mente las medidas exigidas para garantizar los c\
conceptos mencionados en el parrafo anterior, y en g
llas situadas sobre Suelo Rastico, las que el Ayuntan;
to o los Organos Urbanisticos competentes de la Cq
nidad Auténoma puedan fijar en el tramite
calificacion urbanistica y concesion de la licencia. En
construcciones y edificaciones preexistentes que qu
en situacion de fuera de ordenacién a la entrada en
del planeamiento por “total incompatibilidad” con g
determinaciones solo se podran autorizar obras de
conservacion. En las solo “parcialmente incompatib
se podra autorizar las obras de mejora o reforma qu
determinen.

Asimismo, podran autorizarse aquellas obras enc
nadas a subsanar las causas determinantes de la sit
de fuera de ordenacidn que se establecen con caract

aedificacién sefialadas para la zona de ordenanza que le
gcorresponda en suelo urbano o urbanizable, o la descrita
ieen las Normas Urbanisticas para el Suelo Rastico, asi co-
nmo lo establecido en la Legislacion Urbanistica.
d¢« No se podra aplicar, por tanto, esta tolerancia a las ac-
letividades que, en suelo Rustico, se declaren expresamen-
b(te incompatibles con el medio.
/i En todo caso no se autorizaran obras de reforma o
u:ampliacion de estas instalaciones en tanto no se hayan
madoptado previa o simultaneamente (garantizadas en este
e:caso mediante aval) las medidas exigidas para garantizar
elos conceptos mencionados en las Normas Urbanisticas.
En las construcciones y edificaciones preexistentes
hrque queden en situacién de fuera de ordenacion a la en-
Iztrada en vigor del planeamiento por “total incompatibili-
prdad” con sus determinaciones solo se podran autorizar

nérico en el Art. 4.4. Todas las actuaciones que aqlii obras de mera conservacion. En las solo “parcialmente

permiten se vinculan a este Ultimo extremo en aqug
aspectos que les afecte.

En ningln caso podran autorizarse obras de con|
dacion en alguno de los supuestos siguientes:

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a dota
nes, cuando el uso sea incompatible con el de la dotag

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a vi
0 espacios libres publicos.

- Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo
el medio ambiente o incumplan los umbrales de emi
de contaminantes previstos en la legislacion en ma|
de proteccion al medio ambiente, seguridad o salubri

- Cuando esté prevista por la administracion su de
licibn o adquisicién en un plazo inferior o igual a quin
afos, o para las situadas en el Suelo Rustico, a las d
Ayuntamiento decida extender esta consideraciéon
posterioridad a la aprobacion del presente Plan de Q
nacion Municipal. Esta consideracion se extiende a

bllincompatibles” se podra autorizar las obras de mejora o
reforma que se determinen.
S(
2.4.5. Edificaciones o instalaciones que queden fue-
\Icra de ordenacion por merecer la calificacién de clan-
iCdestinas.
Ar - El régimen de las edificaciones, construcciones, e
instalaciones que queden fuera de ordenacion por mere-
picer la calificacion de clandestinas se regiran por lo esta-
Silblecido en el capitulo V del titulo VII de la LOTAU (arti-
feculo 177 y s.s.).
e
m ART. 2.5. REGULACION DERECHOS Y CAR-
CcGAS DE LAPROPIEDAD DEL SUELO.
u
¢ Los derechos y obligaciones de los propietarios de los
riterrenos se regularan de modo diferenciado, de acuerdo
Litcon la situacion en que dichos predios se encuentran res-

maticamente a todas las actuaciones no amparadas

hcpecto a cada una de las clases de suelo y la calificacion
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gue resulta de la ordenacién establecida por el prege

a) Las Normas y las Instrucciones Técnicas del Plane-

Plan de Ordenacién Municipal. Los derechos y obligiamiento.

ciones que se derivan del conjunto de determinacigr

b) Las Ordenanzas Municipales de la Edificacién y la

del Plan respecto al predio de que se trate, se correggUrbanizacion.

den con los enunciados en la Legislacion Urbanistica;

cumplimiento de los derechos y obligaciones se efeg
ra ajustandose a lo dispuesto en Legislacion Urbani
y con las especificaciones que con relacién a ello co
ne la presente normativa.

CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS
URBANISTICAS.

ART. 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA
SU DESARROLLO.

3.1.1. La aplicacion del presente Plan de Ordena
Municipal se llevara segun las determinaciones qu
establecen en las Normas Urbanisticas particulares
cada clase de suelo, cuya delimitacion se define el
planos de Ordenacion.

3.1.2. En desarrollo de lo establecido por el presg
Plan de Ordenacién Municipal y de los objetivos ma
dos, el Ayuntamiento o la Administracién actuante er

;  €) Los Planes de ordenacion territorial y urbanistica:
tt  Los Planes de ordenacion territorial y urbanistica pue-
stden ser:

it A) Supramunicipales:

a) Los Planes de Ordenacion del Territorio, de carac-
ter integral o sectorial, que establecen directrices de co-
ordinacion territorial para la formulacién de los diferen-
tes instrumentos de ambito espacial menor.

b) Los Proyectos de Singular Interés.

B) Municipales:

a) Los Planes de Ordenacion Municipal, que definen
la estrategia de utilizacion del territorio y su ordenacién
Ciiurbanistica estructural, asi como la ordenacion detallada
b del suelo urbano y del urbanizable de ejecucion priorita-
pria y la ordenacion del suelo rastico conforme a su régi-

men propio, en los Municipios que deban contar con este
tipo de Planes; y los Planes de Delimitacion del Suelo
Urbano, en los Municipios exentos del deber de formula-
prcion de los anteriores, que suplen la funcién propia de
Ciéstos.
b) Los Planes Parciales, que desarrollan o incluso mo-

<

caso, podra proceder segun las distintas clases de sliedifican el correspondiente Plan de Ordenacién Municipal

la aplicacion de los procedimientos de gestion y eje

cestableciendo la ordenacién detallada de sectores concre-

cion asi como de los Planes y Proyectos que se detfaltos de suelo urbanizable.

en estas Normas Generales, asi como de cualquief
establecido en aplicacién de la Legislacion Urbanistig
Sectorial.

3.1.3. Los particulares podran colaborar en la fori
lacion de los instrumentos de planeamiento precisos

( c¢) Los Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos,

aque identifican y determinan el régimen de proteccion
especial de determinados elementos inmuebles o espa-
cios naturales que merezcan una valoracion cultural y so-

nicial relevante.

pi d) Los Estudios de Detalle, que complementan o

el desarrollo del contenido de este Plan de Ordenaciadaptan determinaciones establecidas en el planeamiento

Municipal asi como colaborar en la gestién o ejecud
tal y como se sefiala a continuacion y se establece
Legislacion Urbanistica.

ART. 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1. Objeto.
La aplicacion de los siguientes planes y proyectos

iCurbanistico, en ambitos espaciales no superiores a una
PImanzana o unidad urbana equivalente.

C) Especiales:

Los Planes Especiales desarrollan, complementan o,
incluso, modifican el planeamiento territorial o urbanisti-
co, cumpliendo diversos cometidos sectoriales de rele-
vancia para la ordenacion espacial.

ti  Los proyectos que pueden desarrollar el presente Plan

ne por objeto el desarrollo de actuaciones urbanisficde Ordenacién Municipal son ademas de los establecidos

concretas definidas para cada clase de suelo en las
mas Particulares o de actuaciones definidas poste)
mente por los procedimientos correspondientes, sier
que no contradigan los objetivos del Plan de Ordena
Municipal, asi como la representacion formal de los
rechos de los particulares de acuerdo con lo definidg
el mismo.

3.2.2. Tipos.

Los instrumentos de Ordenacion Territorial y Urk
nistica que pueden desarrollar el presente Plan de (
nacion Municipal son los establecidos en la Legislad

Men la Legislacién Urbanistica, los siguientes; para los cua-
riles estas normas establecen determinaciones especificas:
nj - Proyectos de urbanizacién y de obras publicas ordi-
Cinarias.
d - Proyectos de reparcelacion.
[ - Proyectos de expropiacion.

- Proyectos de parcelacion.

- Proyectos de edificacion.

a
Dr
i

3.2.3. Planes Especiales.
A. Contenido:
Los planes especiales desarrollan, complementan o,

Urbanistica:

incluso, modifican el planeamiento territorial o urbanisti-
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co, cumpliendo diversos cometidos sectoriales de

vancia para la ordenacién espacial. Habran de con
el grado de precisién adecuado para la definicion co
ta de sus objetivos y como minimo el mismo grado
detalle y las mismas determinaciones que los instrur

tos de planeamiento que complementen o modifiquen.

contenido minimo seré el establecido en la Legisla
Urbanistica.

Podran formularse Planes Especiales con cualqd
de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las viag
comunicacion, el paisaje o el medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion dg
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural g
guitectonico.

d) Concretar el funcionamiento de las redes de
fraestructuras.

e) Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urk
zable a la construccion o rehabilitacion de vivienda
otros usos sociales sometidos a algun régimen de pr|
cion oficial o publica.

Con las mismas finalidades sefaladas en el apa
anterior podran formularse Planes Especiales de Ref
Interior para areas concretas de suelo urbano, debi
diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al
men de actuaciones de urbanizacion de las que se §
tan al régimen de actuaciones de edificacion.

B. Tramitacion.
Los Planes Especiales se tramitaran segun el pro
miento establecido en la Legislacion Urbanistica.

C. Formulacion.

La competencia para su formulacién segun el tipd
Plan Especial de que se trate, sera el regulado en |
gislacion Urbanistica.

3.2.4. Ordenanzas Municipales de la edificacion
la urbanizacion.

Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion
Urbanizaciéon se aprueban y modifican de acuerdo cq

legislacion de régimen local y se adecuaran a lo estak

cido en la LOTAU, (articulo 16 y concordantes).

El acuerdo municipal de aprobacion, acomparfadg
texto integro de las Ordenanzas, debe comunicarse
Consejeria competente en materia de ordenacién te
rial y urbanistica con caracter previo a su publicacién

3.2.5. Planes Parciales.

Objeta
Los Planes Parciales tienen por objeto la ordena
detallada de sectores completos de suelo urbanizabl
no se hubiera establecido ya en los Planes de Orden
Municipal y el complemento y la mejora de la establg

e tal del espacio urbano o la capacidad de servicio de las
edotaciones publicas, justificandose en las directrices ga-
rerantes del modelo territorial establecido en el correspon-
(diente Plan de Ordenacién Municipal.

Ne

A. Contenido.

Cualquiera que sea el objeto de su formulaciéon con-
tendra las determinaciones fijadas por la Legislacion Ur-
icbanistica, y entre otras las siguientes:

a) El trazado de la red de comunicaciones propias del

sector, detallando sus alineaciones y rasantes y las carac-
cteristicas de su enlace con el sistema general de comuni-
caciones previsto en el Plan de Ordenacién Municipal y
Isegun la Legislacion Urbanistica.

b) La division en zonas de ordenacion urbanistica, se-
flalando los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgi-
iicas.

c) La division, en su caso, en unidades de actuacion,
asefalando para las de urbanizacion las condiciones obje-
s tivas y funcionales que ordenen la eventual puesta en
piservicio de cada una de ellas.

d) La fijacién de reservas para dotaciones publicas
tede acuerdo a lo establecido en la Legislacion Urbanisti-
Dr ca.
el e) La precision de las caracteristicas y el trazado de
rélas galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantari-
ollado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que,

en su caso, el Plan de Ordenacién Municipal hubiera pre-
visto, asi como la resolucion de su eventual enlace con
las redes municipales existentes.

Ci ¢

.

C

CE
B. Tramitacion.
Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayunta-
miento de acuerdo con el procedimiento establecido en la
(Legislacion Urbanistica.
h
C. Formulacion.
Las competencias para formulacién de los Planes Par-
ciales es la establecida en la Legislacion Urbanistica.

I
n

3.2.6. Estudios de Detalle.

A. Contenido.

Los Estudios de Detalle se formularan para las areas y
en los supuestos previstos en la Legislacién Urbanistica,
cdebiendo comprender como méaximo la manzana o uni-
¢dad urbana equivalente completa.

'ri Tendran por objeto la previsién o el reajuste, segln
proceda, de:

a) Las alineaciones y las Rasantes.

b) La ordenacion de voliumenes de acuerdo a las espe-
cificaciones del plan correspondiente.

Los Estudios de Detalle no podran alterar la califica-
Cicion del suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanisti-
b co, ni incumplir las normas que para su redaccién haya
p(previsto el planeamiento. Podran crear nuevos viales o
pcdotaciones publicas, pero no podran reducir la superficie

da en estos, con el objeto de optimizar la calidad amh

iede las previstas en el planeamiento.
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B. Tramitacion.

Los estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayu
miento el cual acordara su aprobacion, si procediers
acuerdo con lo establecido en la Legislacion Urbanist

C. Formulacion.
La competencia para su formulacién esta regulad
la Legislacion Urbanistica.

3.2.7. Proyectos de Urbanizacién y de obras publit

cas ordinarias.

Los proyectos de urbanizacion tienen por objetd
definicion técnica precisa para la realizacion de las o
de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecu
de lo determinado por el planeamiento.

A efectos de su definicidn en proyectos, las obrag
urbanizacion se desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Trazado.

¢) Pavimentacion del viario.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Redes de evacuacion de aguas pluviales y res
les.

f) Red de distribucién de agua.

g) Red de distribucién de energia eléctrica.

h) Canalizaciones de telecomunicaciones.

i) Parques, jardines y acondicionamiento de espa
libres.

j) Alumbrado publico.

Son proyectos generales de urbanizaciéon los que

nen por objeto el acondicionamiento, en uno a varia$ 1

ses, de un area.

Los restantes proyectos de urbanizacion se consic
ran proyectos parciales o proyectos de obras publical
dinarias, segun lo previsto en la Legislacion Urbanis
y se denominaran por su objeto u objetos especificos

Son de aplicacién a estos proyectos las condicic
generales reguladas por el Capitulo 10 de estas No
(Condiciones Generales de Urbanizacion) y lo estab
do en el Capitulo 11 en la ordenanza correspondientg
ra la Red Viaria.

A. Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las de
minaciones fijadas en la Legislacion Urbanistica, ade
de las siguientes:

a) Ambito de actuacion a escala minima 1:1.000.

b) Determinaciones del Planeamiento Urbanistico
ra el ambito del proyecto.

c) Caracteristicas especificas establecidas por las
mas de Urbanizacién y la ordenanza correspondiente

d) Definicion y disefio de elementos complemern
rios, acabados, texturas y coloraciones.

f) En obras publicas ordinarias, determinacién de la
htcuantia de las cuotas de urbanizacién, en su caso.

c B. Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los com-
promisos, obligaciones y deberes asumidos por el pro-
h motor se constituira por éste una garantia minima del 7%
del presupuesto de Proyecto de Urbanizacion, siempre de
conformidad con la Legislacién Urbanistica. Sin este re-
quisito no se podré realizar ninguna actuacién en la uni-

dad de actuacién o poligono.

C. Tramitacion.

La competencia para su formulacién esta regulada en
la Legislacion Urbanistica.
(

DY
Ci

3.2.8. Programas de Actuacién Urbanizadora.

A. Contenido.
Los Programas de Actuacion Urbanizadora conten-
dran las determinaciones que establece la Legislacion
d Urbanistica.

B. Tramitaciéon y Formulacion.

Seran formulados por la Administracion competente o
bien por un Urbanizador que puede ser 0 no propietario
idel suelo objeto de la actuacion. Seran conforme a lo dis-
puesto en la Legislacién Urbanistica.

3.2.9. Proyectos de Reparcelacion.

t A Contenido.

Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la docu-
mentacion a que se refiere la Legislacion Urbanistica.

Los planos de delimitacion de las fincas afectadas y
P de las fincas resultantes adjudicadas se redactaran a esca-
[l 1:500.

€

n B. Tramitacién y Formulacién.
rr Los Proyectos de Reparcelacién se tramitaran y for-
lemularan de acuerdo al procedimiento general determina-
b do en la Legislacion Urbanistica.

3.2.10. Proyectos de Expropiacion.

Contenido, Tramitacion y Formulacién.

Los Proyectos de expropiacién forzosa para la ejecu-
cion de los sistemas generales asi como para aquellas ac-
tuaciones contempladas en la Legislacion Urbanistica o
pSectorial se atendran a lo dispuesto en el procedimiento

de la Legislacién de Expropiacion Forzosa y a lo regula-
Ndo en la Legislacion Urbanistica.

1¢
m

.

C

Si se trata de actuaciones en Suelo urbano o Urbani-
zable, se aportaran planos a escala 1:500 de descripcién

t

e) Definicion de plazos de ejecucion, terminacion de las fincas y bienes afectados. En Suelo Rustico sera

recepcion provisional contados desde la aprobacién

(suficiente la escala 1:2.000 o en su caso la escala 1:5.000

Proyecto de Urbanizacion.

sobre cartografia oficial.
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3.2.11 Proyectos de Parcelacion.

A. Contenido.

La parcelacién, segregacion o division material de
rrenos, requerira la redaccion de un Proyecto de Par
cion.

Su contenido sera el siguiente:

a) Memoria de Informacion y Justificativa de la fin
lidad de la parcelacion.

b) Documentacién acreditativa de la titularidad de
terrenos.

c¢) Plano de situacién en relacién con el término m
cipal, a escala 1:10.000, o mas detallada, sobre cart
fia actual.

d) Plano topogréafico de delimitacion de la fin
matriz y de la finca segregada o de las fincas re
tantes de la parcelacién. En suelo Rustico, la fi

Los proyectos de edificacion constaran de:

a) Memoria.

b) Pliego de Condiciones.

c) Presupuesto y mediciones.

d) Planos.

e) Documentacién complementaria de acuerdo con la
clasificacion de la obra de edificacion.

Son de aplicacion a estos proyectos las condiciones
generales de edificacion definidas en el Capitulo 9 de es-
Ictas Normas Urbanisticas.

2. Clasificacion de las obras de edificacion.
Ir  Se consideran los tipos definidos en el Articulo 9.2.
pcde estas Normas Urbanisticas.
3.- Tramitacion.
Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera
Slquien conceda la preceptiva licencia municipal.
N« Para iniciar la tramitacion debera presentarse ante el

ti

C€

a

~ -
L C

matriz vendré definida a escala 1:5.000 o mas detallAyuntamiento ejemplar del Proyecto de Ejecucién debi-

da, y la finca o parcelas segregadas a escala 1:2
En Suelo urbano o Urbanizable la finca matriz se
finira a escala 1:1.000 o mas detallada y las parc
resultantes a escala 1:500. Incluso Cédulas Urban
cas correspondientes cuando asi lo exija el Ayu
miento.

e) Cuando la parcelacién conlleve el reparto
aprovechamientos edificatorios 0 de uso, se incorp
ran a la documentacion las cédulas urbanisticas d
parcelas resultantes, con su superficie, uso y aprovg
miento.

B. Tramitacién y Formulacion.
Los Proyectos de Parcelacion, rustica o urbanistic
presentaran ante el Ayuntamiento en solicitud de licer]

Odamente diligenciado y compromiso escrito de los técni-
dcos superiores y medios que vayan a dirigir la obra.

el
i<

Nt

3.2.13. Proyectos de obra menor.

Tendran la consideraciéon de obra menor los que por
su escasa complejidad o nivel técnico, siempre que no
dcomprometan la seguridad de las personas o bienes, no
piresulte necesario la redaccion de un proyecto de edifica-
b cion ni la asistencia de un técnico cualificado.
¢ El proyecto de obra menor deberd comprender:

a) Plano de situacion de la obra.

b) Descripcién de las obras a realizar con realizacion
de materiales de acabado.

c) Presupuesto real de la obra.

d) Croquis acotado, en caso necesario, de las obras a

i,
c

tal y como se establece en el presente Plan de Orderealizar.

cion Municipal y en la Legislaciéon Urbanistica.

3.2.12. Proyectos de edificacion.

1. Documentacion.

Los proyectos de obra de edificaciébn contendran
determinaciones necesarias para la definicion comj
de la obra que se propone, haciéndose especial me

ART. 3.3. LA EJECUCION DEL PLAN DE OR-
DENACION MUNICIPAL.

I
[
N(

3.3.1. La ejecucién y la inspeccién.
A) Las esferas de actuacion publica y privada.
1. Correspondera a las Administraciones publicas, en

al cumplimiento de las condiciones del planeamiento todo caso y dentro de sus respectivos ambitos de compe-

urbanizacion que les fuese de aplicacion.

Estaran redactados por Técnico Superior y visgd

por el Colegio Oficial correspondiente conforme a lo ¢
puesto en la Legislacién General de la Edificacion.

Contendran las suficientes especificaciones técn
como para que puedan ser dirigidas por técnico dis
al que la redact6, ademas de las siguientes:

a) Determinaciones del Plan de Ordenacion Mun
pal y del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
el ambito y clase de proyecto.

b) Afecciones a posibles elementos naturales s
los que se produce la intervencion, dirigida a propong
solucion mas adecuada contra la desaparicion de elée
tos de paisaje, perspectivas o singularidades topod

tencia:
a) La actividad de ejecucion del planeamiento territo-
isrial y urbanistico en régimen de actuaciones urbanizado-
ras y de obras publicas ordinarias.
ic b) La intervencién de la actividad de ejecucion de los
irpropietarios en régimen de actuaciones edificatorias.

2. La actividad administrativa de ejecucion podra ges-
ictionarse de forma directa e indirecta, mediante concesion
pia un urbanizador.

B) El contenido y desarrollo de la actividad adminis-
pktrativa de ejecucion.
br  1.- La ejecucion del planeamiento territorial y urba-
mnistico comprende:
re a) La determinacién por la Administracién actuante

cas.

de la forma de gestién de su propia actividad y la trami-
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tacién y aprobacion de los pertinentes Programas d€
tuacion Urbanizadora.

b) La organizacion temporal de la ejecucion vy la fi
cion del orden de las actuaciones, cuando dichas d
minaciones no se contengan ya en el planeamiento
torial y urbanistico o proceda modificarlas.

tordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar el
destino urbanistico del suelo, sera innecesaria la exposi-

acion al publico previa a su aprobacion administrativa.

e

e D) Las actuaciones urbanizadoras.

1. En el suelo clasificado por el planeamiento territo-

¢) La delimitacién de la unidad de actuacion cuancrial y urbanistico como urbanizable o urbano no consoli-

ésta sea urbanizadora o del &mbito de actuacion cu
deba realizarse mediante obras publicas ordinarias.

La unidad de actuacion opera simultaneamente c
ambito para el desarrollo de la totalidad de las operg
nes juridicas y materiales precisas para la ejecucion
gral del planeamiento y de la comunidad de refere
para la justa distribucién de beneficios y cargas. En s
urbano las unidades de actuacién podran ser disc
nuas.

Los sistemas generales se exceptlan de las unic
de actuacién, aunque podran ser incluidos o adscribi
ellas y realizarse en el contexto de las mismas.

d) La conservacién de las obras de urbanizaciéon
la edificacion.

2. Las administraciones publicas ejecutaran, en
respectivas esferas de competencias, los Planes de
nacion territorial y urbanistica, con arreglo a esta Ley,

C) La direccién, inspecciéon y control de la activid
privada de ejecucion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos
obras que definen los detalles técnicos de las obras ¢
cas previstas por los Planes. Se redactaran con preg
suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente,
la direccion de técnico distinto a su redactor. Toda ¢
publica de urbanizacion, sea ejecutada en régimen d
tuacién urbanizadora o edificatoria, requerira la elab
cion de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobacion
ministrativa y la previa publicacion de ésta en el Bole
Oficial de la Provincia.

2. Los proyectos a que se refiere el nUmero ante
contendran una Memoria descriptiva de las caractel
cas de las obras, planos de proyecto y de detalle, n
ciones, cuadro de precios, presupuesto y pliego de ¢
ciones de las obras y servicios.

3. Los Proyectos de Urbanizacién para actuacig
urbanizadoras se someteran al procedimiento de ap
cion propio de los Programas de Actuaciéon Urbanizg
ra, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciati
Yy, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales
rd innecesaria la informacion publica separada cuanc
tramiten junto con Planes o Programas de Actuacién
banizadora.

Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las
tuaciones edificatorias se aprobaran por el Municipio
el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Mu
pales.

Cuando se trate de proyectos de obra publica org
ria o de proyectos de urbanizacién simplificados par
mera reparacién, renovacion o introduccion de mejq

pidado, conforme a lo dispuesto en el apartado B) y la letra

a) del apartado A) del nimero 3 del articulo 45 de la LO-
DITAU, la ejecucion se llevara a cabo preceptivamente, al
camparo de Programa de Actuacién Urbanizadora debida-
nmente tramitado y aprobado, mediante actuaciones urba-
cnizadoras y con ejecucion previa e integrada de las obras
Likde urbanizacién precisas y cumplimiento de los demas
Drdeberes legalmente exigibles.

2. Las parcelas objeto de una actuacion urbanizadora no
aadquirirdn la condicion de solares hasta que, ademas de es-
star efectivamente dotadas y servidas por los correspondien-

tes servicios, estén ejecutadas y entregadas a la Administra-
cion actuante las infraestructuras minimas de integracion y
conexién con el entorno de la entera unidad objeto de la ac-
stuacion, establecidas en la programacion de esta Ultima.
o}
E) Las actuaciones de urbanizacién mediante obras
publicas ordinarias.

Las obras de urbanizacién podran realizarse mediante
la ejecucién directa en virtud de lo establecido en el arti-
(culo 129 de la LOTAU por la Administracion actuante de
Glas obras publicas y la percepcién por ésta, con cargo a
iclos propietarios del ambito al que sirvan, de las pertinen-

ktes cuotas de urbanizacién, en los siguientes términos:

b a) En el suelo urbano de los Municipios exceptuados

b del deber de contar con Plan de Ordenacién Municipal,

prpudiendo el Municipio encomendar la gestiéon de la eje-
ecucion en la correspondiente Agrupacion de Interés Ur-

tibanistico mediante la suscripcion en los términos autori-
zados por el articulo 11 de la LOTAU de convenio al

riefecto.

b) En el suelo urbano de los restantes Municipios,

necuando no se hayan delimitado unidades de actuaciéon

prconforme a lo dispuesto en el nimero 3 del articulo 45
de la LOTAU.

n

0 F) La ejecucion de los sistemas generales.

d La ejecucion de los sistemas generales comprendera

alas obras de urbanizacion y edificacién que sean adecua-

. das en cada caso.

o]

L

20l

.
1<

G) Las actuaciones edificatorias.

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por ob-
¢jeto un dnico solar o una sola parcela para su edificacion,

p con previa o simultanea realizacién de las obras de urba-

hinizacidon precisas para su conversion en solar y conexion
con las redes de infraestructuras y servicios existentes e

irinmediatas, cuando proceda.

R 2. Las actuaciones a que se refiere el nUmero anterior

rsélo seran posibles en el suelo urbano consolidado pre-
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visto en el nimero 2 del articulo 45 de la LOTAU y sU
to al régimen dispuesto por el apartado 1.1 del nime
del articulo 69 de la misma Ley.

3. Para poder autorizar la urbanizacién simultang
la edificacion se requerira:

a) Compromiso de no utilizar la edificacién hasta
conclusion de las obras de urbanizacion, que debera
rar como condicién en la licencia que autorice la edif

je  b) Delegar competencias propias en otras Administra-
rcciones, organismos de ellas dependientes o entidades por

ellas fundadas o controladas.
a

3.3.4.- Los presupuestos de cualquier actividad de

lejecucion.
fic A) La plenitud de la ordenacion, la programacién de
cila gestién y la proyectacion de la urbanizacion.

cion y urbanizacién simultaneas, y de incluir dicho cd
promiso en las escrituras de declaracién de obr

n El desarrollo de la actividad de ejecucién, cualquiera
gue sea el sujeto legitimado, requerira la aprobacion o

construccién y obra nueva que se otorguen o inscriban.autorizacién, con caracter previo y respecto de la totali-

b) Afianzamiento del importe integro del coste

idad de los terrenos integrantes de la unidad o las unida-

las obras de urbanizacion precisas en cualquiera de des de actuacioén a ejecutar, de:

formas admitidas por la legislaciéon de contratacion
blica.

3.3.2.- La organizacion y el orden del desarrollo de

la ejecucion.

A) La organizacién temporal de la ejecucion del p
neamiento.

El Plan de Ordenaciéon Municipal puede determi
la secuencia l6gica de su desarrollo mediante la fija
de las condiciones objetivas que definan un orden k
co de prioridades para la ejecucion de las diferentes
tuaciones urbanizadoras. Asimismo el Plan puede
plazos maximos para la edificacion de los solares g
su caso, parcelas y la rehabilitacion de la edificad
existente.

En defecto de determinaciones del planeamiento t
torial y urbanistico sobre plazos, éstos podran fijarse
el Municipio para unidades de actuacién o, en todo ¢
areas en suelo urbano y sectores o unidades de actd
de acuerdo a expresos criterios de prioridad en el for
to de la edificacion.

B) El incumplimiento de los plazos maximos.

El incumplimiento de los plazos maximos para ed
car o rehabilitar establecidos conforme al apartado 3
rior determinara la posibilidad de la expropiacion o df
ejecucién forzosa por sustitucion de acuerdo con el
cedimiento establecido en la Legislacion.

3.3.3.- Las formas de gestion de la actividad adm
nistrativa de ejecucion.

A) La gestion directa, propia y cooperativa.

1. El Municipio podré utilizar para la gestién dired
de la actividad de ejecucion que sea de su respe
competencia todas las formas o modalidades admi
por la legislacién de régimen juridico y de contratag
de las Administraciones Publicas y de Régimen Lo
Bien de forma autbnoma e en cooperacion con otras
ministraciones y Organismos Autbnomos.

2. Para el desarrollo cooperativo de la actividad
ejecucion y conforme a la misma legislacion a que sé
fiere el nUmero anterior, dichas Administraciones pod
ademas:

a) Constituir, por mutuo acuerdo, consorcios urba

a) El planeamiento urbanistico idoneo conforme a la
Legislacion para establecer la ordenacién detallada en la
clase de suelo de que se trate, en todo caso.

b) El Programa de Actuacion Urbanizadora, en el ca-
so de las unidades a ejecutar mediante actuaciones urba-
anizadoras, con excepciéon de las actuaciones que deban

verificarse en ejecucién de Proyectos de Singular Interés
N¢y en régimen de obras puablicas ordinarias.
Cic  ¢) El proyecto de urbanizacién, en todos los supues-
atos, incluidas las actuaciones edificatorias con previa o
b isimultanea urbanizacién, con la sola excepciéon de las
fijactuaciones legitimadas por Proyectos de Singular Inte-
, rés.
¢

ol

B) Los Programas de Actuacién Urbanizadora.

1. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deter-
Eminan y organizan la actividad de ejecucién, fijando la
aforma de gestion de ésta.

a 2. Los Programas de Actuacion Urbanizadora debe-
neran abarcar una o varias unidades de actuacion comple-
tas y satisfacer los siguientes objetivos funcionales ba-

sicos:
ifi ~a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién
na que se refieran con las redes de infraestructuras, comu-
P nicaciones y servicios publicos existentes.
pI  b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones puU-
blicas en lo necesario para no disminuir sus niveles de
calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.
¢) Urbanizar completamente la unidad o unidades de
actuacién que constituyan su objeto y realizar las obras
publicas complementarias que se precisen para cumplir
telo dispuesto en las letras anteriores, haciendo todo ello
ctcon sujecién a plazos pormenorizados.
ic d) Obtener gratuitamente en favor de la Administra-
iGcion las infraestructuras y los suelos dotacionales publi-
cecos del &mbito de la actuacion.
£ e) Obtener gratuitamente en favor de la Administra-
cion actuante el aprovechamiento que exceda del suscep-
ctible de apropiacion por los propietarios de los terrenos,
 Icon destino al patrimonio publico de suelo.
a El coste de las inversiones necesarias para cumplir es-
tos objetivos podra repercutirse en los propietarios de los
hiterrenos para el cumplimiento del régimen urbanistico de

el

ticos.

la propiedad.



B.O.P. DE GUADALAJARA, SUPL.

MIERCOLES, 6 ABRIL DE 2005

21

3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora:

a) Describiran las obras de urbanizacién a realizg

en su caso, las de edificaciéon con el grado de detall
menos, de anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su ejecucion material der

de su primer afio de vigencia y la conclusiéon de la u
nizacién antes de los cinco afos desde su inicio.

Por causas excepcionales y previo informe favora

gue regularan la adjudicacién. En caso de gestion directa,
r el convenio se sustituird por una relacién precisa de los
£.compromisos asumidos.

4.3 Una proposicion juridico-econdémica comprensiva

tide los siguientes aspectos:
b a) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y

los propietarios justificando en su caso la disponibilidad
itde aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya al-

del Comisién Regional de Urbanismo podran aprobarscanzados y las disposiciones relativas al modo de retribu-

no obstante, Programas de Actuacion Urbanizadora
plazos mas amplios o prérrogas de éstos.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en
distintas fases, trabajos y gestiones que integran la &
cion.

ccién del urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbani-
szacion, de acuerdo con lo establecido en la Legislacién
ctUrbanistica.
¢) Proporcién o parte de los solares resultantes de la

d) Aseguraran el cumplimiento de sus previsione actuacién constitutiva de la retribucién del urbanizador o

mediante crédito retenido con cargo al presupuest

una Administracion, en el caso de que tengan por ok

actuaciones a desarrollar por gestién directa, y gar
financiera o real, prestada y mantenida por el adjudi
rio seleccionado como urbanizador, por el importe m
mo que reglamentariamente se determine, que nunc

dra ser inferior al siete por ciento del coste previstg

las obras de urbanizacion, en el caso de que se refie
actuaciones a ejecutar por gestiéon indirecta.

4. Los Programas de Actuacion Urbanizadora con
dran los siguientes documentos:

4. 1. Una alternativa técnica conformada por:

a) Documento expresivo de la asuncién de la ord¢
cion detallada incluida en el Plan de Ordenacién Mur
pal o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene
lladamente el sector o modifique la incluida en el Plan

p definicién de las cuotas cuando se prevea el pago en me-
jetalico, expresandose si le corresponde recibir algan re-
icargo sobre la estimacion de gastos de urbanizacién en
aconcepto de beneficio o retribucion de la gestion.
n d) Incidencia econémica de los compromisos que in-
h terese adquirir el urbanizador para edificar, con fines de
(interés social, los terrenos que hayan de adjudicarsele
retanto en la valoracion de éstos como en su cuantificacion
y modo de adquisicion.

5. Podran formular y promover Programas de Actua-
cion Urbanizadora:

a) Los Municipios o cualquiera de los organismos o
brentidades de ellos dependientes o de los que formen par-
icte, para la ejecucién del planeamiento municipal.

di  Cuando la entidad promotora no cuente con la potes-
. tad expropiatoria, se tendra como Administracién actuan-

e

b) Anteproyecto de urbanizacion con los siguientete al Municipio.

contenidos minimos:

1) Definicion y esquema de las obras de urbanizac
describiendo, como minimo, los elementos significati
y relevantes que permitan determinar su coste total.

2) Memoria de calidades, relativa, al menos, a
principales obras y elementos de urbanizacion a ejec

3) Definicién de los recursos disponibles para
abastecimientos basicos, modo de obtencién y finar
cion.

4) Caracteristicas basicas de la red de evacuacid
aguas que se prevé disefiar, indicando su caracter s¢
tivo 0 no; su capacidad de drenaje, dimensionandolal
el potencial aproximado de efluentes a soportar, 4
pluviales como residuales, ya tengan su origen en el
bito del Programa o bien en posibles aportes exteriq
punto o puntos de vertido y calidad de éste, en rela
con su depuracién e impacto ambiental.

5) Capacidad portante de la red viaria y las directri
para la implantacién de los demas servicios de urbar
cion.

4.2 En el caso de gestién indirecta, se formulara
propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre e
judicatario, la Administracion actuante y los propietar
afectados que apoyen la alternativa, donde se hara

b) La Junta de Comunidades de Castilla La Mancha o
iCcualquiera de los organismos o entidades, publicos o pri-
cvados, de ella dependientes o adscritos a la misma o de

los que forme parte, para el desarrollo de las competen-
lccias propias con relevancia territorial y, en todo caso, la
|t promocion de suelo con destino a dotaciones publicas o a
oactuaciones urbanizadoras que fomenten la industrializa-
ccibn o la vivienda social, de promocién publica o sujeta a
cualquier régimen de proteccién publica.
n En este caso, su tramitacién y aprobacion se sujetara a
plas reglas establecidas para los Planes Especiales. En la
cejecucion de los Programas de Actuacién Urbanizadora
\rasi aprobados se tendrd como Administracion actuante a
ala de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.
r.  c) Las restantes Administraciones publicas, para el
ciejercicio de sus competencias mediante la realizacion de
actuaciones urbanizadoras.
c.  En este caso, la Administracion que promueva el Pro-
i.grama podra optar por que se tramite, apruebe y ejecute
conforme a lo dispuesto en la letra b) anterior.
u d) Los particulares, sean o no propietarios de los te-
{arenos.
0 Podran entablar consultas con cualquier Administra-
Cccion Publica, sobre el contenido de los Programas de Ac-

tar los compromisos, plazos, garantias y penalizacigrtuacion Urbanizadora a elaborar, asi como solicitar y ob-
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tener de las Administraciones completa informacion [sira, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas,
bre las resoluciones y previsiones oficiales que condiciy, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Se-

nen el desarrollo de cada actuacion.

ra innecesaria la informacién puablica separada cuando se

Cualquier persona que pretenda elaborar una proputramiten junto con Planes o Programas de Actuacion Ur-
ta de Programa de Actuacién Urbanizadora podréa sef ibanizadora.

torizada por el Municipio para ocupar temporalmente] t

Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las ac-

rrenos a fin de obtener la informacién precisa, en|lttuaciones edificatorias se aprobaran por el Municipio por

términos dispuestos por la legislacién expropiatoria.

<el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Munici-

mismo, tendra acceso a la informacion y documentagipales.

gue obre en los registros y archivos de las Administraci

nes Publicas conforme a la legislaciéon general sobr
gimen juridico de éstas.

e) Los propietarios de terrenos afectados por un
ciativa urbanizadora podran asociarse como agrup
de interés urbanistico siempre que cumplan los sigd
tes requisitos:

1°) Tener por objeto competir por la adjudicaciéon
un Programa o colaborar con su urbanizador legal de
ma convenida con él.

29 Asociar a los propietarios de terrenos que re
senten mas de la mitad de superficie afectada por I3
ciativa.

3°) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos
feridos en el apartado anterior. La afeccién de una fin
los fines y obligaciones de una agrupacion de interé
banistico podra ser inscrita en el Registro de la Prg
dad.

Cuando se trate de proyectos de obra publica ordina-
ria o de proyectos de urbanizacion simplificados para la
mera reparacién, renovacién o introduccién de mejoras
ilordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar
ciel destino urbanistico del suelo, sera innecesaria la ex-
ieposicion al publico previa a su aprobacién administrati-

va.
d
fi D) Los sujetos legitimados.
1. Los actos juridicos y materiales de ejecucién del
brplaneamiento en unidades en las que la ejecucion deba
itener lugar en régimen de actuacion urbanizadora, cum-
plida, en su caso, mediante obras publicas ordinarias, s6-
rlo podran ser realizados por los sujetos publicos y, en su
cicaso, privados legitimados para ello conforme a la Legis-
5 lacion Urbanistica.
p 2. Los actos de edificacion, junto con los de previa o
simultanea urbanizacion en parcelas y solares sélo po-

4°) Haber reconocido el derecho a adherirse condran ser realizados por sus propietarios o los titulares de

asociado a favor de los terceros propietarios afect
por la iniciativa en las mismas condiciones y analo
derechos a los propietarios fundadores.

La constitucion de agrupaciones de interés urbanig
se otorgard en escritura publica a la que se incorpo
sus estatutos y debera inscribirse en el Registro de
gramas de Actuaciones de Interés Urbanistico depen
te de la Consejeria competente en materia de orden
territorial y urbanistica.

C) Los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectog
obras que definen los detalles técnicos de las obras {
cas previstas por los Planes. Se redactaran con pre
suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente,
la direccién de técnico distinto a su redactor. Toda (¢
publica de urbanizacion, sea ejecutada en régimen d
tuacién urbanizadora o edificatoria, requerira la elab
cion de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobacion
ministrativa y la previa publicacion de ésta en el Bolg
Oficial de la Provincia.

2. Los proyectos a que se refiere el nimero antg
contendran una Memoria descriptiva de las caracte
cas de las obras, planos de proyecto y de detalle, n
ciones, cuadro de precios, presupuesto y pliego de c
ciones de las obras y servicios.

3. Los Proyectos de Urbanizacién para actuacid
urbanizadoras se someteran al procedimiento de ap

hcderechos suficientes al efecto.
o]
3.3.5.- La ejecucion de los sistemas generales.

ti  A) Las formas de ejecucion.

a 1. El suelo destinado a sistemas generales se obten-

Fdra:

i a) Cuando estén incluidos en o adscritos a sectores 0

hcunidades de actuaciéon, mediante cesion obligatoria y gra-
tuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo
de la actividad de ejecucién en unidades de actuaciéon ur-
banizadora, asi como, en su defecto, por expropiacion u
(ocupacion directa.

a

Lis  b) En los restantes supuestos, mediante expropiacion
ku ocupacién directa.

b 2. Las obras correspondientes a sistemas generales se

e realizaran conforme a las determinaciones sustantivas,

prtemporales y de gestién del planeamiento de ordenacién
cterritorial y urbanistica:

ti @) Conjuntamente con las restantes obras de urbaniza-
cion, en el supuesto previsto en la letra a) del nimero an-

briterior 0, en su defecto, como obras publicas ordinarias.

b) Como obras publicas ordinarias, en todos los res-

netantes casos.

DI

.
1€

B) La ocupacidn y expropiacion de los terrenos desti-
nnados a sistemas generales.
0 1. La expropiacion u ocupacion directa de los siste-

cion propio de los Programas de Actuacion Urbaniza

dmas generales incluidos en o adscritos a un sector o0 uni-
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dad de actuacion debera tener lugar dentro de los c
afios siguientes a la aprobaciéon del planeamiento te
rial o urbanistico que legitime la actividad de ejecucio

2. Transcurrido sin efecto el plazo previsto en el
mero anterior, el procedimiento de expropiacion forz
se entendera incoado por ministerio de la Ley pudi¢
procederse segun lo establecido en la Legislacion U
nistica.

3. En el supuesto de sistemas generales incluid
adscritos a sectores o unidades de actuacion urbanii
ra en suelo urbanizable, la Administracion expropiants
incorporara a la comunidad de referencia para la distr
cion de beneficios y cargas en la unidad de actuacion

corresponda y por la superficie en cada caso expropigc

C) La ocupacion directa de los terrenos destinado
sistemas generales.
1. Los terrenos destinados a sistemas generales
dran obtenerse mediante su ocupacion directa a ca

del reconocimiento a su titular del derecho a integrar

en una unidad de actuacién con exceso de aprovg
miento urbanistico objetivo o real.
La ocupacion directa requerira la determinacion:
a) Del aprovechamiento urbanistico que correspg
al propietario afectado.
b) De la unidad de actuacién en la que deba hag
efectivo el aprovechamiento anterior.
2. La ocupacion directa se producira por el proce
miento reglamentariamente establecido, que debera
petar las siguientes reglas:
a) Seran preceptivas la publicacion de la relacion
terrenos y propietarios afectados, con indicacion de
aprovechamientos urbanisticos correspondientes §
tos y de las unidades de actuacién en las que debe

cerse efectivos, y la notificacion personal a los propi

tarios, con un mes de antelacién, de la ocupad
prevista y las demas circunstancias relevantes qu
ella concurran.

b) En el momento de la ocupacion debera levant

jc 3.3.6.- La ejecucién de actuaciones urbanizadoras
rien régimen de obras publicas ordinarias.
n. 1. Para la ejecucién de la ordenaciéon detallada del
nisuelo urbano en Municipios que no cuenten con Plan de
D<Ordenacion Municipal y, con caracter general, cuando no
niesté prevista en el planeamiento de ordenacién territorial
rty urbanistica, ni sea precisa ni conveniente la delimita-
cion de unidades de actuacidon urbanizadora, la actividad

D:de ejecucion de aquél se llevara a cabo mediante obras
repUblicas ordinarias, de acuerdo con la legislacion que sea
b aplicable por razén de la Administracién publica actuan-
icte.
C

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en
el supuesto previsto en el nimero anterior por:

a) Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso,
de Reparcelacion.
5 b) Cesibn en virtud de convenio urbanistico tramitado
mconforme a la legislacion urbanistica.
c) Expropiacion.

S

c
3. El coste de las obras publicas que sean de urbaniza-
cion conforme a esta Ley se sufragara por los propieta-
nrios mediante pago de las correspondientes cuotas de ur-
banizacion, cuya cuantia debera ser fijada en la
e Reparcelacion o convenio urbanistico o, en su defecto,
en el Proyecto de Urbanizacion.
bc  Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afec-
rtas, con caracter real, al pago de las cuotas a que se refie-
re el parrafo anterior.
¢ Los Municipios podran disponer el pago aplazado de
[las cuotas de urbanizacion, con fraccionamiento de éstas
| en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez
h afos.
Alternativamente, el coste de la urbanizacién podra fi-
icnanciarse mediante la imposicion de contribuciones espe-
b ciales con arreglo a la legislacion de las haciendas locales.
4. El ambito espacial de la actuacion urbanizadora en
hrrégimen de obras publicas ordinarias podra delimitarse

acta haciendo constar el lugar y la fecha de otorgamigien el proyecto de urbanizacion.
y la Administracién actuante; la identificacién de los tifu

lares de los terrenos ocupados y la situacion registral

éstos; la superficie ocupada y los aprovechamiento

banisticos que les correspondan; y la unidad de actugc

en la que deben ser éstos hechos efectivos.

¢) Las actuaciones deberan entenderse con el Mi
rio fiscal en cuanto hace a propietarios desconocidog
comparecientes, incapacitados sin representacion y
piedades litigiosas.

d) Los propietarios afectados por la ocupacion f
dran derecho a la expedicién de certificacion adminig

3.3.7.- La ejecucion en actuaciones edificatorias.

A) La edificacién de parcelas y solares.

1. La ejecucién del planeamiento de ordenacion terri-
torial y urbanistica tendra lugar mediante la directa reali-
iszacioén, en las correspondientes parcelas o solares, de las
, obras de edificacion precisas para la materializacion del
paprovechamiento previsto por aquél, cuando dicha ejecu-

cion no deba tener lugar en unidades de actuacién urba-
einizadora delimitadas a tal fin.
tr 2. Las parcelas y los solares deberan edificarse en los

tiva acreditativa de todos los extremos del acta levanplazos maximos que fije el planeamiento de ordenacion

da.

e) La Administracion actuante remitir4 al Registro
la Propiedad certificacion del acta levantada a los efe
de la inscripcién que proceda de conformidad con 13

territorial y urbanistica pertinente o, en su defecto, el
dMunicipio al establecer, conforme a esta Ley, la precisa
clorden de ejecucion. Dichos plazos no podran superar los
Idieciocho meses desde que fuera posible solicitar la li-

gislacion estatal aplicable.

cencia municipal.
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3. El derecho y el deber de edificar corresponderérdetalle el estado final de ejecucién de las obras, certifica-

guien sea su propietario. La transferencia del derg
implica legalmente la del deber.

B) Los presupuestos de la edificacion.

1. La edificacion de parcelas y solares requerira:

a) El establecimiento de la ordenacién detallada
suelo y el cumplimiento de los deberes legales de la
piedad de éste, en todo caso.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacig
en su caso, el cumplimiento de los requisitos exigil
para simultanear aquéllas y las de edificacion.

cdo final y aquello documentos que el Ayuntamiento con-
sidere necesarios para la acreditacion de la situacion le-
gal de las obras.

3.3.9.- La conservacién de obras edificacién y de
dbienes inmuebles.

p  A) El deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edi-
nficios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
bliseguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizan-

do los trabajos y obras precisos para conservarlos o reha-

2. La edificacion de parcelas sélo sera posible conm bilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo mo-

multanea ejecucion de las obras de urbanizacién qug
ten adn para transformar aquéllas en solares.

rmento las condiciones requeridas para la habitabilidad o
el uso efectivo.
2. El deber de los propietarios de edificios alcanza

C) La expropiacioén y la ejecucion mediante sustitthasta el importe de los trabajos y obras que no rebase el

cion por incumplimiento del deber de edificar.

1. El incumplimiento del deber de edificar habilitar
la Administracién actuante para expropiar la parce
solar o proceder a la ejecucién del planeamiento meq
te sustitucion del propietario segun lo establecido e
Legislacion Urbanistica.

3.3.8.- La conservacion de obras de urbanizacién

A) El deber de conservaciéon de las obras de urb@r

zacion.

1. La conservacion de las obras de urbanizacion
cluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los s¢
cios publicos correspondientes, incumbe a la Adminis
cion actuante, salvo en el caso de actuacio
urbanizadoras auténomas de uso turistico o reside
de baja densidad de cardacter aislado o complejos i
triales o terciarios de similar caracter, en cuyo cas
podran constituir entidades urbanisticas de conservg
integradas por los propietarios de las mismas, de mg
voluntaria u obligatoria.

2. En las obras de urbanizacion realizadas por ge
indirecta o por privados, el deber previsto en el nin
anterior comenzara desde el momento de la recef
definitiva por la Administracion actuante de las corr
pondientes obras, salvo lo dispuesto en el apartad
guiente.

B) La recepcion de las obras de urbanizacion.

1. La recepcion de las obras de urbanizacion co
pondera siempre al Municipio, de oficio 0 a instancig
la persona responsable de la ejecucidn, conservac
entrega de dichas obras.

2. La recepcion definitiva, cuando en ella se ha
observado deficiencias, debera determinarlas vy fija
plazo determinado para su subsanacion. Mientras 1
tenga por producida esta ultima, de lo cual se levar
acta, la recepcion definitiva no producira los efectos
le son propios.

3. Ala solicitud de recepcion de las obras se acon

b

limite del contenido normal de aquél, representado por
ida mitad del valor de una construcciéon de nueva planta,
con similares caracteristicas e igual superficie Gtil o, en
iesu caso, de idénticas dimensiones que la preexistente,
h realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacién sea autorizable o, en su caso, quede en condi-
ciones de ser legalmente destinada al uso que le sea pro-
pio.

Cuando la Administracion ordene o imponga al pro-

pietario la ejecucién de obras de conservacion o rehabili-

itacion que excedan del referido limite, éste podra reque-
brrir de aquélla que sufrague el exceso. En todo caso, la
tr Administracion podra establecer:
n a) Ayudas publicas, en las condiciones que estime
ncoportunas, pero mediante convenio, en el que podra con-
dtemplarse la explotacién conjunta el inmueble.
b b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de li-
ccencias.

n

B) La inspeccién periddica de construcciones y edifi-

Sticaciones.

e 1. Los propietarios de toda construccion o edificacion

c catalogada o protegida, asi como, en cualquier caso, su-

p<perior a cincuenta afios, deberan encomendar a un técni-

D co facultativo competente, cada cinco afos, la realiza-
cion de una inspeccion dirigida a determinar el estado de
conservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de
relas inspecciones deberan consignar el resultado de la ins-
cpeccidn, con descripcion de:

0 a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus
posibles causas y las medidas recomendadas, en su caso
yepriorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
lestanqueidad y la consolidacién estructurales, asi como
opara mantener o recuperar las condiciones de habitabili-
tedad o de uso efectivo segun el destino propio de la cons-
gitruccion o edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas

radoptadas y de los trabajos y obras realizados para cum-

flara la documentacion técnica que recoja con sufici

erplimentar las recomendaciones contenidas en él o, en su
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caso, los informes técnicos de las inspecciones ant
res.

La eficacia, a efectos administrativos, de los inforn
técnicos requerira el visado colegial y la presentad
temporanea de copia de los mismos en el Municipio.

Los Municipios podran requerir de los propietarios
exhibicion de los informes técnicos resultantes de las

birecuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes
supuestos. En este caso, la Administracién podra conve-
nenir con el propietario los términos de la rehabilitacion
icdefinitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracion
podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion ne-
lcesarias, con otorgamiento simultdneo de ayuda econé-
irmica adecuada, o proceder a la sustitucion del propieta-

pecciones periddicas y, caso de comprobar que éstasrio incumplidor aplicando la ejecucién forzosa en los

se han realizado, ordenar su practica o realizarlas en
titucién y a costa de los obligados.

C) La situacion legal de ruina.

1. Procedera la declaracion de la situacién lega
ruina urbanistica de una construccion o edificacion er
siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesariag
devolver a la que esté en situacion de manifiesto det

stérminos dispuestos por la Legislacion.

D) Las érdenes de ejecucion de obras de conserva-
cion y obras de intervencion.
(1. El municipio y el érgano de la Junta de Comunida-
Ides de Castilla La Mancha competente en materia de pa-
trimonio cultural en el caso de edificios declarados de in-
|terés cultural deberan dictar 6rdenes de ejecucion de
brobras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de

ro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolicedificios y construcciones deteriorados o en condiciones

cion estructurales o para restaurar en ella las condici
minimas para hacer posible su uso efectivo legiti
supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimic
to puntual y adecuado de las recomendaciones de a
nos los informes técnicos correspondientes a las dos
mas inspecciones periodicas, el coste de los trabaj
obras realizados como consecuencia de esas dos in
ciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los
tos sefalados en la letra anterior, supere el limite de
ber normal de conservacién, con comprobacién de
tendencia constante y progresiva en el tiempo al in
mento de las inversiones precisas para la conservd
del edificio.

2. Correspondera al Municipio la declaracién de la
tuacion legal de ruina, previo procedimiento determin
reglamentariamente, en el que, en todo caso, deberj

Dideficientes para su uso efectivo legitimo.

m  El municipio estara habilitado, ademas, para dictar or-
denes de ejecucién de obras de mejora en toda clase de
predificios para su adaptacién al ambiente, urbano o natu-
rral. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse
Ua elementos ornamentales y secundarios del inmueble de
0:que se trate, pretender la restitucion de su aspecto origi-
s|nario o coadyuvar a su mejor conservacion, debiendo fi-
gjarse plazo y condiciones para su ejecucion.

( 2. El incumplimiento injustificado de las érdenes de
uejecuciéon habilitard a la Administracion actuante para
Cradoptar cualquiera de estas medidas:

Ic a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado y hasta
el limite del deber normal de conservacion.

b) Imposicion de multas de acuerdo con la Legisla-
hccion Urbanistica.
( ) Sustitucién del propietario incumplidor mediante la

<

se audiencia al propietario interesado y los demas tijuformulacién de Programas de Actuacion Rehabilitadora

res de derechos afectados.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina uf
nistica:

A) Debera disponer las medidas necesarias para
tar dafios a personas y bienes y pronunciarse sobre g
cumplimiento o no del deber de conservacién de la ¢
truccién o edificacion.

En ningln caso sera posible la apreciacién de d
incumplimiento, cuando la ruina sea causada por fu

mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cle

do el propietario haya sido diligente en el mantenimig
y uso del inmueble.

B) Constituira al propietario en la obligacion:

de acuerdo con la Legislacion Urbanistica.

b.

E) Las Areas de rehabilitacion preferente.

B\ El Municipio y la Junta de Comunidades podran esta-

| blecer Areas de Rehabilitacion Preferente con la finali-

prdad de su recuperacion patrimonial y su revitalizacién
social y econémica de acuerdo con la Legislacién Urba-

cnistica.

B[

F) La ruina fisica inminente.

1. Cuando una construccion o edificacion amenace
con arruinarse de modo inminente, con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arqui-
tectdnico catalogado o declarado de interés histérico o

n

a) De proceder, a su eleccion, a la completa rehab artistico, el Alcalde estara habilitado para disponer todas

tacién o a la demolicion, cuanto se trate de una cons
cion o edificacién no catalogada, ni protegida, ni suje
procedimiento alguno dirigido a la catalogacion o al e
blecimiento de un régimen de proteccion integral.

b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los

rilas medidas que sean precisas, incluido el apuntalamien-
[ato de la construccion o edificacion y su desalojo. Dichas
stmedidas sélo excepcionalmente, pero nunca si se trata de
patrimonio catalogado o declarado de interés histérico o
tiartistico, podran extenderse a la demolicién que sea es-

bajos y las obras necesarias para mantener y, en su

ctrictamente indispensable para proteger adecuadamente
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valores superiores y, desde luego, la integridad fisic
las personas.

2. El Municipio sera responsable de los dafios y
juicios que resulten de las medidas a que se refiere ¢
mero anterior, sin que ello suponga exencion de la
ponsabilidad que incumbe al propietario. L
indemnizaciones que satisfaga el Municipio deberan
percutirse en el propietario hasta el limite del deber
mal de conservacion.

3. La adopcion de las medidas previstas en este
culo no presupondra, ni implicara la declaracion de |3
tuacion legal de ruina urbanistica.

ART. 3.4. CONTROL DE LAS ACTIVIDADES
OBJETO DE LA ORDENACION. LICENCIAS.

3.4.1. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los a
de edificacion y uso del suelo enumerado en la Leg
cién Urbanistica y en el presente Plan de Ordena
Municipal.

Los actos relacionados anteriormente, promovi
dentro del Término Municipal por érganos del Estadd
entidades de derecho publico, estaran igualmente so
dos a licencia, salvo lo dispuesto en la Legislacion U
nistica.

3.4.2. Régimen General.

El régimen de control de las actividades objeto d
ordenacién, asi como el régimen de licencias, en gen
se regiran por la Legislacion Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter gener
funcién de las posibilidades o facultades que para pa
lar, urbanizar o edificar se sefialan en este Plan de (
nacién Municipal.

La denegacion de las licencias debera ser motival
fundarse en el incumplimiento de la legislacién aplica
o de cualquiera de los requisitos que debe conten
proyecto o la solicitud.

3.4.3. Procedimiento.

El procedimiento para la solicitud de la licencia mu
cipal se ajustara a lo establecido en la Reglamentacid
Servicios de las Corporaciones Locales y a la Legi
cién Urbanistica.

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento ac
pafada del Proyecto Técnico correspondiente, visadq
el colegio profesional competente.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Big¢
de Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi com
Zonas incluidas en la Carta Arqueoldgica debe
contar con informe favorable de la Comision Proyv
cial de Patrimonio previo a la concesién de licen
de acuerdo con la Legislacién de Patrimonio Hist

h Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la soli-
citud deberd acompafiarse de la documentacion siguien-
te.
e A. Licencias de Parcelacion.
| Es parcelacion urbanistica toda divisién o subdivision
resimultanea de terrenos en dos o mas lotes que se lleve a
a:cabo en los suelos clasificados como urbano o urbaniza-
rble por el Plan de Ordenacién Municipal, asi como lo es-
ncpecificado en la Legislacién Urbanistica para el suelo
rustico. En suelo Rustico no se podran realizar parcela-
ciones urbanisticas.
a Se exigira la presentacién de un Proyecto de Parcela-
| <cién a escala minima 1:500 sobre base topografica con
curvas de nivel de metro en metro como minimo y con la
inclusion de las cédulas urbanisticas correspondientes a
cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

La Licencia de parcelacion urbanistica se entendera
concedida con los acuerdos de aprobacion de los proyec-
tos de fincas.

Ltc  Requiere licencia de parcelacion expresa e individua-
sllizada todo acto de alteracién sea por subdivision de par-
Cicelas en suelo urbano. Las licencias individualizadas in-
corporaran la cédula urbanistica de cada parcela
dcresultante.

€ La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amo-
mjonar la parcela o parcelas resultantes. Toda divisién ma-
bterial de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia
de parcelacién o con infraccién de la misma, dara lugar a
la adopcion de las medidas oportunas de proteccion de la
legalidad urbanistica.

Afin de facilitar el cumplimiento de lo previsto la Le-
egislacion Urbanistica, el Ayuntamiento comunicara de

oficio a los Registros de la Propiedad competente todos
| los acuerdos de aprobacion definitiva, de los instrumen-
irtos de planeamiento y gestion que contengan parcelacio-
Drnes o reparcelaciones, asi como las resoluciones que con-
cedan licencias de parcelaciéon o las que declaren la
dilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos
bse remitirdn copias autorizadas de los correspondientes
brplanos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisti-
cas.

a}

B. Licencias de Urbanizacion.
ni  Se exigird la presentacion de Proyecto de Urbaniza-
ncion o Proyectos de Obras, visado y suscrito por Técnico
Slcompetente realizadas de acuerdo con las Normas Gene-
rales de Urbanizacion que se sefialan en este documento,
prcon el contenido preciso que exige la Legislacion Urba-
|nistica.
br C. Licencias de edificacion (obra mayor).
D  Se exigira la presentacion de Proyecto de Edificacion
Fésuscrito y visado por Técnico competente ajustado a las
nNormas Generales de Edificacion de este documento y a

[cilas Ordenanzas especificas que afecten a las parcelas, se-

prgun el tipo de obra que estas Normas Urbanisticas con-

co.

templan para suelo urbano, y que se expresan en el Art.
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9.2 de estas Normas; asi como las definidas para lo
mentos catalogados que se sefialan en el docume
catalogo.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se
dran conceder en tanto la parcela correspondiente ng
na las condiciones que se sefalan en estas Normag
que pueda ser edificada.

D. Licencias de edificacion (obra menor).
Se entenderan por obras menores a los efectos d
tas Normas las que se describen en el punto 3.4.10.
Cualquier obra menor debera ajustarse a las cond
nes de volumen y estéticas sefaladas en estas N
Urbanisticas.
La solicitud de estas obras, deberd acompanfarg

aquellas exigencias que estas Normas establecen pay

da tipo de obras en suelo urbano (Art.9.2) y aquellas
se exigen para los elementos catalogados. Contendr
todo caso como minimo:

1. Plano de situacion de la obra.

2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar
parte posterior de la solicitud (perfectamente interpr
ble, indicado la situacién de las obras dentro de la e
cacion y de la parcela). Cuando por el tipo de obra
necesario, el Ayuntamiento podra exigir la presentac
de planos acotados de planta, seccion y alzado de Iq
se quiere hacer, acompafando planos anexos a la g
tud en los que se refleje perfectamente lo construidd

¢ En la solicitud de licencias de apertura para uso in-

nsiodustrial, se seflalard la adecuacién a la normativa de

componente de los vertidos, asi como, el volumen y pe-
priodicidad de los mismos.
r La primera ocupacion de las viviendas vendra condi-
|cionada a la obtencién de la Cédula de Habitabilidad o
Licencia de Primera Ocupacion.

3.4.4. Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la

cobligacion de solicitar y obtener cuantas autorizaciones

ry calificaciones sean legalmente exigibles por los dis-
tintos organismos del Estado o de la Comunidad Aut6-

o noma.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesa-
rias autorizaciones o calificaciones con arreglo a otra le-
srgislacion especifica o se realicen por particulares en te-

rrenos de dominio publico, se exigird también licencia,

sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea
Lrpertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
htpublico. La falta de autorizacion o concesion o su dene-
jigacion, impedira al particular obtener la licencia y al or-
sgano competente otorgarla.
ic En todo el ambito del Suelo Rustico, asi como en to-
dos aquellos definidos por la Legislacion Urbanistica, la
oconcesion de licencias de parcelacion y de todo tipo de
.obras y construccion, excepto las que se consideren obra

e

-

Cc

tualmente y el cumplimiento de las condiciones de vimenor de esta Normativa, estan sujetas a regimenes de

men, estéticas, etc., que se sefialen en estas Ng
Urbanisticas de lo proyectado.

3. Relacion de materiales, textura y color de los 3
bados que se van a utilizar.

4. Presupuesto Real de la obra.

5. Firma del contratista que vaya a ejecutar la obrg

E. Licencias de demolicion.

Se presentara proyecto de demolicién que incluir
documentacion adecuada para poder estimar la nece
o conveniencia de la destruccion. En todo caso, deb
aportar, ademas de lo establecido en el articulo 9.2
este tipo de obras, como minimo, testimonio de arch
fotografias del edificio o parte del mismo a demoler.

En todo caso, la solicitud de licencia de demolic
irh acompafiada de licencia de edificacion y su cor
pondiente proyecto, a excepcioén de aquellos caso

que sea forzosa la demolicién por constituir peligro cle
to, y asi se estime mediante el correspondiente infofn

por el Ayuntamiento o el organismo competente.

F. Licencias de apertura.
Sera de aplicacién lo dispuesto en el Reglament
Servicios de las Corporaciones Locales y en las Dig

siciones vigentes del Reglamento de Actividades Wi

lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en el Re
mento de Espectaculos Publicos, asi como e
Legislacion Urbanistica y demas Disposiciones Re

ricalificacion urbanistica previa de los érganos urbanisti-
cos competentes.

Para la concesion de licencias de actividades moles-
tas, nocivas, insalubres y peligrosas, se estara a lo dis-
puesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
_lubres, Nocivas y Peligrosas, y a la normativa posterior

gue lo desarrolla. Este tipo de licencias no excluye el
deber de solicitar y obtener licencias de construccion,
R ambas licencias son independientes y su funcion dife-
Sirente.
€ La licencia urbanistica llevara implicita la concesion
P de las restantes licencias municipales y especialmente la
IVde actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

_y la de actividades industriales.
0

[€

1IC

3.4.5. Caducidad y Prérroga.

El acto de otorgamiento de licencia fijara los plazos
de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las
obras, de conformidad en su caso, con la normativa apli-
cable.

En lo que se refiere a caducidad y prorroga de la li-
y cencia se estara a lo dispuesto en la Legislacion urbanis-
ptica.

[%2)

g 3.4.6. Licencia de primera ocupacion y cambio de
N USO.
yl.  Terminada la construccion de un edificio, cualquiera

mentarias.

gue sea su uso, el promotor o titular de la licencia o sus
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causahabientes, deberan solicitar ante el Ayuntamiertcde parcelacién, de las cédulas urbanisticas de cada parce-
correspondiente licencia de primera ocupacion, a dula, que se incluiran en el Proyecto. Una vez concedida la

solicitud acompafaran el certificado o documento d
de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de
la obra se ha realizado con sometimiento al contenid
proyecto o, en su caso, a los condicionantes impue
la licencia de construccion, otorgara la de primera oc
cion si el uso es conforme con las prescripciones del
de Ordenacién Municipal, o instrumento urbanistico
desarrollo, en que se basa. Si no se ajustase al pl
miento o a las condiciones impuestas, se actuara ¢
me a lo dispuesto en la Legislacién Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edifica
ya construida alterando los de residencia, comercio
dustria u oficina que tuviera en el momento de la
cion, se presentard solicitud al Ayuntamiento en la
se alegue como el nuevo uso pretendido incide en
denamiento urbanistico y se analicen los distintos
pactos que pueda generar. El Ayuntamiento, previo
informes técnicos oportunos en que se analicen
circunstancias, acordaran la concesion o la denega
de la licencia.

Ningun uso dotacional existente o calificado po
ser sustituido sin mediar informe técnico en el que g
cabalmente justificado que la dotacién no responde 3
cesidades reales o que éstas quedan satisfechas pq
medio. Los usos dotaciones sélo podran ser sustity
por otro uso dotacional o publico (comercial u hotele
En ningln caso supondra la pérdida de la titularidad
blica si la tuviere.

El cambio de uso se tramitard como modificac
puntual del Plan de Ordenacion Municipal, a excepq
del cambio de uso dotacional a otro dotacional public

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier
de edificacion se deberd a:

A. Si el edificio esta protegido o incluido en la org
nanza de conservacion, lo establecido en su nivel de

teccidon o en la ordenanza de conservacion de la edffit

cion.

B. Lo establecido en las determinaciones de usg
ambito de planeamiento en que se encuentre.

C. Lo establecido en el Reglamento de Activida
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas para aqu
actividades clasificadas por el mismo.

En todo caso se ajustara a la legislacion sectorial
le sea aplicable.

3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial.
De acuerdo con lo establecido en la Legislacién U
nistica, la cédula urbanistica es el documento escrito

flicencia de parcelacién, el Ayuntamiento podra expedir
copia de estas cédulas, previa solicitud de los particula-
Lres.
¢ La alineacién oficial se podré solicitar a efectos de
odeslinde, parcelacion, reparcelacion o edificacién, y
Ftendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus
Iservicios técnicos, sefiale las alineaciones oficiales de
clas parcelas. La Solicitud deberd ir acompafiada de un
rplano de situacion respecto a las vias publicas y fin-
icas colindantes, acotando los anchos actuales de la
calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuan-
itos antecedentes y servidumbres concurran en la par-
icela, asi como las servidumbres urbanisticas con que
eicuenta.
I En caso de encontrar la informacién aportada con la
| solicitud conforme a la realidad, la situacion sera refleja-
irda por el técnico municipal sobre éstos planos y se some-
Iterd a su aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa infor-
cmacion y la realidad, se notificara al solicitante para mo-
dificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridi-

irca.
e
L1 3.4.8. Ordenes de Ejecucion.
r Todo propietario tiene el deber genérico de conservar
iccualquier tipo de usos del suelo, edificacion, o instala-
focion erigida a lo largo de todo el periodo de vida de estas
pultimas, en condiciones que garanticen la seguridad, sa-
lubridad y ornato publicos y siempre que sean acordes
ocon las determinaciones del Plan de Ordenacion Munici-
icpal.
D. El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la
tiimposicion de la ejecucion de obras en un bien inmueble
por razén del interés comun, podra ser exigido de las 6r-
edenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento o de los
pOrganismos Urbanisticos habilitados al efecto.
Su regulacién viene establecida en la Legislacién Ur-
banistica.
C

3.4.9. Declaracioén del estado ruinoso.

Je La Legislacion Urbanistica establece los casos en que
elcesa el deber de conservacion y en su lugar, el propieta-
rio viene obligado a proceder al derribo; asi como el pro-

gcedimiento para su declaracion.

No obstante lo previsto en la Legislacién Urbanistica,
la actuacién del Ayuntamiento, siempre que sea posible,
se orientara hacia la conservacién y rehabilitacién de vi-

bviendas y edificios existentes.
g En especial, los edificios catalogados se atendran a

expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el réginjelas determinaciones contenidas al respecto en la memoria

urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier
ministrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le

adel Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
e

tregue la cédula en el plazo de un mes desde la solic

El Ayuntamiento podra exigir la concesién de licgn

cias de parcelacion, la presentacion junto con el pro

3.4.10. Obra menor.
A los efectos previstos en el Plan de Ordenacién Mu-
(nicipal tendran la consideracion de obra menor, aquella

L



B.O.P. DE GUADALAJARA, SUPL.

MIERCOLES, 6 ABRIL DE 2005

29

que cumplan todos y cada uno de los siguientes req
tos:

Que la obra o instalacion prevista cumpla con lo e
blecido en el presente Plan de Ordenacién Munici
tanto con caracter general, como particular para la 2
concreta en la que se ubique.

Que la obra, ya sea de modificacion o reforma, no
dra afectarse o comprometer a los elementos estrug
les portantes o resistentes de la edificacion, limitand
por tanto a los elementos o caracteristicas interiores
cundarias de la misma.

Que no se comprometa, ni directa ni indirectame
la seguridad de personas y bienes, sea cual sea el ti
obra a realizar.

Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y
no existir posible incidencia para la seguridad de las
sonas 0 cosas, ho resulte necesaria la redaccion (
proyecto completo, siempre y cuando:

La instalacion y obra a realizar quede perfectame
definida y garantizada su correcta ejecucion, en la
moria, planos y demas documentacion técnica que d
acompafar a la solicitud, segun lo establecido en el
to 3.4.3 D.

El contratista o persona que vaya a ejecutar la
demuestre el nivel técnico suficiente exigible en cada
SO.

A continuacion se recoge una lista, limitativa de
obras que tendran la consideracion de obra menor, s
tidas a licencia previa municipal.

A.- Las que realicen en la via publica relacionada

con la edificacion contigua.
1. Reparacién del viario existente por deterioro
pavimento.

2. Ocupacion provisional de la via publica pard| |

construcciéon no amparada en licencia de obra mayor,

3. Colocacion de rétulos, banderines y anuncios Iu
Nosos.

4. Colocaciéon de anuncios y bastidores para ello,
cepto los situados sobre cubierta de los edificios suj
a licencia de obra mayor.

5. Colocacién de postes de todo tipo.

6. Colocacion de toldos en las plantas bajas de facl

da a la via publica.

B.- Obras auxiliares de la construccion.

1. Establecimiento de vallas de proteccion de obral

2. Construccion de puentes, andamios y similares.

3. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotg
cuando no se hubiere otorgado licencia de obra mayd

u 6. Construccion o instalacion de barracas provisiona-

les de obra.

St

Pt C.- Pequefias obras de reparacion, modificacion o

Cadecentamiento de edificios.

1. Ejecucion de pequefias obras interiores en loca-

Ples no destinados a viviendas que no modifiquen su
Lestructura y mejoren las condiciones de higiene y es-
Otéticas.
P 2. Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y re-
paracion en viviendas y zonas comunes de edificios
Mresidenciales gue no afecten a elementos estructura-
Ples.

3. Reparacion de cubiertas y azoteas, siempre que no
Pafecten a elementos estructurales.

P' 4. Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edifi-
€cios no catalogados de interés histérico-artistico.

5. Colocacion de puertas y persianas en huecos y
' aberturas de las fachadas.

[T 6. Colocacion de rejas.
L 7. Construccion, reparacion o sustitucién de tuberias
Plde instalaciones, desagiies y albafiales.

8. Reparacién o sustitucion de balcones, repisas o ele-
mentos salientes.

9. Ejecucion o modificaciéon de aberturas que no afec-
ten a elementos estructurales ni a elementos de fachadas
yisibles desde el espacio publico.

Pl 10. Ejecucion de aseos en viviendas y locales existen-
tes.

11. Construccion y modificacion de escaparates que
no afecten a la modificacion de la dimension de los hue-
Cos.

12. Construccion y sustitucion de chimeneas y de ele-
mentos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azo-
teas en edificios, que no estén amparados por licencia de
obra mayor.

13. Reposicion de elementos alterados por accidentes
o deterioro de fachadas que no afecten a mas del 20% de
la superficie de ésta.

i
C

ofl

n

€
sl

D. Obras en las parcelas y en via publica.

1. Establecimiento de vallas y cercas definitivas.

2. Construcciéon o derribo de cubiertas provisionales
de una planta y de menos de cuarenta metros cuadrados
(40 m2) de superficie total.

3. Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio
construido siempre que con ello no se produzcan varia-
cciones en mas de un metro sobre el nivel natural del te-
r.rreno y menos de un metro cincuenta centimetros por de-

5

D.

4. Colocacion de gruas torre, ascensores, norigsbajo del mismo, en algin punto.

otros aparatos elevadores para la construccion.

5. Realizaciéon de trabajos de nivelacion o retiradg
escombros que no alteren en mas de un metro las
naturales del terreno en algin punto, ni tengan releva
o trascendencia a efectos de medicion de las alturas

4, Formacion de jardines cuando no se trate de los
(privados complementarios a la edificacion de la parcela,
bque estén exceptuados de licencia.

n 5. Instalacion de cabinas telefénicas, casetas,
tetransformadores y buzones de correos en la via publi-

ladoras del edificio.

ca.
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CAPITULO. 4. NORMAS GENERALES
DE PROTECCION.

ART. 4.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

4.1.1. Definicion.

Regulan de forma general y para la totalidad del
mino municipal las condiciones de proteccion de mgq
ambiente y el patrimonio social, arquitecténico, cultd
y econémico de la comunidad, dentro del cual se enc
tra entre otros el arquitecténico.

4.1.2. Contenido.

Si bien toda la Normativa establecida por el Plan
Ordenacion Municipal se dirige a estos fines, en estd
pitulo se desarrollan especificamente las condicione
nerales referentes a los siguientes extremos:

A. Proteccion medio ambiental, ecoldgica y de los
veles de confort.

B. Proteccion del paisaje y de la escena urbana.

C. Proteccion del patrimonio edificado.

D. Atenuacion de impactos negativos en los edifici

4.1.3. Responsabilidades.
La responsabilidad de la apariencia y conserva
tanto del medio natural como del urbano correspondg

cion ecologica del medio natural y de los niveles de con-
fort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

. Vertidos sdélidos (basuras).

. Vertidos liguidos (aguas residuales).

. Vertidos gaseosos.

té . Contaminacién acustica y vibratoria.
d . Proteccién contra incendios.

re . Desarrollo de actividades diversas.
Li¢

4.2.2. Vertidos soélidos (basuras).

A. Alos efectos de orientar su punto de vertido segun
el Plan de Ordenacién Municipal, los residuos se clasifi-
(can en:
(

1. Residuos de tierras y escombros.

Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades
del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edi-
nficacién, del desecho de las obras, del vaciado, del des-

monte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros

componentes y elementos de materiales de construccion.

Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto
pepor la Ordenanza Municipal correspondiente.

b (

2. Residuos organicos.
Lic  Aquellos procedentes de actividades organicas, que
b, N0 contienen tierras ni escombros y en general, no son

primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clasradiactivos o procedentes de la limpieza de fosas sépti-

de actuacién que les afecte deberd someterse a su
rio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra deneg
condicionar la concesion de licencias de obras, ins
ciones o actividades que puedan resultar un atentadd
biental, estético o inconveniente por su emplazamig
de acuerdo con lo establecido por este Plan de Ord
cion Municipal o a la interpretacion del espiritu de ¢
servacion del nucleo urbano y el medio natural qu
preside.

La responsabilidad alcanza a los particulares que
beran colaborar con el Ayuntamiento y entre si par
consecucion de los objetivos que se pretenden. Asim
y en funcion de ello, todos los ciudadanos tienen der

ccas. Se consideran excluidos de este apartado los resi-
duos industriales y hospitalarios que no sean estricta-

hirmente asimilables a los procedentes de actividades

adomeésticas.

¢

n  B. Las areas susceptibles de ser destinadas a los verti-

edos de las clases citadas, se estableceran por el Ayunta-

brmiento, de acuerdo con la legislacién sobre desechos y

b residuos sélidos urbanos, caracteristicas medioambienta-
les del emplazamiento y politica de actuacion del ambito
(supramunicipal.

2l

S|

C

4.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales).
Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre

a denunciar a las autoridades municipales las instalaco canalizacion sin depuracion realizada por procedimien-

nes y actividades que supongan un peligro a la sanig
a la naturaleza, a las construcciones que adolezca
falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o g
llas que pudieran ocasionar, por el mal estado de
componentes (remates, chimeneas, cornisas etc.),

dafio o actuaciéon que lesione los valores medioambig

les, naturales o urbanos que caracterizan al término
nicipal.

ART. 4.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.

4.2.1. Proteccién medioambiental.
Estas Normas regulan de forma general y para la

atos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores
nambientales de los puntos de vertido considerandose co-
gmo minimo los niveles y valores establecidos por el Re-
<glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
hliPeligrosas y demas legislacion competente.
bn Todo proceso industrial debera garantizar durante to-
ndo el periodo de actividad un vertido, a la red general de
saneamiento, cuyas caracteristicas estén comprendidas
dentro de la totalidad de las determinaciones siguientes:
1. Ausencia de materiales inflamables.
2. PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nue-
ve con cinco (9,5).
0o 3. Temperatura de emision a la salida de parcela infe-

lidad del término municipal las condiciones de prot

B(rior a cuarenta (40) grados centigrados.
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4. Ausencia de sustancias capaces de producir ¢
siones y/o abrasiones en las instalaciones electrome|
cas de la depuradora, o de las conducciones.

5. Materias sedimentables: menos de quinientos (}
mg/l.

6. Materiales en suspension: menos de mil (10
mg/l.

7. Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBOs): met
de seiscientos (600) mg/l.

8. Composicion quimica que no exceda de los li
tes fijados por las autoridades sanitarias y la Comis
de Aguas correspondiente, o en su defecto como n
mo:

Parametro- Unidad. Nota Valores Limite
Aluminio (mg/l) (H) 1
Arsénico (mg/l) (H) 0,5
Bario (mg/l) (H) 20
Boro (mg/l) (H) 2
Cadmio (mg/l) (H) 0,1
Cromo Il (mg/l) (H) 2
Cromo IV (mg/l) (H) 0,2
Hierro (mg/l) (H) 2
Manganeso (mg/l) (H) 2
Niquel (mg/l) (H) 2
Mercurio (mg/l) (H) 0,05
Plomo (mg/l) (H) 0,2
Selenio (mg/l) (H) 0,03
Estafio (mg/l) (H) 10
Cobre (mg/l) (H) 0,2
Cinc (mg/l) (H) 3
Toxicos metdlicos (@)] 3
Cianuros (mg/l) 0,5
Cloruros (mg/l) 2.000
Sulfuros (mg/l) 1
Sulfitos (mg/l) 1
Sulfatos (mg/l) 2.000
Fluoruros (mg/l) 6
Fésforo total (mg/l) 10
Fésforo total (mg/l) (K) 0,5
Amoniaco (mg/l) (L) 15
Nitrégeno nitrico (mg/l) (L) 10
Aceites y grasas (mg/l) 20
Fenoles (mg/l) (M) 0,5
Aldehidos (mg/l) 1
Detergentes (mg/l) (N) 2
Pesticidas (mg/l) P) 0,05
NOTAS:

(H) El limite se refiere al elemento disuelto, como
o en forma compleja.

br  (K) Si el vertido se produce a lagos o embalses, el li-
cimite se reduce a 0,5 en prevision de brotes eutrdpicos.
(L) En lagos o embalses el nitrégeno total no debe su-
b(perar los 10 miligramos por litro, expresado en nitrége-
no.
0 (M) Expresado en C6014H6.
(N) Expresado en lauril-sulfato.
¢ (P) Si se trata exclusivamente de pesticidas fosfora-
dos puede admitirse un maximo de 0,1 mg/l.
m 9 Aguas residuales radiactivas de una vida media o
aconcentraciéon tal que no exceda los limites fijados por
nilas autoridades sanitarias.

10 Aquellos que contengan sélidos, liquidos o gases
téxicos o venenosos en suficiente cantidad para que por
si 0 en reaccidn con otros liquidos residuales reduzcan o
interfieran los procesos de tratamiento, constituyan peli-
gro para personas 0 animales, creen molestias publicas o
condiciones peligrosas en las aguas receptoras del
efluente de la planta de tratamiento.

11 Aguas residuales que contengan sustancias que no
puedan tratarse con las instalaciones existentes en la es-
tacién depuradora de aguas residuales, o que puedan tra-
tarse pero so6lo en un grado tal que el afluente de la plan-
ta no cumpla con los requerimientos de la Comisaria de
Aguas correspondiente.

12 Asimismo, sera preceptivo el informe del Organis-
mo gestor de la Depuracién de las aguas residuales sobre
la adecuacion de las industrias que pretendan instalarse
en suelo que vierta a la estacién. Dicho informe tendra
caracter previo a la concesion de la licencia de edifica-
cion o de actividad.

4.2.4. Vertidos Gaseo0sos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésfera de
elementos radiactivos, polvo y gases en valores superio-
res a los establecidos en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en la Le-
gislacion correspondiente.

4.2.5. Contaminacién acustica y vibratoria.

1.- La calidad acustica de los ambientes exteriores e
interiores debera adecuarse a lo establecido en la Nor-
ma Basica de la Edificaciéon de Condiciones AcUsticas
NBE-CA-88, el Reglamento de Actividades Clasifica-
das, las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la
seguridad e higiene en el trabajo, y demas legislaciéon
concurrente.

2.- Niveles de perturbacion en el ambiente exterior.
Los ruidos se mediran en decibelios ponderados de
acuerdo con la escala normalizada A (dBA), y el aisla-
Gmiento acustico en decibelios (db).
En el medio ambiente exterior, con excepcion de los

(J) La suma de las facciones concentracioén real/limiruidos procedentes del trafico, no se podra producir nin-

exigido relativa a los elementos tdxicos (arsénico, ¢
mio, cromo IV, niguel, mercurio, plomo, selenio, cobr¢

agun ruido que sobrepase, para cada zona de las previstas
b en este Plan de Ordenacién Municipal, los siguientes va-
lores.

cinc) no superara el valor 3.
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SITUACION/ACTIVIDAD NIVELES MAXIMOS (dBA)

B.- Proteccion de los cauces naturales y del arbolado

DIA NOCHE| de ribera correspondiente a los mismos, asi como de ace-
Zona Residencial. 55 4% quias y canales.
Zona de Equipamiento C.- Proteccion de plantaciones y masas forestales.
Sanitario. 45 35 D.- Proteccién de caminos de acceso al nlcleo, vias
Zona de Equipamiento pecuarias, etc.
No Sanitario. 55 45
Zona Con Actividades B. DE LA IMAGEN DEL NUCLEO URBANO Y
Comerciales. 65 55| DE LA ESCENA URBANA.
Zona de Servicios Terciarios
No Comerciales. 55 45 4.3.2. Proteccion del perfil del ntcleo.
Zona de Actividad Se debera cuidar el perfil caracteristico del nGcleo ur-
Industrial. 70 55| bano desde el exterior, para la cual se evitara la ruptura
Zona de Servicios del mismo, existente en la actualidad, y especialmente el
Urbanos. 70 55

4.2.6. Proteccidon contra incendio.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto

materiales, deberan adecuarse como minimo a las

gencias de proteccién establecidas por la Norma B3

de la Edificacién de Condiciones de Proteccion Co
Incendios y normas de prevencidn de incendios por
de actividad (Legislacion Sectorial).

4.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régi
especifico de aplicacién que les corresponde.

En todo caso, las explotaciones ganaderas del
situarse a mas de 500 metros de distancia del suel
bano o urbanizable definido en el presente Plan de
denacién Municipal. Se establece un plazo maximd
4 afios para el cumplimiento de esta disposicion
las instalaciones existentes en la actualidad en los
tos definidos.

ART. 4.3. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE
LAIMAGEN Y ESCENA URBANA.

A. DEL PAISAJE NATURAL.

4.3.1. Proteccion del paisaje natural.
El presente Plan de Ordenacién Municipal estab

correspondiente al casco antiguo, con la aparicion de ele-

mentos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas,

bien en altura, bien en masa edificada, etc., 0 sus texturas
£sean inconvenientes, por contrate respecto del conjunto.
€En funcion de ello se atendera al tratamiento de las edifi-
IScaciones en las zonas de borde del nacleo que conforman
Nt|a fachada de este.
tii  Asimismo, se prohibira cualquier cartel publicitario
en las zonas de borde del perimetro del nicleo, o en cual-
quier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

M 4.3.3. Conservacién del trazado y de la trama ur-
bana del casco antiguo.

€ Se protegera, conservara y repararan dafos de la tra-

O ma urbana que caracteriza el casco antiguo, impidiendo

(la desaparicién de alineaciones originales con pretextos
lde la regularizacién de las mismas. Se cuidara especial-

€mente, en su caso, el tratamiento superficial de las areas

éFffTurbanas que en dicho casco se contengan, debiendo ha-

cerse referencia a las tipologias, fabricas y otros elemen-
tos propios del nucleo.

4.3.4. Conservacion de los espacios.

Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles
al publico, como por ejemplo los interiores de parcela,
patios de manzana y espacios abiertos en pro-indiviso,
€ deberan ser conservados y cuidados por sus propietarios

la proteccion del paisaje natural, en los diferentes amniparticulares en condiciones de seguridad, salubridad y

tos en relacién con sus valores intrinsecos, a través
Normativa Especifica del Suelo Ruastico que se tratg
pecificamente en el Titulo Il de la presente Norma
Urbanistica.

En dicho Titulo se establecen las condiciones en

podran ejecutarse las edificaciones y desarrollarsg |

usos y actividades permitidas de acuerdo a los valo
proteger y el fomento de los mismos y del entorno r(
co y natural.

En consecuencia con ello, con el fin de lograr la g
servacion de la estructura del paisaje tradicional, h
tenerse en cuenta, de forma general, las determinac
relativas a:

A.- Proteccion de la topografia, impidiendo actuad

diornato publico.

€ El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
NVobligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a
dla propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al publico seran
€mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de
Sla zona si el presente Plan de Ordenacién Municipal defi-
ne la obligatoriedad de constituir una entidad urbanistica

Olde conservacion para mantenerlos.
;1

0 4.3.5. Cierres de parcela, cercas y vallados.

~ En correspondencia con lo establecido en las Condi-
ICciones Generales de la Edificacién (Art. 9.8.14) de la

nes que alteren las caracteristicas morfologicas del ter

[€presente Normativa Urbanistica, los elementos opacos de
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los cerramientos de parcelas deberan realizarse con
cas, bien de piedra o bien de ladrillos de color unifor
0 de mamposteria. También podran enfoscarse y eng
se, 0 pintarse en blanco o colores terrizos.

Los elementos metalicos se miniaran para protege
de la corrosién, salvo que se trate de elementos gal
zados. Después se pintaran en colores apagados:
sepia, terrosos, pardos, etc. o en blanco.

El cerramiento de las parcelas debera situarse ¢
alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propi
rios de los solares que se conformen tendran la ob
cion de efectuar el cerramiento en el plazo de seis m
a partir de la terminacion de las obras de pavimentag
Cuando se produzca el derribo de cualquier finca,
igualmente obligatorio el cerramiento de la misma e
alineacion oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a e
to en el mismo plazo sefialado anteriormente, conta
partir de la fecha de concesidn de la licencia de derrik

4.3.6. Supresion de barreras fisicas.

a)
-

5€
h dos a un régimen especifico de protecciéon o considera-
fedos de interés, los anuncios guardaran el maximo respec-
fdito al lugar en donde se ubiquen, permitiéndose

aacabado debera adecuarse a lo sefialado en la norma an-

mterior.

a
4.3.9. Anuncios.

Se prohibe expresamente:

A.- Lafijacién o pintado exterior de publicidad sobre

rl

~

C

pcmedianeras de la edificacién, aunque fuese provisional o

circunstancialmente, que no esté ligada directamente a la
nactividad que se desarrolle en la edificacién que las so-
porta.
1
ic  B.- La publicidad acustica.
e Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se
icconsideraran las siguientes restricciones:
1.- Sobre los edificios, muros, vallas y cercas someti-

oexclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fa-
chada, manteniendo su mismo ritmo de huecos y con ma-
teriales que no alteren los elementos protegidos, y ello

Se atendera a la supresion de barreras fisicas pargq sin perjuicio de las condiciones mas especificas que se

mitir el normal uso de los espacios publicos por pers
disminuidas, ancianos, niflos, coches de nifios, etc.,
diante la disposicién de rebajes en bordillos de acq
rampas de accesos a edificios o por vias publicas.

4.3.7. Mobiliario urbano.
Cualquier elemento que se pueda conceptuar ¢

nimponen respecto de la edificacién o elementos protegi-

ndos en las ordenanzas de edificacion.

ri 2.- Para el resto de edificios se permiten también la
instalacion de anuncios en planta baja sobre los huecos
de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con
materiales que no alteren sus caracteristicas y las del en-

pitorno. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bas-

mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefiales de tréfitidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas, cor-

semaforos, fuentes, etc.) que se realicen en matet
distintos de la piedra natural o artificial, deberan ser
tados o se realizaran en materiales resistentes a la ¢
sién.

4.3.8. Elementos de servicio publico.

El emplazamiento de cualquier elemento del serv
publico en las calles y espacios publicos, que no se
dan conceptuar como mobiliario urbano, tales co
kioscos de cualquier tipo, cabinas telefénicas, etc.
podran ocupar una superficie en planta superior a los
ce metros cuadrados (12 m_) en su posicion de activi

icnisas o tejados, jardines publicos o privado, ni en isletas
pide trafico, excepto aquellas que afecten a la informacién
ode servicios de interés publico, tales como clinicas, far-
macias, etc.
3.- En los edificios en ruina no se permitiran anuncios
de ninguna clase, ni durante las obras de restauracion o
cde sustitucion de la edificacion salvo los carteles propios
pide identificacién de la obra.
n 4.- No se permitiran anuncios sobre postes de alum-
lbrado, de trafico y otros analogos en la via publica.
( 5.- La publicidad que no reuniese los diferentes requi-
(isitos establecidos en estas Normas (tanto condiciones ge-

Se exceptlan de este requisito las margquesinas de nerales como particulares de cada zona o por la materia)

pera de medios de transporte, las terrazas para exp
refrescos de temporada, y otros elementos cuya odg
cién de la via publica sea por concesion de dura
anual inferior a tres meses.

La anterior limitacién de la superficie ocupada no
gira para los espacios publicos destinados a zona \
para los que regiran las condiciones establecidas en
denanza de la zona correspondiente.

Todos los elementos, con independencia de las cq
ciones de explotacion, se emplazaran de forma que n
teren el normal uso de otros elementos urbanos,
cualquier caso dejen una seccion libre para el paso d
atones, medida desde cualquier punto del suelo dedi

brquedara desde la entrada en vigor de las mismas como

u“fuera de ordenacion” y no podra renovar su licencia

filanual de instalacién sin que esto de derecho a indemniza-
cion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de

rela fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En

etodo caso cuando se solicite licencia de obra mayor en un

a edificio con publicidad fuera de ordenacién se exigira su
correccion o suspensién simultanea.

n 6.- El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, mu-

0ros 0 mamparas en las que se permitira, con caracter ex-

/ clusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fi-

P nes que considere.

c: 7.- Con fines provisionales y excepcionales, tales co-

a este uso igual o superior a tres metros. Su aspe

Ctmo fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones, el
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Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerci

circunstanciales el tiempo que dure el acontecimientd.

4.3.10. Sefnalizacion de trafico.

No se permitird situar sefiales adosadas a cualgu

edificacion, muro, valla o cercado, a menos que se j
figue debidamente, justificacién ésta que solo p
atender problemas de ancho de la calle o dificultade

ra el paso de peatones o vehiculos. Se prohibe exgre
mente en aquellas edificaciones sometidas a un régjn

especifico de proteccion individual.

En todo caso se adoptard el sistema de sefalizac

qgue perturbe el menor grado los ambientes y edificio
interés, reduciéndola a la minima expresion tanto e
fAalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre el
vimento) siempre que sea compatible con la norm
del Cédigo de la Circulacion.

4.3.11. Tendido y elementos de infraestructura
servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y tele
cos, debiendo reformarse los existentes de acuerd
lo que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta, asi como los af
dos por cualquier grado de proteccién dentro del Ca
go de Bienes y Espacios Protegidos, no se permi
tendidos exteriores sobre la fachada o fachadas, deb
realizar los empotramientos necesarios.

leteger con las circunstancias que en cada uno concurren, y
mediante la instrumentacién de la siguiente Normativa
de proteccion intimamente ligada a la normativa urbanis-
tica propia de las zonas de ordenacién del casco antiguo
.y sus ensanches.

A 442 Régimen de usos.

Todos lo elementos edificados que estén sometidos a
un régimen especifico de proteccion, se ajustaran, en lo
gue se refiere a los usos permitidos en los mismos, a las
condiciones de uso que prevé la correspondiente zona de
ordenanza en donde quede incluido el bien protegido en
cuestion.

‘ Quedaran excluidos con caracter general de la condi-
cion anterior los edificios, elementos o conjuntos que es-
tén sujetos a proteccion integral, para los que el uso per-
mitido ser& el actualmente existente. Las licencias de
actividad u ocupacion que se soliciten para los mismos
daran lugar a la necesidad de informe favorable, previa-
gmente al otorgamiento de licencia, del departamento que
{enga asumida la competencia en materia de Patrimonio
Arquitecténico de la Comunidad Auténoma.

t

a 4.4.3. Estructura y tipos de proteccion.

ir Las actuaciones edificables sobre los edificios, ele-
e mentos y conjuntos sometidos a una proteccién indivi-
dual especifica se sujetaran a las normas que se estable-

(

t

Para los tendidos de alumbrado se estara a las defeicen para los mismos, en funcion del grado de proteccion,

naciones que se establecen en las Condiciones Gen
de Urbanizacion de la presente Normativa Urbanistica

4.3.12. Obras de urbanizacién para mejora de |g
escena y ambiente urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion e
cial, determinadas calles, plazas o zonas, con el fin de
servar la armonia del conjunto y los propietarios de e
cios o solares enclavados en dichos lugares no pd
modificar las construcciones ni edificar otras nuevas sir
meterse a cualquier ordenanza especial que, previos |
quisitos reglamentarios, puedan aprobarse en cada cas

4.3.13. Servidumbres urbanas.
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modific|
a su cargo en las fincas particulares, y los propiets
vendran en consentirlo, soportes de rétulos de calle

bren el presente articulo.
Se estructura la proteccion del patrimonio edificado
en funcion de sus valores propios, de la siguiente forma:

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELE-
PMENTOS.

C 2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.
[ciil 3. PROTECCION DE VISTAS.

4. PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEO-
fLOGICOS (cautelar).

DS

0 4.4.4. Proteccidn individualizada de elementos.

Dentro de esta clase se incluye la protecciéon indivi-
L dualizada y especifica de elementos (edificios y conjun-
ritos) urbanos, proteccion que por la naturaleza compacta
rdel nicleo se hace extensiva el mismo grado de protec-

meros de edificio, farolas, papeleras, sefiales y cualqucion a las parcelas que soportan a dichos elementos.

otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan e
do caso cumplir estas Normas Generales de Protecc
las estéticas y compositivas en cada caso. Correspo
al urbanizador o al promotor en Suelo Urbano la rot
cién de calles y numeracion de edificios.

ART. 4.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO.

4.4.1. Articulacién de la proteccion.

, Los grados de proteccion y las cualidades que los ca-
gracterizan son:

NC

;. Grado 1°.- PROTECCION INTEGRAL.

Que se aplica a edificios, construcciones y elementos
de similar naturaleza de excepcional valor arquitecténico
y de significacion cultural o ciudadana, y los monumen-
tos declarados o incoados con arreglo a la legislacion so-
bre Patrimonio Histdrico.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de

La proteccion se articula mediante un Catalogo
piamente dicho, en donde se relacionan los bienes

rinterés Cultural (BIC) o a su entorno deberan contar con
kinforme favorable de la Comision Provincial de Patrimo-
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nio previo a la concesién de la licencia de acuerdo cd
Legislacion de Patrimonio Histdrico.

Grado 2°.- PROTECCION ESTRUCTURAL.

Que se aplica a edificios, elementos 0 agrupaciq
que por su valor histérico o artistico, o por su calidad
guitecténica, constructiva o tipoldgica se singulariz
dentro del casco o del municipio.

Grado 3°.- PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFI
CA.

Que se aplica a edificios que, bien aislados o biel
conjuntos, conforman tramos o areas urbanas de cal
en buen o regular estado de conservacion, aln cuang
dividualmente no presenten notables valores arquitg
nicos, sin perjuicio de la protecciéon ambiental que se
trumenta desde las ordenanzas de zona de las
centrales del nucleo urbano.

4.4.5. Proteccidon de zonas urbanas.
La proteccion de zonas urbanas, abarca la totalidad
zona urbanistica que comprende el casco antiguo defini

n Los bienes catalogables de este tipo requeriran para

su proteccion de la delimitacion de las areas afectadas,

que con caracter precautorio han de ser sometidas a un
procedimiento especial de prospeccion previamente a la
nautorizacién de actividades que impliguen movimientos
ede tierras u otros.

a Los trabajos de identificacion, delimitacion y defini-
cion de las normas de proteccidn que en su caso se les
aplicaran corresponden a la Consejeria de Cultura. En el

- Catalogo complementario se delimitan o delimitaran los
ambitos aproximados que tendran en todo caso la consi-

1 deracién de anotacién preventiva de conformidad con lo

destablecido en la Legislacién Urbanistica.

C

c Obras en lugares con restos arqueoldgicos.

in 1. En las zonas, solares o edificaciones en los que

Arexistan o razonablemente se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos, el propietario o promotor de las
obras que se pretendan realizar debera aportar un estudio
referente al valor arqueolégico del solar o edificacién y

dda incidencia que pueda tener en el proyecto de obra. Es-

lctos estudios seran autorizados y programados por la Con-

planos, estableciéndose dicha proteccion desde la normasejeria de Educaciéon y Cultura.

propia de edificacién asi como desde las Normas Gene
de Urbanizacién que se determinan para estos ambitos.

re 2.- La Consejeria de Educacion y Cultura, a la vista

del resultado de este trabajo, establecera las condiciones

La proteccién articulada en base a la propia normdtique deben incorporarse a la licencia de obras. Los planes

urbanistica pretende un doble objetivo:

1° Por una parte unifica los tratamientos desde las
ticas del aprovechamiento edificable y sus condicig
como derecho urbanistico.

2° Y por otra, en base a la misma normativa y
condiciones propias estéticas, se genera una prote
ambiental continua en toda la zona.

Los edificios comprendidos en este ambito de
conservar su estructura y disposicion general, mante
do aquellos elementos (patios, escaleras, etc.) que lg

fieran caracter, asi como su aspecto exterior. Se establ

para todos los edificios definidos en este ambito un
do de PROTECCION AMBIENTAL.

4.4.6. Proteccion de vistas.

La limitacion efectiva de la altura de la edificaci
que se formula en la normativa urbanistica, para la tg
dad de las areas urbanas periféricas, posibilita la prq
cion real de vistas del nacleo urbano desde los acc
controlando la masa edificada para que se proteja el
fil del ntcleo y se mantengan como puntos o hitos dd
ferencia los elementos que hoy dia se constituyen ¢

!

urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este proce-
¢dimiento en todas aquellas actuaciones en las que se de-
nitermine su necesidad de acuerdo con la informacion ar-
queoldgica previa existente.
S| Lo anteriormente sera también de aplicaciéon a los si-
Ccguientes bienes protegidos: Iglesia, Ermita y al Convento
Franciscano de San Juan.
€
it 4.4.8. Niveles de intervencién sobre el patrimonio
cedificado. Tipos de obra.
A continuacién se exponen por una parte la gradacién
Orde los diferentes niveles de intervencién en la edificacion
0 sus elementos, y por otra parte la posibilidad de inter-
venciéon en funcién del grado que se trate.
Se definen siete diferentes tipos de obras a considerar.
Dr
tz A.- Obras de mantenimiento.
t Son las habituales derivadas del deber de conserva-
p<cion de los propietarios, y su finalidad es la de mantener
pel edificio o el elemento correspondiente en las debidas
Icondiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructu-
pira portante ni a su distribucién interior, ni alterar el resto

tales, y asimismo los fondos singulares sobre los que de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales como

recorte el perfil.

4.4.7. Proteccion de yacimientos arqueoldgicos.
Todas aquellas actuaciones que afecten a zona|

composicién de huecos, materiales, colores, texturas,
usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analo-

S gas, las intervenciones necesarias para el cuidado y

cluidas en la Carta Arqueoldgica deben contar con infcafianzamiento de cornisas y volado, la limpieza y repara-

me favorable de la Comisién Provincial de Patrimo
previo a la concesién de la licencia de acuerdo con la

nicion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la
Lpintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de

gislacion de Patrimonio Histdrico.

conducciones.
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Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la
zacion de técnicas o de materiales distintos de los d

ticambios en la decoracién de las partes no significativas e
riincorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion

nales que dieran lugar a cambios de colores o texturgsde las existentes.

correspondiente solicitud de licencia ird acompafiad
la documentacion complementaria que describa y jug
gue los cambios proyectados y sus efectos sobre e
mento y su entorno, y permita la comparacién con lag
luciones originales.

B.- Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conserva
de los propietarios, mantener las condiciones de se
dad, a la vez que las de salubridad y ornato, afect
también a la estructura portante pero sin alterar, com

el tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionaleg.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras a
gas, las actuaciones e intervenciones citadas en el e
fe anterior que, ademas, incluyan operaciones puntt
de afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elemento
tructurales dafiados tales como elementos de forjado
gas, soportes, muros portantes, elementos estructy
de cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la u
zacion de materiales distintos de los originales ya se
la colocacién de refuerzos o en la sustitucién de elen
tos completos, se aportara como documentacién con
mentaria la que describa o justifique la solucién proy
tada en comparacion con la original, que expres
suficientemente las implicaciones de funcionamiento
tructural, compositivas, estéticas, formales y funcion
de la sustitucion.

C.- Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un
mento catalogado restituyendo sus condiciones orig
les.

La solicitud de la correspondiente licencia de obra
este tipo contendra, ademas de la documentacion red
da para las obras del régimen general, la precisa p3
descripcion documental, fotografica y cartografica
elemento que se considere, asi como la del estado
del mismo.

D.- Obras de acondicionamiento.
Son las necesarias para la adecuacion del elem
catalogado o una parte del mismo a los usos a que s¢

h Las solicitudes de licencia de este tipo de obras ven-
tidrdn acompafadas de la documentacién complementaria
tdescrita para las obras de recuperacion y ademas la des-
scripcién y justificacion grafica y escrita de los cambios
proyectados en la distribucién interior del edificio, con
expresion detallada de las partes o elementos que por ser
estructurales o significativa no quedan afectados por di-
Cilcchos cambios.
o[l
:1g
0

E.- Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o
una parte del mismo a los usos a que se destina, afectan a
nésus elementos estructurales operando su morfologia en lo
biique no afecta a las caracteristicas originales de su envol-
avente exterior visibles desde los espacios publicos, proxi-
mos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras actua-
riciones las de cambios de distribucién interior, cambios

de localizacién de los elementos de comunicacion gene-
tilral, horizontal y vertical, modificacién de la cota de los
a diferentes forjados, construccién de entreplantas y susti-
netucion de estructuras de cubierta para el aprovechamien-
cto de sus volumenes.
e En cualquier caso, y de forma excepcional si de la
apuesta en valor del inmueble catalogado que se conside-
ere, requiriese, bien por el mal estado fisico o bien por tra-
hlitarse de materiales deleznables, de la sustitucién de todo
o parte de los cerramientos y muros exteriores de la edi-
ficacion, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte
de ellas que no necesitasen, deberan reproducir exacta y
¢fielmente su composicion de huecos y los materiales de
irterminacion, pinturas, revocos, etc., tanto en paramentos
como en huecos, con restitucion de los mismos elemen-
5 (tos de cerrajeria y otros elementos ornamentales que le
udiesen caracter en caso de que los tuviese ariginalmente.
Ir:A tal efecto el departamento competente en materia de
fdepatrimonio arquitectonico de la Comunidad Autébnoma
ic<debera emitir informe favorable de forma previa a la
concesion de la licencia, a la vista del proyecto y la do-
cumentacion de todo orden necesaria para la mejor com-
presion de la propuesta, que debera contar con un infor-
eme pericial de la situacion real fisica de los cerramientos,
b (SUS condiciones estructurales, materiales y terminacio-

J
B,

tinen, mejorando sus condiciones de habitabilid
manteniendo en todo caso las condiciones originale

nes.
La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira

todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su conficlos aspectos de levantamiento de planos de los elementos
racion general y estructura basica original (elemento$ (catalogados en su estado actual, descripcion fotografica
tructurales) y a los demas elementos significativos gye del estado actual del mismo y de su relacién con el entor-
singularizan o lo caracterizan como una determinjpno, descripcién, valoracion y justificacion de la soluciéon
época Yy tipologia. proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes

Dentro de esta denominacién se incluyen entre ofrien dicho elemento, y por ultimo, descripcion de los usos
actuaciones tales como cambios de distribucién intdriactuales y de los efectos de la reestructuracién sobre los
en las partes no significativas o estructurales, refuerzo:usuarios asi como de los compromisos establecidos con
sustituciones de estructura para soportar mayores cgr¢estos.
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F.- Obras de ampliacién.

Son las gque se realizan para aumentar el volu
construido de edificaciones existentes, ya sea mediar
aumento de ocupacion en planta el incremento del n
ro de plantas o el aprovechamiento de los espacios
cubierta, hasta agotar en su caso la edificabilidad de

los medios normales, que conlleven la necesidad de sus-
mtituir elementos constructivos con mision estructural en
teuna proporcion superior al 50% del total de dichos ele-
nmentos, y ausencia de las ayudas publicas precisas para
bejecutar la diferencia entre el 50% y el total de las obras
plnecesarias.

ras permitidas por las ordenanzas de aplicacién de |
na que se considere.

b) El coste de la reparacion de los citados dafios supe-
rior al 50% del valor actual de reposicién del inmueble y

Las obras de ampliacidn sobre elementos catalogacausencia de las subvenciones publicas necesarias para
vendran precedidas de la aportacién de la documentaccubrir la diferencia entre el limite del 50% y el total del
relativa a la situacién actual y la proyectada, tanto gfacoste presupuestado.

ca como escrita, y la justificacion del efecto que prodpur

en el entorno préximo y lejano, con descripcion de
usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobr
usuarios y de los compromisos contraidos con estos.

G.- Obras de demolicion.

Las actuaciones de demolicion sobre elementos
catalogacion individualizada responderan exclusivan
te a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuqg
cién, acondicionamiento o reestructuracion, y afect
aquellas partes del elemento catalogado no conside
significativas y de obligada conservacién por el gradd
proteccién y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio
su caso, cuentan con declaraciéon de ruina fisica o ed
mica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demoli
se regiran por lo establecido en las determinaciones
las obras de recuperacién, acondicionamiento y rees
turacion, e irdn precedidas de la aportacién de la d
mentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacién se
ruina inminente, y por ello causa de peligro inmedi
para personas y bienes, la demolicién total o parcial

La incoacion de un expediente de declaracion de rui-

Icna de un inmueble catalogado se notificara al departa-

b mento competente de Patrimonio Arquitectonico de la
Comunidad Autdbnoma que emitird un dictamen que ha-
bra de incorporarse al mismo con caracter vinculante.

La incoacion de un expediente de declaracion de rui-
cna del inmueble catalogado o la denuncia de su situacion
ede ruina inminente podra dar lugar a la iniciacién de pro-

cedimiento de expropiacién forzosa del mismo.
e
a 4.4.9. Obras permitidas segun el grado de protec-
acion individualizada.
« Dependiendo del grado de protecciéon en que se en-
cuentre la edificacién o elementos catalogados, las inter-
evenciones posibles son las siguientes:
0
Grado 1° PROTECCION INTEGRAL.
Cic  Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas
pa la conservacion y puesta en valor de la edificacion, ele-
frmento o agrupacion catalogada, dotandole excepcional-
bcmente del uso 0 usos que siendo compatibles con sus ca-
racteristicas y condiciones originales, garanticen mejor
asu permanencia.
Al En consecuencia se permiten con caracter general so-
ebre los bienes asi catalogados las obras cuyo fin sea la

dra precedida de la correspondiente licencia a cuya
citud debera acompafiarse la documentacion comple
taria constitutiva de la declaracion de ruina ¢
determinaciones de las partes sobre las que se quie
tuar y compromisos de reedificacion.

En este dltimo sentido el Ayuntamiento requerira
caracter previo a la concesion de la licencia de derri
presentacion de un proyecto basico de la edificaciéon
sustituird a la que se pretende derribar, compleme
con la descripcion y definicion gréafica y escrita de
bados y detalles constructivos de fachadas y cubi
que debera ajustarse a toda la normativa que sea d
cacion, y asi mismo el compromiso de efectuar las o
de demolicién en el plazo maximo que, en funcién d
envergadura de las obras, estime el Ayuntamiento.

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edi
ciones y elementos catalogados, este se declara
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacién de ruina fisica irrecuperable, en base
existencia de dafios que comprometan las condici
minimas de seguridad, no reparables técnicament

S(restauracion que pueda ser de entre las de mantenimien-
to, de consolidaciéon y de recuperacion, con prohibicion
expresa de todas las demas.

Se prohiben también las actuaciones relativas a la in-
corporacién o fijacion de elementos extrafios a la natura-
aleza del propio elemento catalogado, tales como tendidos
oaéreos de redes de energia, alumbrado o comunicaciones,
gsefalizacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos
epublicitarios, todos, etc.

i Se permitiran excepcionalmente pequefias actuacio-
rnes de acondicionamiento si la permanencia del elemen-
¢to implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo
1a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesion de
licencia de obras ir4 precedida del informe favorable del

departamento de Patrimonio Arquitectdnico de la Comu-

icnidad Autbnoma competente en la material.

e

Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL.
a Las obras a efectuar en los edificios o elementos so-
rmetidos a este grado de proteccidn seran las tendentes a
|su conservacion mejorando sus condiciones de habitabi-
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lidad o uso, manteniendo su configuracion estructura
envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entr
obras descritas en el epigrafe anterior, ademas de la
mitidas en el grado primero, las obras de acondicig
miento.

Grado  3°.
ESPECIFICA.

Las obras que se efectien en los edificios, elemg
0 conjuntos afectados de este grado de proteccidn,
dran por objeto adecuarlos a los usos y costumbre
tuales con pérdida de los valores ambientales y tipo
COS que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el
sente grado de proteccion, ademas de los tipos de
permitidos en el grado anterior, seran de aplicacion
obras de reestructuracion.

Asimismo se permitiran las obras de ampliacion
no impliqguen aumento de altura del bien catalogado,
Nno supongan un aumento de ocupacion en planta ¢
efectos sean visibles desde la via publica y que no
tan determinaciones de proteccion sobre la parcela
trarias a la ampliacion en cuestion.

En cualquier caso la posible ampliacién se enmar
dentro de los limites maximos que fije la ordenanzs
zona de aplicacién, ya sea de edificabilidad maxim
ocupacion.

Se consideraran excepcionales para este grado de

PROTECCION AMBIENTAL

Para las edificaciones consideradas de interés o que,
sin serlo, pertenezcan a un conjunto o area de calidad ur-
bana, se autorizara el cambio de colores o texturas siem-
|pre y cuando no suponga una alteracion importante de la
nimagen del conjunto y, en cualquier caso, debera contar

con la aprobacién del Ayuntamiento.

Esta ordenanza sera aplicable también a cerramientos
de parcela, medianerias, edificaciones auxiliares, etc.
cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano

no solidario con una edificacion afectada por él.
t

N

D

D
N
D

4.4.11. Ordenanza de atenuacion y eliminacion de
Glimpactos.

Sera aplicable a toda edificacién que total o parcial-
p'mente suponga una clara alteracién de la imagen urbana.
bt En aquellos edificios que admitan el tratamiento su-

Iperficial para adecuarse al medio (enfoscado, colores y
texturas), se efectuard la sustituciéon de elementos de di-
jLsefio inadecuados (rejas, carpinterias, ornamentos, etc.) a
gtravés de la redaccion de unas normas estéticas fijadas
u'para el area por un Plan Especial que desarrolle las pre-
pysentes Ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se
ciextenderd asimismo a cubiertas, medianerias chimeneas,

aticos, etc., cuando sea necesario.
cec  En este orden de cosas, se introducirdn elementos ve-
(getales u otro tipo de barreras visuales que impidan o re-
alajen la agresién o impacto ambiental de algunas piezas
sobre la escena urbana y el paisaje.

b | Puntualmente el Ayuntamiento podra, de forma previa

teccion las propuestas de reestructuracion que impligua la tramitacion del antes citado Plan Especial, condicio-

una intervencion asimilable a la redistribucion total
interior de la edificacién, por el riego de pérdida de
valores tipolégicos que se supone posee el elemento
tegido, excepcionalidad que dara lugar a la necesida
informe favorable, previamente al otorgamiento de lic
cia, del departamento que tenga asumida la compet
en materia de Patrimonio Arquitecténico de la Comd
dad Autonoma.

El mismo caracter de excepcionalidad, y por tanto

metido al mismo tramite de informe antes sefialado, ¢

ra sujetas las actuaciones que por imperativo de la
tructuracién o acondicionamiento necesarios p

denar la licencia de obras en la edificacion existente a la
Icsupresion de aquellos elementos constructivos inadecua-
rdos para la estética urbana.

d
el
Br
n

TITULO Il

REGULACION DEL SUELO RUSTICO

S CAPITULO 5.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
S

€ ART. 5.1.- AMBITO DE APLICACION Y CATE-
'GORIAS.

adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicfc

necesaria de técnicas o materiales distintos de los

nales, den lugar a modificaciones en su envolvente ¢x

rior visible desde espacios publicos proximos o lej

gue, sin pérdida de los valores ambientales y tipolégic

existentes, afecten a su composicion, colores y textur

4.4.10. Ordenanza de conservacion periédica d
fachadas.

Sera aplicable a toda edificacion, y comprenderd| |

labores de limpieza y reparacion de todos los elemg
gue conforman el aspecto exterior del edificio (fabrid
revocos, cerrajeria, carpinterias, ornamentos, etc.).
mismo contempla la renovacion de los tratamientos
perficiales tales como pinturas etc.

i 51.1. Clasificacion del Suelo Rustico.

Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo Rus-
‘tico aquel cuyos valores ecoldgicos, productivos, paisa-
jisticos o culturales, en mayor o menor grado, deben ser
a’preservados del proceso urbanizador, potenciados y con-

servados, asi como restaurados para los usos propios del
 mismo. La delimitacién de este suelo viene determinada
en el Plano de Clasificacion del Suelo.

n  5.1.2. Categorias de Suelo Rustico.
a El suelo Rustico se divide en categorias en funcién
Adel grado de conservacion de sus ecosistemas y de la po-
stencialidad de sus recursos que son:

1.- Suelo Rdstico de Reserva (S.R.R.).
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2.- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Pro
cion (S.R.N.U.E.P.).

De acuerdo al art. 47 de la Ley 2/98 L.O.T.A.U
Castilla La Mancha, esta categoria de suelo debe dife
ciarse entre:

- Suelo Rustico de Proteccion Ambiental (AM).

Subcategoria de proteccion de Cauces y Ribg
(RIB).

Subcategoria de proteccion Cultural (CU)

- Suelo Rustico de Proteccion Natural (NA).

-.Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (PA).

- Suelo Rustico de Proteccidn Estructural (ES).

- Suelo Rustico de Proteccidn Infraestructura y Eq
pamiento (INE).

Los terrenos afectados a cada una de las citadas
gorias se delimitan en el plano de clasificacion del su

La regulacién de estas categorias se establece p

Capitulo 6 de estas Normas.
Con independencia de esta division en categoriag

Suelo Rustico se establecen usos especificos singula
gue se regulan ademds de por sus condiciones estapl

das para la categoria de suelo correspondiente, por
trices especificas de ordenacion, preservacion del m
e impacto para cada uno de ellos.

La regulacion de este tipo de usos se establece gn

articulos 5.8 y 6.4 de estas Normas.

5.1.3. Normativa concurrente que supone ung
afeccion cautelar de proteccion.

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjd
de otras afecciones sobre el territorio que quedan re
das por su Normativa legal especifica, como son las
taciones derivadas de la legislacién sobre carreteras
pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, patrimonio
torico artistico y declaracion del BIC, medio ambien
navegacion aérea, etc.

5.1.4. Superposicidén de protecciones.

A las areas del territorio que quedan afectadas pof
0 mas tipos de proteccion o afecciones de los antes
lados les seran de aplicacion las condiciones mas re
tivas de cada uno de ellos.

5.1.5. Infraestructuras territoriales.

En el plano de Clasificacion del Suelo se definen
infraestructuras basicas del territorio que, total o parg
mente, quedan ubicados en el ambito del Suelo RUsti

Para su ejecucion o ampliacion se tramitaran los o

i

e Para ejecutar una infraestructura no prevista en estas
Normas Subsidiarias serd necesaria la tramitacién de un
dPlan Especial.

I

ART. 5.2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
RUSTICO.

31

5.2.1. Conceptos.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo Rustico ca-
rece de aprovechamiento. Las edificaciones permitidas
que se regulan en el art. 5.9 lo son en razén del fomento
y protecciéon de los usos propios del Suelo Rustico o de

ulos que estén asociados al mismo, y excepcionalmente de
aquellos que resultan incompatibles con el medio urbano.
Las limitaciones a la edificacioén, al uso y a las trans-
formaciones que sobre el Suelo Ruastico imponen estas
Normas Urbanisticas, no conferiran derecho a indemni-
Pl zacion alguna, en cuanto no constituyan una vinculaciéon
singular que origine la disminucion del valor inicial que
' poseyeran los terrenos por el rendimiento rustico que le
es propio por su explotacion efectiva.

c

|

522 Actos sujetos a licencia.
€ La ejecucion de todas las obras y actividades que se
enumeren en estas Normas para el Suelo Rustico estan
sujetas a la obtencién previa de licencia municipal.
En particular estan sujetos a licencia municipal, pre-

| via autorizacién en su caso por la Comunidad Auténoma

las parcelaciones, los usos y las construcciones, que se
icrigen por las condiciones y procedimiento establecidos
Lrespectivamente en los articulos 5.5, 5.8 y 5.9.
No estan sujetos al otorgamiento de la licencia muni-
\cipal previa los trabajos propios de las labores agricolas,
tganaderas y forestales, siempre que no supongan actos
tede edificacion ni de transformacion del perfil del terreno
ni de la naturaleza del suelo.

5.2.3. Normas concurrentes.
C Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de
b€la materia, aquella normativa sectorial y especifica que
btafecta a: vias de comunicacion, infraestructuras basicas
del territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario fores-
tal y minero; aguas corrientes y lacustres o embalsadas,
etc.
li  Las autorizaciones administrativas que puedan ser
iiexigidas de esta normativa concurrente tienen el carac-
Clter de previas a la licencia municipal y no tendran en
P(ningan caso la virtud de producir los efectos de la mis-

tunos Planes Especiales o, en su caso, se someterdnma, sin subsanar la situacion juridica derivada de su in-

autorizacion prevista en estas Normas para las instal
nes de utilidad publica o interés social.

Cuando la obra se promueva por un Organo Admi
trativo o Entidad de derecho publico, y el grado de d
nicion aportado por estas Normas permita la redac
directa del Proyecto de Ejecucion, bastara someter €
los tramites administrativos previstos en la legislac

A(existencia.

i 5.2.4. Tramitacién y documentacién de los expe-
Edientes de calificacion urbanistica en Suelo Rustico.

LI A. Tramitacion de la autorizacion.

S| El trdmite de solicitud de autorizacion urbanistica,
Cprevio a la licencia municipal, se iniciara ante el Ayunta-

estatal.

miento, que lo remitird a la Consejeria competente.
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B. Documentacion de la solicitud de calificacion
banistica.

La documentacion minima, que debera contener Ig
licitud de calificacién urbanistica para una construcg
o instalacién en Suelo Rastico sera, ademas del Proy
Técnico, la siguiente:

1. Escrito de solicitud del interesado en donde fig
el domicilio y teléfono del mismo.

2. Objeto de la edificacion proyectada en relacion
la explotacidn que se desarrolla o se proyecta desar
en la finca.

r- La documentacién expresada en los puntos 2, 3, 4, 5,
6, 7, y 8 deberan presentarse por triplicado.
| < De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como
i¢la Consejeria de competente, podran solicitar al interesa-
edo la aportacién de documentacién adicional relativa la
acreditacion de la condicién de agricultor del peticiona-
uirio, el Plan de Explotacion de la finca, a la viabilidad
econdmica de la actividad a la correccion de su impacto
ccsobre el medio o a cualquier otro aspecto que se conside-

ore necesario para la resolucion del expediente.

3. Descripcién de la finca, que aporta informacién
bre: propiedad, uso actual, linderos, superficies edi
das y los usos actuales y previstos, especificando s
cion en la explotacion agraria de que se trate.

4. Descripcién, en su caso, de las edificaciones
tentes sobre la finca, detallando las superficies edific
y los usos actuales y previstos, especificando su fu
en la explotacion agraria de que se trate.

5. Descripcién de la edificacion o instalacion par
gue se solicita autorizacion, en donde quedan clara
especificados los usos previstos, superficies edific
alturas, huecos exteriores y distribucioén interior, asi
mo los tratamientos superficiales, texturas, colores y
teriales a emplear en cerramientos, cubiertas, carpin
y cualquier elemento exterior. La escala minima de
planos sera 1:100.

6. Se describiran las soluciones de acceso, aba
miento de agua, saneamiento, depuracién, suminist
energia y transporte y eliminacién de residuos, s
cuando las caracteristicas propias de la instalacién I
gan innecesario.

7. Plano de situacion de la finca con delimitacion

ésta en el plano de Clasificacién del Suelo de las Noir

Subsidiarias del Municipio.

8. Plano de emplazamiento de las construcciones
vistas y existentes en relacién con la finca a escala r
ma 1:1000.

9. Plano del Catastro Topogréfico Parcelario de R{
ca de todas las parcelas rasticas del interesado a €
minima 1:5000.

10. Copia de la relacién o certificaciéon catastral de
chas parcelas, indicando expresamente el poligono Y
mero catastral de las parcelas.

11. Certificacion o nota simple del Registro de la B
piedad correspondiente al dominio y cargas de la fi
con indicacién expresa de la superficie de la misma.

12. Si en el expediente se incluye una vivienda,
necesario justificar su necesidad para el funcionami
de la explotacion agraria a la que esté vinculada, lo

exigira la presentacién de un plan de explotacién viabl

a valorar por la Consejeria de Agricultura, donde, en
gun caso, la edificacion residencial, suponga un valo
perior al cuarto de la inversiéon total de la explotaci
excluido el valor del terreno.

13. Justificacion de la necesidad de implantacion

s Licencia de obras y proyecto técnico.

¢ Una vez calificada la instalacion por el 6rgano com-
fipetente de la Comunidad Autébnoma, el Ayuntamiento re-
solvera sobre la concesion de la licencia de obras. En el

xcaso de que en el expediente de calificacion no se hubie-
cra incluido toda la documentacion técnica de la instala-

cicion, el solicitante debera aportar dicha documentacion
al Ayuntamiento en un plazo maximo de cuatro meses,
Ipasado el cual se considerara caducada la calificaciéon

eprevia. Dicho proyecto se adecuara a todas y cada una de
ilas determinaciones con gque se haya otorgado la califica-

ccion, requisito sin el cual la licencia sera anulable.

n

t Art. 5.3.- DESARROLLO MEDIANTE INSTRU-
(IMENTOS DE PLANEAMIENTO.

te  5.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas

hen el Suelo Rustico solo se podran redactar Planes Espe-
Iciales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas
en el Articulo 29 de la L.O.T.A.U., que sea compatible

dcon la regulacion establecida en el Suelo Rustico.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales
podran ser pues: la proteccion y potenciacion del paisaje,
plos valores naturales y culturales o los espacios destina-
hidos a actividades agrarias, la conservacion y mejora del

medio rural, la protecciéon de las vias de comunicacion e
sinfraestructuras basicas del territorio y la ejecucion di-
srecta de estas Ultimas y de los sistemas generales.

Se podran redactar también Planes Especiales cuando
cse trate de ordenar un area de concentracion de activida-
ides propias de esta clase de suelo, asi como cuando se
trate de implantar instalaciones agrarias o de interés so-
rccial cuya dimension, servicios o complejidad requieran
ncde este instrumento.

Esta exigencia podra ser decidida en cada caso por el
e Ayuntamiento, la Consejeria competente o cualquier otra
br Administracion competente de la instalacién de que se
gtrate.

i 5.3.2. Determinaciones.

¢ Dichos planes Especiales deberan cumplir las deter-

Piminaciones de estas Normas, o las que surjan por algun
instrumento de Ordenacidn Territorial que afecten al tér-
¢mino municipal. Su contenido y tramitacién cumpliran lo

suelo rustico.

previsto en estas Normas.
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ART. 5.4.- ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIEN-
TALY MICROLOCALIZACION.

5.4.1. Oportunidad.

En la tramitacion de la autorizacion urbanistica de
instalacion o edificacion, si las circunstancias lo requi
sen, podra solicitarse del promotor por parte del Ayu
miento o Consejeria actuante, un Estudio de Impacto
biental justificativo de preservacion del Medio Fisico
aguellos aspectos que queden afectados. Seran asin
necesarios estudios de impacto en todos aquellos su
tos previstos en la Normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento.

— El Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28
Junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental y el Reg
mento de Ejecuciéon (R.D.L. 1131/1988 de 30 de S
tiembre).

— Ley 5/1.999 de 8 de abril de Evaluacién de Imp
to Ambiental de Castilla La Mancha (DOCM n° 26
30-4-1.999) y por la legislacién de Proteccién del Me
Ambiente.

— Ley 6/2001 de 8 de mayo, de modificacién del
al Decreto legislativo 1302/1986 de 28 de junio, de H
luacién de Impacto Ambiental.

— Decreto 178/2002 de 17 de diciembre, por el
se aprueba el Reglamento General de Desarrollo
Ley 5/1999 de 8 de abril de Evaluacién Ambiental
Castilla-La Mancha y se adaptan sus anexos ( D.O.(
N° 5 de 15-01-03).

— Ley 9/ 1999 de 12 de junio de Conservacion d¢
Naturaleza de Castilla-La Mancha y concretamente
art.13 y 16 relativos a la concesion de determinadal
cencias o0 autorizaciones de ambito municipal y lo
puesto en el Anexo Il en cuanto a la Evaluacién de d¢
minadas actividades en Zonas Sensibles.

5.4.2. Fines.

Los contenidos en los estudios de Impacto Ambie
podran verse sobre los impactos causados por una
rias de las siguientes variables:

La situacion de la instalacion en el medio.

El volumen edificado, dimensiones, materiales ¢
pleados, colores y texturas de los acabados etc.

El transito de vehiculos.

La emisién a medio ambiente de cualquier tipo de|
siduos.

El uso impropio del medio fisico.

ART. 5.5.- PARCELACIONES RUSTICAS.

5.5.1. Concepto de Parcelacion.

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entien-
Lide todo acto de divisibn material o segregacion de una
ricfinca, con independencia de cual sea su denominacion a
htefectos de la legislacion hipotecaria, asi como de si se
Aitrata de actos de trascendencia fisica en el terreno o de
emeras declaraciones formales contenidas en documentos
nipublicos o privados, inscritos 0 no en el Registro de la
pIPropiedad.

5.5.2. Carécter rastico.

En Suelo Rustico solo podran realizarse parcelaciones
drusticas, acomodandose a lo dispuesto en la legislacion
leagraria, a las disposiciones del Ministerio de Agricultura
ey la Comunidad Autbnoma sobre unidades minimas de

cultivo.
A En ningln caso se autorizaran parcelaciones que en-
detrafien riesgo de formaciéon de nudcleo de poblacién de
fdiacuerdo con los criterios que se establecen el art.5.6.

R€
\YZ

5.5.3. Condiciones de las parcelaciones risticas.

Debera justificarse que la parcela dispone de accesos
y servicios adecuados al suelo ristico que satisfaga las
jLcondiciones que le fueran de aplicacion para asegurar su
esalubridad y aprovechamiento rdstico.
d Los accesos de parcelas a vias de transito rodado,
C.ademas de cumplir las determinaciones de la normativa
sectorial, satisfaran las condiciones establecidas en el art.
b 5.10 sobre condiciones de la red viaria en suelo rustico.

5 5.5.4. Prevencién de las Parcelaciones Urbanisti-
li:cas.

ptc  Por la propia naturaleza de los Suelos Rusticos, queda
expresamente prohibida su parcelacién urbanistica.

Se presumira que una parcelacién es urbanistica cuan-
do en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
tsubdivision del terreno en lotes, o cuando pueda deducir-
D se la existencia de un proceso urbanizador unitario.

La consideracién de la existencia de una parcelacién
urbanistica llevara aparejada la denegacion de la autori-
nzacién comunitaria y licencia municipal que pudiera soli-
citarse, asi como la paralizaciéon inmediata de las obras y
otras intervenciones que se hubieran iniciado sin perjui-
rcio de las sanciones a que de origen.
Igualmente, se considera que una parcelacién tiene
caracter urbanistico cuando presente, al menos, una de

Cualquier otro fin especifico podra ser consideraclas siguientes manifestaciones:

por la Administracién actuando con objeto de logra
tratamiento mas adecuado.

5.4.3. Método.

( - Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia para los fines asignados por estas
Normas a la categoria de suelo de que se trate 0 en pugna

con las pautas tradicionales de parcelacién para usos

El método a emplear para la realizacion de los E
dios de Impacto Ambiental debera ajustarse al esq
basico establecido en la legislacién estatal y auton
en vigor.

e
0

stagropecuarios en la zona en que se encuentren.

- Disponer de accesos viarios comunes exclusivos que
ino aparezcan sefalados en las representaciones cartogra-
ficas oficiales, o disponer de vias comunes rodadas en su
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interior, asfalticas o compactadas con ancho de roddd

superior a 2 m.

- Disponer de servicios de abastecimiento de agua

ra el conjunto, cuando sean conducciones subterra
de energia eléctrica para el conjunto con estacio

6. Copia del plano del Catastro de todas las parcelas
rusticas del interesado.
L| 7. Copia de la relacién o certificacion catastral de di-
nechas parcelas, indicando expresamente el poligono nu-
I mero catastral de las parcelas; en el caso de tratarse de

transformacién comuin a todas ellas; de red de sajnisuelo calificado de regadio debera justificarse el cumpli-

miento con recogida Unica.

- Contar con instalaciones comunales de centrog
ciales, de ocio y recreo, comerciales u otros analogd

uso privativo para los usuarios de las parcelas.

- Incumplir en alguna parcela las condiciones que

Normas establecen para el suelo de que se trate.

miento de los requisitos establecidos para las unidades
¢sminimas de cultivo en la Comunidad Auténoma.
S
5.5.7. Edificaciones existentes.
No se podra autorizar una parcelacion rustica cuando,
como resultado de la misma, las edificaciones que en

- Existir publicidad de caracter mercantil, en el tefreellas estuvieran implantadas con anterioridad resultaren

no o en sus inmediaciones para la sefializacion de §

calizacion y caracteristicas, publicidad impresa o in
ciones en los medios de comunicacion social.

5.5.5. Licencia Municipal de parcelacion rastica.
Las parcelaciones risticas son actos sujetos a |4
tencién de licencia municipal.
Para obtener la licencia municipal se realizara ung
licitud Unica. Esta se presentara ante el Ayuntamientg

5.5.6. Documentacion de la solicitud de autorizat

cion.

La documentacion minima, por duplicado, que del]
contener la solicitud de licencia para una parcelacién
tica sera la siguiente:

1. Escrito de solicitud del interesado en el que s€
pecifique nombre, apellidos o denominacion social,
como domicilio y teléfono.

2. Memoria justificativa que incluya:

a) Objetivos de la segregacion, indicando el des
de las parcelas resultantes.

b) Descripcion de la finca matriz, propiedad actd
usos, linderos, superficie, referencias catastrales s
dumbres y cargas.

c) Fincas resultantes de la segregacién, describig
para cada una de ellas como minimo su superficie, s
dumbre y cargas.

d) De existir, se describiran asimismo todas y c

u fuera de ordenacién en aplicacién de las terminaciones
sede esta Normativa.

5.5.8. Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podra autorizarse una parcelaciéon ristica
L .cuando, como consecuencia de la misma, resultaren in-
cumplidas las condiciones impuestas en cualquier autori-
<zacion urbanistica o licencia anteriores o alteradas sus-
. tancialmente las condiciones en base a las cuales fue
autorizada anteriormente otra parcelacion o edificacion.

5.5.9. Proteccion de dominio publico.
e Cuando la finca matriz sea colindante con una via pe-
ricuaria. 0 con un camino, cauce, laguna o embalse publi-
Co, Sera preceptivo que, con caracter previo a la autoriza-
€cion se proceda al deslinde del dominio publico. En el
asupuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha fin-
ca la autorizacion condicionara el otorgamiento de la li-
cencia a que, previamente se haya procedido a la restitu-
lircion del dominio publico, rectificando el cerramiento en
Su caso.
a

el

5.5.10. Expropiaciones.

No estan sujetas al tramite de autorizacién las segre-
prgaciones de fincas rusticas resultantes de un expediente
eide expropiacion.

A ART. 5.6.- NUCLEO DE POBLACION.

una de las edificaciones existentes sobre la finca mat

Sus usos actuales y previstos, superficies edificadas,
ras, materiales de cubricién y cerramiento y cualq
otro dato que sirva para completar la descripcion.

e) Cumplimiento de las determinaciones especif
de las Normas Subsidiarias vigentes.

3. Plano de situacion de la finca a escala adecuad
deberd utilizar el plano de clasificacion del suelo de
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio.

4. Plano de detalle con delimitacion de la finca m
y de las resultantes, asi como localizacion de las edi
ciones existentes, si las hubiera, a la escala adec
nunca inferior a 1:5000.

a
It

5.6.1. Concepto.

Se entendera por nucleo de poblacién todo asenta-
miento humano gue genere objetivamente las demandas
cio necesidades de servicios urbanisticos comunes: agua,
saneamiento, alumbrado publico y energia eléctrica, y

.sistema de accesos viarios, que son caracteristicas de las

lidreas urbanas consolidadas.

r 5.6.2. Riesgo de formacion de nucleo de paoblacion.

ic 1. Se considera que no existe riesgo de formacién
Icde nlcleo de poblacion cuando la edificacion tenga la
consideracion de aislada porque vincule a la misma

5. Certificacion del Registro de la Propiedad corf
pondiente de dominio de cargas de la finca, con in
cion expresa de la superficie de la misma.

e:una superficie de terreno en las condiciones que para
iccada categoria de suelo establecen las Normas Subsi-
diarias.
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La capacidad edificatoria que corresponde a la
cela asi definida agota sus posibilidades construct
debiendo quedar recogido este extremo mediante

cripcién en el Registro de la Propiedad en nota mdr¢

nal.

2. Se considera que existe riesgo de formacién de
cleo de poblacién cuando se presuma alguna de 13
guientes condiciones:

1° Cuando la edificacién que se proyecta diste me
de 150 m. del limite de un nlcleo urbano, entendie
por tal el limite del Suelo Urbano o Apto para Urbani
definidos por estas Normas o por las Normas de los
nicipios colindantes.

2° Cuando se de alguna de las condiciones estak
das en el art. 5.5.4., sobre prevencion de parcelaci
urbanisticas.

3° Cuando la edificacion que se proyecte, aun dig
do mas de 150 m. del limite del ndcleo urbano, se in
ya en un area de borde de éste sometido a las afecd
especiales que se determinan en el art. 6.4.

4° Por la construccion de alguna red de servicios
na al uso agrario o a otros autorizados en aplicacié
esta Normativa.

5° Por la sucesiva alineacion de tres 0 més edificg
nes a lo largo de caminos rurales o carreteras en un

be 5.7.2. Obras, construcciones e instalaciones adscri-
vtas al uso residencial unifamiliar.
ir a) Vivienda familiar aislada.

5.7.3. Obras, construcciones e instalaciones adscri-
rtas a usos dotacionales de titularidad publica.

s  Obras e instalaciones para infraestructuras y servicios
publicos de titularidad publica, estatal, autonémica y lo-

ncal. En particular:

N a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario

yede comunicaciones y de transportes en sus modalida-

nmdes.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, in-
lecluidos la captacion y las redes de abastecimiento, sanea-
Dimiento, depuracion, vertido y reutilizaciéon de aguas resi-
duales.
tc c) Elementos pertenecientes a los sistemas energéti-
clcos en todas sus modalidades, incluida la generacioén, re-
icdes de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunica-
aciones.

N e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, trata-

c miento y vertido.

¢ f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de

C

en la que no esté prevista la concentracién de activid
en estas Normas.
6° Cuando se supere una cuantia de 2 viviend

(legislacion especifica.
g) Otros equipamientos como los destinados a activi-
dades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, re-

construcciones independientes dentro de un circulo de ligiosos, funerarios y similares.

m. de diametro.

Existe riesgo de formacién de nuevo nucleo de popl

5.7.4. Obras, construcciones e instalaciones adscri-

cion desde que surge una estructura de la propiedafl tas a usos industriales, terciarios y dotacionales de ti-
suelo consistente en mas de tres unidades rdsticas |atularidad privada.

para la edificacién que pueda dar lugar a la deman
los servicios o infraestructuras colectivas inneces
para la actividad de explotacion ristica o de caracte
pecificamente urbano.

ART. 5.7. AMBITOS Y TIPOLOGIAS EDIFICA-
TORIAS PERMITIDOS EN SUELO RUSTICO.

ri
¢

a) Usos industriales:

- Actividades extractivas y mineras, incluida la explo-
tacidn de canteras y extraccion de aridos.

- Actividades industriales y productivas clasificadas
que por exigencia de su normativa reguladora, o en vir-
tud de lo dispuesto en la legislacion urbanistica, deban
emplazarse alejadas de los nucleos de poblacién o fuera

5.7.1. Obras, construcciones e instalaciones adscii-de poligono industrial.

tas al sector primario.

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola d¢g
nados al acopio y depésito de materias primas y ap
de uso agrario.

- Depésito de materiales y residuos, almacenamiento
sde maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se re-
e alicen enteramente al aire libre y no requieran instalacio-

nes o construcciones de caracter permanente; Talleres de

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulqcreparacion de vehiculos.

y cria de ganado.

c) Otras construcciones diferentes de las enunci
en las letras anteriores relacionadas con la actividad
cola y ganadera y con actividades primarias de carg
analogo tales como balsas de riego, naves de chamg
viveros, invernaderos y piscifactorias.

d) Instalaciones relacionadas con la explotacion fo
tal y silvicola.

e) Instalaciones relacionadas con la caza y la ag

(. b) Usos terciarios:

A( - Usos comerciales: Establecimientos comerciales y

\ctiendas de artesania y productos de la comarca.

if - Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hote-
leros y hosteleros; Establecimientos de turismo rural,

reCampamentos de turismo (camping) e instalaciones simi-
lares.

th - Usos recreativos: Centros deportivos, recreativos y

dad cinegética.

de ocio.
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¢) Usos dotacionales:
- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, inc

c) Las instalaciones anejas a la explotacién, como ins-
utalaciones y edificaciones de maquinaria propias para el

do la captacion y las redes de abastecimiento, sgndesarrollo de la actividad.

miento, depuracion, vertido y reutilizaciéon de aguas r
duales.

- Elementos pertenecientes al sistema energétic
todas sus modalidades, incluido la generacion, rede
transporte y distribucion.

- Elementos pertenecientes a la red de telecomu
ciones.

- Elementos pertenecientes al sistema de tratam
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, t
miento y vertido.

- Elementos fijos pertenecientes al sistema viarig

comunicaciones y de transportes en sus modalidadeq.

- Servicios integrados en areas de servicio vincula
a las carreteras.

- Estaciones aisladas de suministro de carburantes

- Otros equipamientos como los destinados a activ
des y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
giosos, funerarios y similares.

ART. 5.8. DESCRIPCION PORMENORIZADA
DE LOS USOS PERMITIDOS EN SUELO RUSTI-
CoO.

5.8.1. Uso Agropecuario.

El uso agropecuario comprende todo tipo de activ
des relacionadas con la actividad agropecuaria, ef
diéndose como tales la agricultura extensiva en sec3
en regadio, los cultivos experimentales especiale
horticultura o floricultura, la explotacién maderera,
cluyendo las labores de limpia y entresaca de masad
restales, la eliminacién de arboles enfermos en ordg
mantenimiento de la cubierta forestal, la cria y guard

e« d) Las infraestructuras y servicios necesarios para la
instalacion.
O La implantacién de estas actividades exigira autoriza-
s cion de la Comunidad Autbnoma y posterior licencia mu-
nicipal, para cuya obtencién sera preciso aportar un estu-

nicdio de impacto ambiental.
El proyecto técnico contemplara ademas de las condi-
eiciones generales establecidas en estas Normas, los si-
faguientes aspectos:

a) Ambito de la actuacion, reflejado en un plano car-
(tografico oficial de la Comunidad Auténoma.

b) Clases de recursos a obtener y uso de los produc-
|dtos.

c) Compromisos que se asuman una vez concluida la
. explotacién, para la reposicion o restauracion del terreno,
idcompromisos que deberan hacerse constar en el Registro
fede la Propiedad.

5.8.3. Actividades de ocio, deportivas, recreativas o
turisticas.

Se considera como tales el conjunto de actividades
destinadas a mejorar la calidad de vida en el nlcleo urba-
no, caracterizadas por la necesidad o consecuencia de su
implantacién en el medio rural.

d Se definen los siguientes tipos:

te  A. De espacios libres y deportivos, sin edificacion
nsignificativa, que no requieren adaptacion del medio y
5, la capa vegetal y con obras e instalaciones facilmente
ndesmontables destinadas a la observacion y disfrute de
S la naturaleza, como senderos, casetas de observacion,
netc.

h  B. De espacios libres, deportivos y turisticos con edi-

animales en régimen de estabulacién o libre, la cria ficacion significativa, que requieren ademas de ésta, una

especies piscicolas, la caza y la pesca.

Las actividades vinculadas a la explotacion como:

a) Instalaciones anejas a la explotacién como alm
nes de productos y maquinaria, cuadras y establos.

b) Obras e instalaciones para la primera transfor
cion de los productos como aserraderos, secadero
como unidades para la clasificacién, preparaciéon y er
laje de los productos, siempre que estén al servicig
clusivo de la explotacion en la que emplacen.

c) Obras de conexion de infraestructuras para el s
cio de la explotacion.

La regulacién de estas actividades y explotaciong
sujetara a la legislaciébn competente en materia de
cultura y a la legislacion al respecto de la Comuni
Auténoma.

5.8.2. Las actividades extractivas.
Comprenden:
a) Las canteras.

modificacion sensible del suelo y la capa vegetal. Son ta-
les como areas de acampada y sus instalaciones o cam-
a(pos deportivos.

Para la implantacion de los primeros se exigira la ela-
mboracion de un Proyecto de Ejecucion para el ambito ne-
5, cesario.

Nt Para la implantacién de los segundos se exigira la ela-
eboracion de un Proyecto de Ejecucion con las siguientes
condiciones:

a) El ambito sera ademas de la parcela en la que se
pretende ubicar la instalacién, los suelos comprendi-
dos en los accesos. El ambito serd definido con crite-
s rios topograficos y de limites fisicos (caminos, cauces,
acetc.).
l¢ b) El Proyecto concretara las condiciones de la edifi-

cacion y la edificabilidad neta. Esta nunca tendra una al-
tura mayor de 4,5 m. Los aparcamientos de la instalacion
se situaran en la parcela edificable.

La superficie edificada total que el proyecto contenga
agota la edificabilidad permitida para la actividad que se

=

b) La extraccién de arenas y aridos.

solicita.
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La documentacion contendra:

Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

Estudio de impacto sobre el medio fisico.

Estudio de impacto sobre la red de infraestructd
bésicas.

Sistemas de depuracién de vertidos.

Tratamiento paisajistico del ambito, garantizandd
conservacion de caminos y cauces.

Programacion y fases.

Gestion del proyecto.

La calificacion urbanistica y posterior licencia munpi

cipal de los dos tipos de actividades se realizara
acuerdo con la legislaciéon urbanistica y vendra prece
por la declaracién de utilidad publica o interés social.

5.8.4. Dotaciones e instalaciones declaradas de u
lidad publica o interés social.
Son aquellas que disponen de una declaracion fo

de utilidad publica o interés social y deba emplazarse

esta clase de suelo.
Su calificacion urbanistica y posterior licencia mu
cipal se realizara de acuerdo con la legislacion urbar

ca y vendran precedidas de la declaracion de utilidad

blica o interés social.
Las dotaciones o instalaciones de utilidad public

interés social propiamente dichas son aquéllas y ¢

aquéllas que conllevan la instalacién de una dotag
servicios o infraestructura de caracter social y no pug
ser enclavadas en el Suelo Urbano.

No obstante, podran ser tramitadas como tales aft

llas otras instalaciones que, aun no constituyendo
dotacion, servicios o infraestructura de caracter pub
asi se establezca en la presente normativa.

5.8.5. Usos vinculados a las obras publicas:
Comprenden todas las actividades relacionadas c

5.8.6. Industrias molestas, insalubres, nocivas o pe-
ligrosas.

Son aquellas que desarrollan una actividad fabril cla-

risificada como peligrosa o insalubre en el Reglamento co-
rrespondiente lo cual conlleva la obligatoriedad de ubi-
carse a una distancia superior a 2 Km. de cualquier
Inacleo de poblacion.

Sélo se autorizard su emplazamiento cuando se justi-
figue la imposibilidad de implantacién en suelos indus-
triales urbanos.

La calificacién urbanistica y posterior licencia muni-

“‘cipal de este tipo de industrias vendran precedidas de la

M declaracién de utilidad publica o interés social.

di
5.8.7. Vivienda Unifamiliar.
Sdélo seran autorizables los siguientes supuestos:
a) Vivienda ligada al entretenimiento de las obras pu-
tnblicas e infraestructuras territoriales.

b) Vivienda ligada a las instalaciones de utilidad pu-
blica o interés social.
i  C) Vivienda vinculada al uso agropecuario que se jus-
ictifique como imprescindible para el cuidado y manteni-
miento de la instalacion, asi como otras edificaciones au-
xiliares y complementarias.

i-

a)

j*)

ART. 5.9 SUPERFICIE MINIMA DE LAS FIN-
.:CAS Y SUPERFICIE MAXIMA OCUPADA POR LA
JEDIFICACION.

Las obras, construcciones e instalaciones deberan rea-
ulizarse sobre fincas que cuenten con las superficies mini-
mas que por ambitos y tipologias se establecen en los ar-
ticulos siguientes. Asimismo deberan respetar las
limitaciones establecidas respecto a la superficie maxima
que puede ser ocupada por la edificacion.

La ordenacién urbanistica podra establecer motivada

ic

DI

ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras pUby justificadamente dimensiones mayores respecto de la

cas como:

a) Instalaciones provisionales para la instalacion d
obra publica.

b) Instalaciones al servicio de la carretera: estacic
de servicio, basculas de pesaje, puestos de socorro.

¢) Instalaciones de infraestructuras urbanas basicg

d) Sistemas de comunicacion de caracter general.

Las primeras se consideran a todos los efectos ¢
usos provisionales. En el otorgamiento de la calificag
urbanistica y posterior licencia se establecera el per
de tiempo que permaneceran estas instalaciones
medidas necesarias para el establecimiento de las ¢
ciones originales de los suelos afectados una vez
montada la construccion de que se trate.

Solo se consideraran construcciones o instalacion
servicio de obras publicas aquellas que sean de don
publico o de concesionarios de la Administracion.

Cuando las construcciones o instalaciones admita
calizaciones alternativas, se debera justificar la idone

parcela minima, asi como establecer previsiones mas res-
e trictivas respecto de la superficie ocupada por la edifica-
cion.
n

5.9.1. Obras, construcciones e instalaciones rela-
scionadas con el sector primario.

1. La superficie minima de la finca sera de una hecta-
oirea en suelo rastico de reserva y de hectarea y media en
icsuelo rustico no urbanizable de especial proteccion en los
asiguientes supuestos:

y  a) Almacenes vinculados a la actividad agricola desti-
pinados al acopio y depésito de materias primas y aperos
dde uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion
bcy cria de ganado.
ni ¢) Otras construcciones diferentes de las enunciadas

en las letras anteriores relacionadas con la actividad agri-
W cola y ganadera y con actividades primarias de caracter
danalogo tales como balsas de riego, naves de champifion,

de la ubicacion elegida.

viveros, invernaderos y piscifactorias.



46

MIERCOLES, 6 ABRIL DE 2005

B.O.P. DESUADALAJARA, SUPL.

2. La superficie minima de la finca sera de hectar{
media en suelo rastico de reserva y de dos hectare
suelo rastico no urbanizable de especial proteccion e
siguientes supuestos:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacion fo
tal y silvicola.

b) Instalaciones relacionadas con la actividad cing
tica.

3. La superficie maxima ocupada por la edificac
no podra superar el 10% de la superficie total de la f
en todos los casos.

4. No obstante lo establecido en los apartados ant
res, y siempre que el planeamiento no haya fijado
parcela minima superior a la sefialada en el presentg
culo o un porcentaje de ocupacién menor, podran r

b 5.9.3 Obras, construcciones e instalaciones para
peinfraestructuras y servicios de titularidad publica, es-
h tatal, autonémica o local.
1. La superficie minima de la finca sera la necesaria y
readecuada a los requerimientos funcionales del uso con-
creto que se pretenda implantar, segun lo estipulado por
bgsu legislacién especifica.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior regira en suelo
Oruastico de reserva y en suelo rastico no urbanizable de
nespecial proteccion.

b 5.9.4 Obras, construcciones e instalaciones relacio-
unadas con el uso industrial.

¢ 1. La superficie minima de la finca para la realizacion
bede obras, construcciones e instalaciones relacionadas con

zarse obras, construcciones e instalaciones en fincasactividades extractivas y mineras serd la necesaria y ade-

menor superficie y con mayor porcentaje de ocupa
siempre y cuando se den de modo concurrente lo
guientes requisitos:

a) Que exista informe previo de la Consejeria
Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expreq
justificada para cada caso particular, indique la cor
niencia de modificar las limitaciones impuestas debig
exigencias de la actividad agraria y sefiale la super
de parcela y porcentaje de ocupacion que se estime
cesarios.

b) Que el 6rgano competente para emitir la califi
cion o la licencia urbanisticas apruebe expresamen
reduccién de la superficie y el aumento del porcentaj
ocupacion propuesto, sin que el informe de la Conse
de Agricultura y Medio Ambiente tenga caracter vin
lante para el citado 6rgano urbanistico.

5.9.2. Obras, construcciones e instalaciones relg-

cionadas con el uso residencial unifamiliar.
1. En suelo rustico de reserva la superficie minimg
la finca para implantar vivienda familiar aislada ser§
una hectarea.
2. En suelo rastico no urbanizable de especial prd
cion la superficie minima de la finca sera de tres hecta

3. Cuando se trate de viviendas familiares aisldd

vinculadas con explotaciones agricolas, ganaderas
restales regiran las siguientes superficies minimas:

- Una hectérea si se trata de suela rustico de reser

- Hectarea y media si se trata de suelo ruistico nd
banizable de especial proteccion.

4. La superficie maxima ocupada por la edificac
no podra superar en ningun caso el 2% del total de I
ca.

5. La superficie minima y porcentaje de ocupacion
gulados en el presente articulo seran siempre aplicall
las viviendas vinculadas a explotaciones agricolas, g

deras o forestales con independencia de que, en \ir

del informe de la Consejeria de Agricultura y Medio A
biente establecido en el articulo anterior, se hubiera
mitido en dichas explotaciones la modificacion de

Ciccuada a sus requerimientos funcionales, de acuerdo con

5 la legislacion de minas y, en defecto de prevision expresa
de ésta, de acuerdo con el informe del 6rgano competen-

cte en la materia.

a 2. La superficie minima de la finca sera de tres hecta-

vreas cuando se trate de municipios de mas de 5000 habi-

otantes, y de dos hectareas cuando se trate de municipios

ficde menos de 5000 habitantes, para las obras, construccio-

N nes e instalaciones vinculadas a:

a) Actividades industriales y productivas.

c: b) Depdsito de materiales y residuos, almacenamiento

fede maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se re-

b alicen enteramente al aire libre y no requieran instalacio-
enes o construcciones de caracter permanente.

U 3. La superficie minima de la finca sera de hecta-

rea y media en el caso talleres de reparacién de vehi-
culos.

4. La superficie maxima ocupada por la edificacion
en los casos previstos en los apartados 2 y 3 del pre-
L (sente apartado no podra superar el 10 % del total de la
cfinca.

5. Lo dispuesto en los apartados anteriores regira en
tesuelo rustico de reserva y en suelo ridstico no urbanizable
rfede especial proteccion.

5.9.5. Obras, construcciones e instalaciones rela-
cionadas con el uso comercial.
vi 1. La superficie minima de la finca sera de dos hecta-
ireas en el caso de establecimientos comerciales.

2. La superficie minima de la finca sera de una hectéa-
Orea cuando se trate de tiendas de artesania o de productos
fagricolas de la comarca.

3. La superficie maxima ocupada por la edificacion
risera de:
le - El 2% del total de la finca, en el caso de estableci-
aimientos comerciales.

- El 5% en el caso de tiendas de artesania o de pro-
mductos agricolas de la comarca.

p 4. Lo dispuesto en los apartados ante-riores regira en
losuelo rastico de reserva y en suelo rastico no urbanizable

y

mismos.

de especial proteccion.
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5.9.6. Obras, construcciones e instalaciones relg-

cionadas con el uso hotelero y hostelero.
1. La superficie minima de la finca serd de una h

5.9.7. Obras, construcciones e instalaciones rela-
cionadas con usos recreativos.

i 1. La superficie minima de la finca sera de hectarea y

rea cuando se trate de establecimientos hoteleros y Homedia en el caso de obras construcciones e instalaciones
leros de pequefio tamafio, entendiendo por tales aqyerelacionadas con centros deportivos, recreativos, de ocio
que no superen los setecientos cincuenta metros cupty esparcimiento.

dos de superficie construida, cuyos acabados finales|s

2. La superficie maxima ocupada por la edificacion

los propios de la arquitectura tradicional y popular d¢ sera del 5 % del total de la finca.

zona donde se vayan a implantar y que tengan en clie

su adecuacion paisajista a la misma.
2. La superficie minima de la finca en el caso de e

blecimientos hosteleros y hoteleros distintos de los gn

riores serd de tres hectareas cuando se trate de m

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores regira en
suelo rastico de reserva y en suelo rastico no urbanizable
side especial proteccion.

Ur 5.9.8. Obras, construcciones e instalaciones rela-

pios de mas de 5000 habitantes y de dos hectdrecionadas con usos dotacionales de equipamientos de

cuando se trate de municipios de menos de 5000 hal
tes.

3. La superficie minima de la finca sera de una he|
rea cuando se trate de establecimientos de turismo
entendiéndose como tales los regulados en el Deg
43/1994, de 16 de junio de ordenacion del alojamisg
turistico en casas rurales o que resulten asi calificadd
otra disposicion autonémica vigente.

4. La superficie minima de la finca sera de hectare
media cuando se trate de campamentos de turismo
ping) e instalaciones similares, entendiéndose como
los regulados en el Decreto 247/1991, de 18 de dic
bre, sobre ordenacién y clasificacién de campamento
turismo o que resulten asi calificados en otra disposi
autondmica vigente.

5. La superficie maxima ocupada por la edificac
serd de:

- El 7,5 % del total de la finca en el caso de los e
blecimientos hoteleros y hosteleros definidos en el a
tado 1 de este punto.

- EI' 5 % del total de la finca, en el caso de los estapl

cimientos hoteleros y hosteleros definidos en el apar
2 de este punto.

- El 10 % en el caso de establecimientos de turig
rural.

- El 2 % en el caso de campamentos de turismo.

6. En el caso de proyectos turisticos en suelo rus
que por su calidad, singularidad, originalidad y poten
turistico resulten informados favorablemente por la G
sejeria competente en materia de turismo dicha Con
ria podra proponer, de manera expresa y justificada

ittitularidad privada.

1. La superficie minima de la finca sera la necesaria y
cladecuada a los requerimientos funcionales del uso con-
ucreto que se pretenda implantar, en los siguientes casos:
r - Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluido
nla captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento,
sdepuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

- Elementos pertenecientes al sistema energético en
petodas sus modalidades, incluido la generacion, redes de
citransporte y distribucion, con la salvedad prevista en el
aapartado siguiente.

e - Elementos pertenecientes a la red de telecomunica-

S ciones.

Cic - Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, trata-

0 miento y vertido.

- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
stcomunicaciones y de transportes en sus modalidades.
pi - Servicios integrados en areas de servicio vinculadas
a las carreteras.

- Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

2. En el caso de subestaciones eléctricas transforma-
doras para tensiones hasta de 132 KV, la superficie mini-
nma de la finca sera la resultante de aplicar a la superficie

ocupada por el conjunto de elementos constitutivos de
aquéllas un retranqueo de doce metros respecto de todos
tilos linderos de la finca.
Ci En el caso de subestaciones eléctricas transformado-
0rras para tensiones superiores a 132 KV, la superficie mi-
senima de la finca seré de hectarea y media.
pi 3. La superficie minima de la finca sera de hectarea y

a

cada caso particular, la variacion de las superficies njiimedia en el caso de otros equipamientos como los desti-

mas de la finca y de los porcentajes maximos de oc
cién por la edificaciéon anteriormente indicados. Pog
riormente, el 6rgano competente para emitir
calificacién urbanistica debera aprobar expresamen
superficie de parcela y del porcentaje de ocupacion

)jnados a actividades y servicios culturales, cientificos,
btiasistenciales, religiosos, funerarios y similares.

| 4. La superficie maxima ocupada por la edificaciéon
eserda del 10% del total de la finca para las obras, cons-
pitrucciones e instalaciones descritas en el apartado 3 del

puestos, sin que el informe de la Consejeria compete presente apartado.

en materia de turismo tenga caracter vinculante pa
citado 6rgano urbanistico.

7. Lo dispuesto en los apartados anteriores regir
suelo rastico de reserva y en suelo rastico no urbaniZ
de especial proteccion.

a 5. Lo dispuesto en los apartados anteriores regira en
suelo rastico de reserva y en suelo rastico no urbanizable
h de especial proteccion.

a Podran no ser de aplicacion los requisitos de superfi-

cie minima de la finca y superficie ocupada por la edifi-
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cacion para las construcciones vinculadas a usos o agt

dades descritos en la presente instruccién, cuando
usos y actividades pretendan implantarse en suelo r(
mediante la adecuada recuperaciéon del patrimonio al
tectonico preexistente (tales como molinos, batanes,

tas, arquitectura negra y otras manifestaciones propiqs

la arquitectura popular) siempre que mantengan lag
racteristicas propias del mismo.

La no aplicacién de dichos requisitos deberéa ser r
nada y motivada en la oportuna resoluciéon de oto
miento de la calificacion urbanistica, o cuando éstd
sea perceptiva de acuerdo con lo dispuesto en la
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio ¥
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, en la
solucion de otorgamiento de la licencia urbanistica.

ART. 5.10. CONDICIONES DE VOLUMEN Y
RETRANQUEOQOS.

5.10.1. Edificaciones vinculadas a usos agropecu
rios.

1. Casetas para almacenamiento de aperos.

La altura maxima sera de 4,50 metros medidos d
el terreno a la cumbrera.

Se separaran un minimo de 3 m. a los bordes d
caminos y 3 m. a todos los linderos salvo acuerdo cd
propietario colindante.

Se construiran en piedra o en cualquier material s
pre que se revista y se pinte en colores ocres o0 tono
ros. Se cubriran con teja curva.

2. Instalaciones para la primera transformacion
productos agricolas.

Caracteristicas del proyecto:

te Cualquier material, forma y color, excepto colores
simetalicos brillantes. No existiendo limitacién de la pen-
gdiente de las cubiertas ni de la altura de la misma salvo
Veque sea para ganado.

( B2. Paisaje degradado. Ubicacién en una zona en la
gue existen mas de 4 naves separadas entre si menos de
250 m, y la nueva también se ubica a menos de 50 metros
rgde la existentes, excepto junto a casos histérico artisticos,
Ibienes de interés cultural u otras situaciones en las que la
Lproliferacion de este tipo de naves origine graves pertur-
cbaciones ambientales.

re

Caracteristicas del Proyecto:

Cubiertas inclinadas y fachadas verticales, colores
apagados similares a los de las naves circundantes. Sin
limitacion en la pendiente de la cubierta ni en la altura de
la nave salvo que sea para ganado.

a_-
- B3. La visibilidad es apreciable, pero no existen
riesgos graves de degradacion paisajistica.

n

Caracteristicas del proyecto:

Cubierta inclinada, a dos aguas, de chapa lacada rojo
mate maximo 35% de pendiente. Fachadas laterales de
naltura maxima de 5,5 metros de longitud maxima sin

qguiebros de 35 metros. Todas las fachadas enfoscadas de
eimortero basto del terreno. Altura maxima de la nave 20
5 metros salvo que estén destinadas para ganado.

D

- B4. La ubicacion presenta una gran visibilidad por-
Heque cumple alguna de las siguientes condiciones:
- El casco urbano y la nave se divisan simultdneamen-

Su altura maxima serd de dos plantas, sin sobrepate desde la carretera de acceso al pueblo, o ciudad.

los 8,5 metros de altura en cumbrera medidos en

- La ubicacién ofrece una amplia visibilidad desde ca-

-~
LC

punto del terreno natural original, salvo que las cardcirreteras o nucleos urbanos. Es visible desde mas de un

risticas especificas derivadas de su uso hicieran im
cindible superarlas en cuyo cayo no podran supera
12 metros. Los elementos al servicio de las instalacig
gue sobrepasen los 12 metros de altura habran de ju
carse técnicamente.

Su retranqueo minimo igual a la mitad de su altu

prkildbmetro de trayecto por una carretera, o desde mas de

" lun nacleo urbano.

n - La ubicacion ofrece gran visibilidad desde carreteras

spor razon de cercania. Distancia a carretera inferior a un
kilbmetro y sin vegetacion o elevaciones del terreno que

ase interpongan.

como minimo 3 m. a todos los linderos y 5 a los canr Y ademas se trata de un entorno con importantes va-

nos.

Resolveran en su interior el aparcamiento de vehic

los.

3. Naves de aprovechamiento agricola.

Pueden darse cuatro subgrupos a tenor de la ubic
gue tengan dentro del municipio:

B1. No existe impacto paisajistico. La cuenca vis

lores paisajisticos porque:

- En el casco urbano préximo, y divisado conjunta-
mente con la nave, se conservan bien los métodos arqui-
tectdnicos tradicionales.

- Se trata de un entorno con valores paisajisticos por
hcsu elevado grado de naturalidad, por la presencia de edi-
ficios de valor cultural, o por sus caracteristicas ambien-
tales.

- La ubicacién pertenece a un espacio natural protegido.

-

e

es decir, la superficie desde la que un observador d

la nave, es inferior a 50 Ha y no tiene carreteras o cgs:

urbanos, ni encalves significativos por sus valores
rales, culturales o paisajisticos.

%
Caracteristicas del proyecto:
Cubierta de taja ceramica curva roja, con reproduc-
cion de las tonalidades tradicionales mediante degrada-

1
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ciones de color gama ocres. Las fachadas laterales
den alcanzar una altura maxima de 4,5 metros y su Iq
tud maxima sera de 30 metros sin quiebros. Las fach
estaran enfoscadas con mortero basto del terrend
pendiente maxima de la cubierta sera del 35% y la a
maxima de la nave seré de 8,5 metros.

Condiciones generales para todos los tipos.

Las limitaciones de altura se mediran desde el p
del terreno natural mas bajo, del total ocupado p
planta de la nave.

Los elementos de carpinteria exterior seran de ¢
oscuro y mate.

Alrededor del edificio se plantara arbolado en
franja de 10 metros de anchura. Dentro de esta fran
alcanzara, de forma permanente, una densidad de (
bol cada ocho metros cuadrados, o la que resuelve
vez lograda la tangencia de copas. Se emplearan esf
autoctonas de la provincia. Al menos la mitad de
ejemplares que se implante perteneceran al génerd
los pinos por su rusticidad y crecimiento. La planta a
plear tendrd una savia y se procuraran distribuciones
gulares. En el caso de presencia de ganado, cada |
protegera con una malla de alambre.

4. Establos, granjas.
Su altura maxima seré la minima imprescindible p
la instalacién nunca superando los 8,5 metros de altu

Los retranqueos seran como minimo de 5 m. afl

viales y de 3 m. a los demas linderos. La separacié
otros lugares que originen presencia permanente o
centraciones de personas no serd inferior a 500 m.

Los proyectos contemplaran la absorcion y reutili
cion de materias organicas que en ningln caso verte
cauces 0 caminos.

5.10.2. Edificaciones vinculadas a actividades e
tractivas.
El entorno se tratara con arbolado autéctono.

En todo caso se deberd justificar la necesidad de¢

edificaciones.

5.10.3. Edificaciones vinculadas a instalaciones d
ocio, deportivas, recreativas o turisticas.

En el primero de los tipos de estas instalaciones §
lados en el articulo 5.8.3. no se permitird edificaciéon
guna, a excepcion de la instalaciéon de una construg
ligera de kiosco o pérgola, asi como mobiliario co
bancos y mesas de madera.

En el segundo se establecen las siguientes cond
nes:

a) Los retranqueos seran como minimo de 5 m. g
viales y de 3 m. a los demas linderos.

b) La altura maxima sera de 6 m. Excepcionalme
se podra disponer de un elemento singular de mayor

|a

p c) Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
n50 m2. edificados.
ar d) La edificacion se situara en el lugar donde se pro-
. vogue el minimo impacto paisajistico.
tL

5.10.4. Edificaciones vinculadas a instalaciones de-
claradas de utilidad publica o interés social.

La edificacion tendra el volumen y altura necesaria
rpara la instalacion, atendiendo ademas a criterios de mi-
r nimo impacto paisajistico y ambiental.

5.10.5. Edificaciones vinculadas a obras publicas.

| La altura méxima sera de 4,50 m.

5.10.6. Edificaciones vinculadas a industrias peli-
Ngrosas.
Se regiran por lo establecido para las edificaciones

Nvinculadas a actividades extractivas.
(

€
Ic

5.10.7. Vivienda unifamiliar.
La altura maxima sera de 7,00 metros y dos plantas.
Los retranqueos minimos a cualquier linde seran de 5

F'metros y de 15 metros a ejes de caminos.

ir
it 5.10.8. Condiciones de la edificacion comun a to-
dos los tipos.

1. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Los saneamientos y servicios deberdn quedar justifi-

[@cados en la solicitud de autorizacion o de aprobacion y

'seglin sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,

1 abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, sanea-

C'miento, depuracion apropiada al tipo de residuos que se

produzcan y suministro de energia; asi como las solucio-

F{nes técnicas adoptadas en cada caso.

@ En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento
o de la Comunidad Auténoma solicitar del promotor pre-
viamente a la calificacion urbanistica, la modificacion de

~los medios adoptados para cualquiera de estos servicios
y, en particular, para la depuracion de aguas residuales y
vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamen-
te la incapacidad de los medios existentes o proyectados

para depurar adecuadamente.
e

a

2. Construcciones existentes.
el Asimismo, en las construcciones e instalaciones exis-
etentes que fuesen focos productores de vertidos de cual-
ciquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o
mmejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de
depuracién, seguridad y control, a efectos de restituir al
icmedio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de
las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
Isiendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administra-
tivo competente ordenar la ejecucién de dichas obras con
hicargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion o ins-
altalacion para el uso que lo produzca hasta tanto no se

ra de superficie en planta maxima de 25 m2.

subsane.
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3. Cerramientos de fincas.

Los cerramientos de fincas cuya superficie sea i
rior a 2 has se permite que la parte opaca de los
mientos se resolvera con soluciones adaptadas a las
cionales de la zona, y en ningln caso sobrepasara
base los 0,50 metros sobre la rasante en cualquier
de su recorrido, y con una altura maxima de 2,00 m
de cierre con elementos diafanos y permeables a v
como por ejemplo setos vegetales, mallazos, cerraj
alumbrado sin pulas, etc.

Para el resto de vallados, sus caracteristicas y ¢
ciones deberan ajustarse a lo establecido en el art.
Reglamento de la Ley de Caza de Castilla-La Ma
(Ley 2793 de 15 de julio) aprobado por Decreto 14
de 9 de diciembre.

Se prohibe expresamente la incorporacion de mat
les y soluciones potencialmente peligrosas, tales ¢
vidrios espino, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como min
seis (6) metros a cada lado del eje de los caminos p
Cos, sin perjuicio de mayores limitaciones que pudig
derivarse de la propia configuracién parcelaria del c3
no, que pueda tener un ancho superior a 12 metros,
régimen especifico de las Vias pecuarias.

En la proximidad de cauces, lagunas y embalseg
blicos, los cerramientos deberan retranquearse, en
su longitud, una anchura minima de cinco (5) metros
terreno cubierto por las aguas en las maximas creq
ordinarias. Con independencia de su dominio, deb
realizarse con soluciones constructivas y materiales
gue no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales
cia sus cauces, no alteren los propios cauces ni fav
can la erosion o arrastre de tierras.

En Suelo Rustico Protegido quedan prohibidos los
llados y cercados de todo tipo que afecten contra las
diciones de especial proteccion en cada ambito.

5. Condiciones estéticas.

I.- Condiciones estéticas generales.

En aplicacion de lo establecido en la Legislacion
banistica, toda edificacidon o instalacion debera cuidg
maximo su disefio y eleccién de materiales colores y
turas a utilizar, tanto en paramentos verticales com
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la m
ma adecuacion al entorno, qguedando expresamente
hibida la utilizacion de materiales brillantes o reflect
tes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

La composicion de las cubiertas se adaptara en Id
sible a las soluciones de arquitectura tradicional de g
na, resolviéndose mediante faldones de inclinaciéon g
lar a los habituales, en el entorno, quedando prohibig
empleo de cubiertas planas.

Se recomienda el uso de la piedra o el enfoscad

.- Arbolado.
f Serda obligatoria la plantacién de arbolado en las zo-
Inas proximas a las edificaciones y a las areas de apar-
trcamiento cuando las hubiere con la finalidad de ate-
rnuar su impacto visual, incluyendo en el
ucorrespondiente proyecto su ubicacién y las especies a
trplantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico
slaconseje otra solucion se plantaran dos filas de arboles,
Icuyas especies se seleccionaran entre las propias del
entorno natural.
r
0 1ll.- Condiciones especificas.
cl En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y
/¢de los Organos de la Comunidad Autbnoma competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer
rcondiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos
rcasos en que se consideren afectados desfavorablemente
los valores medioambientales.
n
Ul V.- Carteles de publicidad.
re  Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anun-
ncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de ca-
0 racteristicas similares, salvo los oficiales y los que reu-
nan las caracteristicas fijadas por la Administracion en
[cada caso o competente que se sitlen en carreteras o edi-
tdficios y construcciones y no sobresalgan, en este Ultimo
csupuesto, del plano de la fachada.
iC
br . .
a CAPITULO. 6.- REGULACION POR CATEGORIAS.
)
DI

ART. 6.1.- SUELO RUSTICO DE RESERVA
(S.R.R))
v Se integra en esta categoria los suelos mas pobres
cidesde el punto de vista de su valor agrologico y las areas
de matorral ralo, eriales. etc.

A. Se permiten todos los usos contemplados en estas
Normas para el Suelo Rustico, especialmente los del arti-
Jculo 54.1.B. de laL.O.T.A.U.
ir  Son usos prohibidos todos los demas y en particular:
te - Cualquier uso que tenga caracter urbanistico.

h - Cualquier construccion o instalacion que no esté
hydestinada al aprovechamiento agrario o ganadero de la
rzona o a los usos permitidos.
Ar
-B. Se permiten todas las edificaciones determinadas
ien el articulo 5.9 para el Suelo RUstico.
; Tanto las instalaciones de almacenamiento agricola y
inagroindustriales como las de explotaciones ganaderas,
oestablos, gallineros, etc. deberan establecerse con carac-
ter de granjas, evitando repeticiones sucesivas de naves.
b En todo caso, se enclavaran en las cotas mas bajas del te-

colores terrosos al enfoscado, en paramentos verticglefreno.

la cubierta de teja ceramica curva.

Se prohiben expresamente las carpinterias de al
nio anodizado.

SERA PRECEPTIVA LA PREVIA CALIFICACION
URBANISTICA (Art. 60 LOTAU).

Ul
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ART. 6.2.- SUELO RUSTICO NO URBANIZA-
BLE DE ESPECIAL PROTECCION (S.R.N.U.E.P)

El criterio imperante en la delimitacion del Suglc
Rustico Protegido radica en la proteccion de los recu

les del mismo, ya sea por la actividad agricola que
ellos se desarrolla, por la extensién de sus bosqueg
la fragilidad de alteracion de los ecosistemas que cgr
guran sus zonas humedas y entorno de las mismas
ces) por el grado de conservacion de estas unidade$
bientales y por la belleza misma que ofrece €s
variabilidad paisajistica.

De acuerdo con el articulo 47 de la Ley 2/98 (4
TAU) esta categoria de suelo debe diferenciarse:

Suelo Rdustico de Proteccion Ambiental (AM).

Protege el medio fisico como portador de valores
turales por su caracter ambiental, paisajistico, cultur
de entorno.

Quedaran incluidos bajo esta proteccién los biene
dominio publico natural y sus zonas de proteccion.

Esta categoria se subdivide a su vez en dos sub
gorias:

Subcategoria de proteccion de Cauces y Ribg
(RIB)

Subcategoria de proteccion Cultural (CU).

Suelo Rdustico de Proteccion Natural (NA)

Son terrenos que por razén de sus altos valores e
gicos es necesario preservarlos para garantizar la ir
rabilidad de sus ecosistemas.

Quedaran incluidos bajo esta proteccion los terrg
pertenecientes a Parques o Reservas Naturales asi
cualquier otra figura administrativa analoga.

Suelo Rustico de Proteccion Estructural (ES).

Son terrenos que merecen proteccion por razon d
potencialidad para un aprovechamiento hidrolégico, a
cola, ganadero, forestal o extractiva.

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructura
Equipamiento (INE).
Protege los terrenos que deben preservarse en |

Fs
ecoldgicos y paisajisticos del territorio. Estos, en su ¢o
junto, constituyen los valores patrimoniales fundament

ciendo dicha proteccion en funcion de las siguientes con-
diciones:

A. En estas zonas se prohibe cualquier edificacién o
‘instalacion gue no esté relacionada con la actividad eco-
némica forestal. En todo caso debe estar adscrita a una
explotacion forestal mayor de 30 hectareas, consideran-
dose esta superficie como parcela minima forestal de ex-
plotaciéon. Con caracter excepcional podran autorizarse
' las edificaciones o instalaciones de utilidad publica o in-

terés social que deban ubicarse necesariamente en este ti-
(¢ po de terrenos y no sea posible instalarlas en el Suelo
Rustico de Reserva o Comun, siempre que no afecten ne-
gativamente al aprovechamiento forestal de los terrenos
circundantes.

B. Queda prohibidos, con caracter general, la extrac-
cion de aridos, incluso si se proponen actuaciones com-
plementarias para la regeneracion de los suelos. Excep-
ncionalmente podran autorizarse cumpliendo las
bicondiciones del apdo e) del art.6.2.1.1 y previa autoriza-
cion de la Consejeria de Medio Ambiente.

C. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren
el perfil del terreno, salvo los necesarios para la ejecu-
:cion de las instalaciones autorizadas y siempre que a su
conclusion se realicen los tratamientos requeridos para
hrSU correcta incorporacion al paisaje.

D. Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de re-
siduos sdélidos, liquidos o gaseosos exceptuando los ver-
tidos mediante emisario que provenga de una estacion
depuradora con grado minimo de depuracion secundario.
~¢ E. Queda prohibida la instalacion de carteles publici-
atarios de cualquier dimension.

F. Queda prohibido el cerramiento de fincas con ma-
nteriales diferentes a los tradicionales de la zona. Estos se
crealizan con una parte opaca de 0.5 m de altura y otra

didfana de 2 m maximo. Los vallados deberan permitir el
libre paso de fauna silvestre a través de los mismos cum-
pliendo el art.20 del Reglamento de la Ley 2/93 de Caza
ede Castilla-La Mancha.. Se prohiben los vallados y cer-
0 cados de todo tipo que atenten contra las condiciones de
especial proteccion.

La parcela minima establecida a efectos de segrega-
5 ciones se establece en treinta hectareas (30 Ha.).

H. Solamente podra levantarse, con caracter ordina-
ario, en este tipo de suelo instalaciones al servicio de ex-

C

'

de su funcionalidad para estructuras publicas, equirplotaciones forestales efectivas, y en los ambitos en que

mientos comunitarios o instalaciones publicas.

Hay que tener en cuenta que en algunas de estas
se solapan las distintas categorias que definen su (¢
de proteccidn, en cuyo caso se aplicaran las detern

ciones mas restrictivas del conjunto de las establecidgs

6.2.1. Condiciones especificas del Suelo Rustico |
Urbanizable de Especial Proteccion por su interég
Ambiental (AM).

menos afecten a las masas forestales. A estos efectos po-
adran abrirse caminos de saca forestal en las condiciones
rque establezca el Organo Competente de la Comunidad
NiAutonoma.

I. Se prohibe la apertura de caminos que no sean
los de exclusivo interés forestal para el mantenimien-
N(to y explotacion de estas areas, procurando la utiliza-

ciéon de los bordes de la explotacion o trazados corta-
fuegos.

Se refiere esta proteccion a las masas forestal

¢ J. Se permite la tala de arboles para la explotacion co-

conjunto de especies arboreas dentro del Suelo Rusgtimercial de las masas forestales, en las condiciones que
que puedan ser objeto de explotacion forestal estgbpara ello establezca el Organo Administrativo competen-
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te de la Comunidad Auténoma, siendo un acto suj

omediante evacuacion, inyeccién o deposito, salvo aque-

Licencia tal como establece la Legislacion Urbanistica. llos que se realicen mediante emisario y provenientes de
En las areas deforestadas por la explotacién econdiuna depuradora en un grado tal, que no introduzcan ma-

ca que se sefiala en el parrafo anterior se proceder
conveniente repoblacion debiendo cubrir una super
igual a la ocupada por los ejemplares que se hayan ¢
do, y con especies autorizadas por el Organo Admini
tivo competente de la Comunidad Autbnoma.

Las vias pecuarias vienen definidas, asi como sy
chura y longitud Plano de Ordenacion n° 1y en el Af
N° 3 de la Memoria Informativa y Justificativa (Clasi
cacion y Trazado de las Vias Pecuarias), contemplan
delimitacion de las mismas a su paso por el término
nicipal tanto en suelo rdstico como en zonas de suel
banizable y urbano.

Los usos determinados en el Plan para esta cate
de suelo deberan atenerse a lo establecido en la Leyf
de 23 de marzo de Vias Pecuarias asi como a la
9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

Las modificaciones de trazado resultantes de la n
ordenacién mantendran la misma anchura legalment
conocida o la resultante de su deslinde, debiendo sq
formadas previamente por la Delegacién Provincial
Medio Ambiente.

6.2.1.1 Condiciones especificas para la subcateg
ria del Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Prg
teccion por su interés Ambiental por afeccién de Caus
ces y Riberas (RIB).

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluido
desarrollo de lo establecido por la Legislacién de Ag
en una banda constante en cada margen y en toda §
tension longitudinal de:

Cien metros en corrientes naturales de los cauces
tinuos o discontinuos, embalses y lagunas medidos
da lado de la linea del eje de los cauces o desde el
de las lagunas o embalses

Los terrenos comprendidos dentro de las areas de|
tadas en planos o de linea de proteccién quedan suije
las siguientes condiciones:

a) Se prohiben todo tipo de construcciones 0 insf
ciones, salvo las declaradas de interés social o util
publica gue no puedan ubicarse en el Suelo Rusticq
mun, y aquellas otras destinadas a la explotacién ag
cuaria e las fincas. En las bandas lineales a lo largo d
margenes descritas anteriormente soélo se admitira
construcciones e instalaciones correspondientes as
das al aprovechamiento de los recursos hidraulicos

terial, formas de energia o induzcan condiciones en el
icagua que, a modo directo o indirecto, impliqguen una alte-
oracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas

5tien relacion con los usos posteriores o con su funcion

ecoldgica.

c) Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de resi-
eduos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea
i-su naturaleza y el lugar en que se depositen, que puedan
Hcconstituir peligro en el sentido descrito en el punto ante-
mrior.

b d) Con independencia del dominio de los cauces, se
prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o acti-
gwvidades que puedan variar el curso natural de las aguas o
Zmodificar los cauces vertientes. De igual forma se prohi-
Lbe la alteracién de la topografia o vegetacién superficial
cuando representa un riesgo potencial de arrastre de tie-
lerras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del
b tapiz vegetal, si estas operaciones no vienen obligadas
r por las labores agricolas. Las labores agricolas no debe-
cran afectar a la vegetacion de ribera, ni perjudicar la ero-
sionabilidad de los suelos.

e) Se prohibe el uso extractivo de aridos en las zonas
0-gque contengan vegetacion rupicola asi como cualquier
- otro tipo de actuacion que suponga una degradacion de la
misma. Excepcionalmente, en el resto de las zonas sélo
se permitiran las instalaciones para la extraccién de ari-
b dos, si se proponen actuaciones complementarias para la
Icregeneracion de los suelos y previo informe de la Admi-
bunistracion competente. Cuando sea permitida la explota-

cion de aridos, se debera realizar 0,5 metros por encima
cde la maxima oscilacién del nivel freatico y no formen
h lagunas residuales. Los cerramientos de fincas deberan
Dcretranquearse, en toda su longitud, una anchura minima

de cinco metros del terreno cubierto por las aguas en las
irmaximas crecidas ordinarias. Con independencia de su
bt(dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas

y materiales tales que no interrumpan el discurrir de las
aaguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios

¢

jdcauces ni favorezcan la erosién o arrastre de tierras. Los

wvallados ademas no deberan impedir el paso para el ser-
ovicio del personal de vigilancia del cauce, salvamento de
e personas o bienes, etc.

n  f) Queda prohibida la tala de arboles, excepto las ne-
p(cesarias para conservacion general del area y el cuidado
cy saneamiento de los ejemplares enfermos. No se permi-

precisen de la continuidad a los mismos. Las constriten actividades que afecten al cauce, a la vegetacién de

ciones e instalaciones existentes con independenc
sus diferentes situaciones deberan evacuar con de
cion, y, cuando sea posible, integrar el vertido en el s
ma general de saneamiento.

b) Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o in
recto en los cauces, cualquiera que sea la naturale
los vertidos y de los cauces, asi como los que se efe

aribera o a otras masas boscosas protegidas segun la Ley
P19/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturale-
sza.

Por otra parte segun establece el Reglamento del Do-
dminio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto
y£849/1986, de 11 de abril (BOE n° 103, de 30 de abril de
£11.986) se determina en su articulo 7, una zona de policia

en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaci

brde 100 m desde el cauce, dentro de la cual las construc-



B.O.P. DE GUADALAJARA, SUPL.

MIERCOLES, 6 ABRIL DE 2005

53

ciones, instalaciones o actividades que se lleven a
precisan autorizacion administrativa previa de la Co
deracion Hidrografica del Tajo (vallados, instalacion
etc.).

6.2.1.2. Condiciones especificas de la subcatego
del Suelo Ruastico No Urbanizable de Especial Proteq
cion por su interés cultural (CU).

Esta proteccion se dirige a la preservacion de las
as en que existe posibilidad de hallazgos de interés
tifico, sean arqueolégicos o de cualquier otra indole
como a los trazados tradicionales de vias pecuarias.
de aplicacion en todo caso la Normativa Sectorial esf
fica para estos yacimientos, asi como las condicioneg
guientes:

A. Construcciones y movimientos de tierras en ggn

ral.
Se prohibe en general cualquier tipo de edificacid

de movimiento de tierras, excepto los ligados a labor
de investigacion cientifica para los cuales sera nece$
la autorizacién de la Consejeria de Cultura o el orgdn

mo competente en materia de vias pecuarias. Se pe
la reforma/ampliacién de edificaciones existente sien

que se realicen con los mismos materiales y respeter

estilo y la morfologia tradicionales.

B. Proteccién cautelar por nuevos hallazgos.

Si en algln punto del suelo rustico no incluido en ¢s
proteccion apareciese algun hallazgo de interés ciemt
co, cautelarmente se someterd a estas mismas resttjic
nes un area circular con centro en dicho yacimiento y 1
dio cien metros, en tanto no se modifique el Plan| ¢

Ordenacién Municipal para reajustar la delimitacion
los suelos de especial proteccion, o sea expresamen
clarada innecesaria esta prevenciéon por la Consejer
Cultura.

6.2.2. Condiciones especificas del Suelo Rustico |
Urbanizable de Especial Proteccion Natural (NA).

Quedaran incluidos en esta categoria de Parqu
Reservas Naturales o figuras administrativas analogal

A. A este suelo s6lo se permiten edificaciones vingl

ladas al mantenimiento del medio natural y al de los
vicios publicos e infraestructuras previstos en un H

Especial que se redactara para el desarrollo de este $L
€n cuyo caso se permitiran 2 viviendas para guardd

territorio cada 100 Ha. de suelo.

B. Se prohiben los movimientos de tierras y la
de arboles, salvo los necesarios para la ejecucién d
instalaciones autorizadas contempladas en el Plan
pecial, y las necesarias para la conservacion ger
del area y el cuidado y saneamiento de los ejempl
enfermos.

C. Seré de aplicacion prioritaria la normativa regu
dora especifica (P.O.R.N., ZEPA, etc) en el supuesto

f

eral (ES).

¥
LIl

(D

6.2.3. Condiciones especificas para el Suelo Rusti-
co No Urbanizable de Especial Proteccién Estructu-

Se refiere a la proteccién del conjunto de terrenos que

por razén de su potencialidad merecen ser destinados

i¢preferentemente al aprovechamiento agricola, ganadero,
- forestal, extractivo o hidrolégico.

7

4 Regiran las siguientes condiciones:

A. Se prohibe en general cualquier accidbn encamina-
éda al cambio de uso agropecuario por otros de distinta in-
<dole, salvo los declarados de utilidad publica o interés

;social que hayan necesariamente de instalarse en este ti-

s PO de terrenos y siempre que no afecten negativamente al

aprovechamiento ganadero de los terrenos circundantes.
B. En estas zonas se prohibe cualquier construccion e
instalacion no vinculada a la actividad agricola o ganade-
ra, y excepcionalmente las declaradas de interés social o
utilidad publica que deban instalarse necesariamente en
este tipo de terrenos.
L. C.Se prohibe la alteracién topografica del terreno por

ensanchamiento o nueva apertura de caminos, movi-
mientos de tierra o vertidos, que no vengan obligados por
la explotacion del Suelo, por las actuaciones y planes
aprobados por la Consejeria de Agricultura y Medio Am-
[ biente o por el acceso a instalaciones de utilidad pablica
o interés social debidamente autorizadas.

D. Se prohiben los desmontes, excavaciones o relle-
| .nos de tierras que supongan la disminucion de la superfi-
cie de los pastos o de la calidad del suelo, asi como cual-
quier actuacién que altere la red de irrigacion, el sistema
de drenaje de suelos o el banqueo necesario para la opti-
ma explotacion de los recursos agrarios.

E. Los vertidos producidos por las explotaciones de-
beran solucionarse en el propio terreno por medio de los
adecuados estercoleros, pozos y medios de depuracion o
de almacenaje, destinAndose preferentemente a la fertili-
zacion de la finca.

Queda expresamente prohibida la expulsién de
efluentes sin depurar a las redes urbanas de saneamiento,
cauces publicos, caminos u otros predios.

- Se permite la tala de arboles para la explotacién co-
‘mercial de las masas forestales, en las condiciones que

n

—

r
p

D

d

D

a

\Is

C . : :
L para ello establezca la Consejeria de Agricultura y Medio

zAmbiente, siendo ademds un acto sujeto a licencia tal y
como establece el E.D.U.

En las &reas desforestadas por la explotacion forestal
a que se refiere el parrafo anterior, se deberé proceder a
‘Ia conveniente reforestacién debiendo cubrir una superfi-
cie igual a la talada y repoblando con especies autoriza-
Idas por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

N

e 6.2.4.- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial

piProteccion de Infraestructuras y Equipamientos.

(INE).
le Se refiere a la proteccion de terrenos por razon de la
b preservacion de la funcionalidad de infraestructuras,

rrenos incluidos en parques o reservar naturales.

equipamientos o instalaciones.
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Estos terrenos quedan sujetos a las siguientes ¢
ciones:

A. Se prohibe todo tipo de construccion o instalag
salvo las de ampliacion de las infraestructuras, equ
mientos o instalaciones existentes o las que fueran

prescindibles para garantizar el funcionamiento o mej

de las mismas.

B. Se prohiben los movimientos de tierras que altg
o modifiquen el perfil del terreno salvo los necesalt
para la ejecucion de obras o instalacion de serviciog
torizados.

C. Se prohibe el vertido de cualquier tipo de resi
sélido, liguido o gaseoso salvo que provenga de emis
de estacion depuradora.

D. Se permitira la extraccion de aridos siempre
conlleve actuaciones complementarias de regeners
de los suelos y previo informe de la Consejeria de A
cultura y Medio Ambiente.

ART. 6.3. AFECCIONES ESPECIALES.

6.3.1. Edificaciones existentes.

- Las construcciones e instalaciones existentes co
dependencia de sus diferentes situaciones deberan
cuar con depuracion, adecuando su punto de vertido
condiciones establecidas en estas Normas.

- Los cerramientos de fincas deberan retranque
en toda su longitud una anchura minima de 5 me
del terreno cubierto por las aguas en las maximas
cidas ordinarias. Con independencia de su domi
deberan realizarse con soluciones constructivas y
teriales tales que no interrumpan el discurrir de
aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los
pios cauces y no favorezcan la erosion o arrastrg
tierras.

ART. 6.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA
LOS EQUIPAMIENTOS ESPECIALES SUELO
RUSTICO.

6.4.1. Normativa sectorial concurrente.
A Los equipamientos especiales en Suelo Rustica

son de aplicacion las distintas legislaciones sectorial

asi como las determinaciones de ordenacion que a d
nuaciéon se determinan. Todos los equipamientos del

resolver los grados relativos a depuracién de vertidos|,.

6.4.2. Vertederos y escombreras.

1. Para su instalacién sera preceptivo la realizacié
un estudio de impacto que recoja los siguientes aspe

- Impacto sobre el paisaje.

- Impacto sobre posibles transformaciones del ecc
tema.

- Impacto por vientos y olores.

- Accesibilidad. Garantia de la no apertura de nu
viario.

DI

| Sl

3- La instalacion debera contar con informe favorable
de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.
i¢

it 6.4.3. Cementerio.
i 1. Se mantiene la instalacién existente.
0 2. Se permite la ampliacion de la instalacién en la su-

perficie que éste requiera, que se realizara con criterios

briestéticos y compositivos acordes con la instalacién exis-

ictente y respetuosos con el medio. Los materiales a cara
évista seran autéctonos y los colores y texturas coligantes
con los tradicionales.

L 3.- Se realiza una reserva de suelo para una futura

baconstruccion.

L 6.4.4. Estacion Depuradora de Aguas Residuales.
c(E.D.AR)

g Se realiza una reserva de suelo junto al rio Tajufia,
fuera del dominio publico hidraulico para ubicacién de la
futura (E.D.A.R.)

TITULO 1l

REGIMEN DEL SUELO URBANO.

N
¢ CAPITULO 7. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

a
ART. 7.1. AMBITO DE APLICACION.

Al 7.1.1. Ambito de aplicacion.

r Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se deli-
C mitan como tales en los correspondientes Planos de Or-
ldenacion del presente Plan de Ordenacién Municipal,
rtdonde se expresa asimismo la division en zonas ordenan-
12,4 a efectos de la aplicaciéon de la normativa especifica
npestablecida en siguientes Capitulos.

7.1.2. Regulacion de usos y aprovechamientos.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del
Suelo Urbano, se establecen diferentes zonas de Ordena-
cion (de ordenanza) que se diferencian en el valor de los
parametros que condicionan la edificacién y los usos del
suelo. Estos pardmetros asi como las diferentes zonas de
ordenanza, se definen en el Capitulo 11 siguiente.

I
ART. 7.2. UNIDADES DE GESTION (ACTUA-
0CION).
e
7.2.1. Condiciones de desarrollo y gestion.
De acuerdo con lo especificado en el presente Capitu-
lo, las condiciones pormenorizadas de desarrollo y ges-
N tion de los terrenos incluidos en Unidades de Actuacion,
Ctiasi como las obligaciones de los propietarios del suelo,
son los que se describen en las Fichas que se acomparfian
sen las Normas.

7.2.2. Diferentes unidades de gestién.
Las diferentes unidades de gestion delimitadas o con
posibilidad de delimitacién se desarrollaran de acuerdo

2. La instalacion no implicara edificacion alguna.

con lo establecido en los articulos 45 y 99 de la LOTAU.
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7.2.3. Actuaciones directas o Edificatorias.

Dentro de los ambitos correspondientes a actuaci
directas, las presentes Normas Urbanisticas o en su
el Ayuntamiento podran delimitar unas areas en las
es obligatorio proceder a su urbanizacién, con obliga
real por los particulares titulares de suelos dentro dg
mismas, no sujetos al régimen general de ejecucién
diante actuaciones urbanizadoras.

A los efectos de la materializacion del aprovec
miento a que alude el parrafo anterior, podra autoriz
la edificacién adn cuando la parcela correspondiente

7.3.3. Ejercicio de Derecho a Edificar.
Dr  Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas
cen este Plan de Ordenacién Municipal y en la legislacion
gurbanistica, el derecho a edificar s6lo podra ejercerse
Lilcuando los terrenos hayan adquirido la condicién de so-
e lar.
n

7.3.4. Ejecucion simultanea de la urbanizacion y la
heedificacion.
Al La ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edifi-
b cacion solo podra autorizarse en los términos sefialados

tenga todavia la condicién de solar, siempre que gueen el Apartado 3.3., de estas Normas y de acuerdo con la

debidamente garantizada la simultanea y completa |
nizacion.

ART. 7.3. CONDICIONES PARA SU DESARRO-
LLO.

7.3.1. Desarrollo.
En aplicacion de lo establecido por este Plan de O
nacion Municipal, el Suelo Urbano se desarrollara en
guna de las siguientes formas:

A.- Actuaciones incluidas en Unidades de Actuacid

Aquellas parcelas o terrenos incluidos en esta del
tacién en los correspondientes planos de ordenacid
desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el Arti
3.3., con las obligaciones fijadas para cada Unidag
Actuacion en las fichas correspondientes y lo sefa
para cada zona de ordenanza.

B.- Actuaciones Aisladas.

riLegislacién Urbanistica.

Para el caso de Unidades de Actuacion sujetas al régi-
men de Actuacién Urbanizadora en Suelo Urbano se
cumplira lo dispuesto en el articulo 12.2.7. para el Suelo
Urbanizable.

Para el caso de Unidades de Actuacion sujetas al régi-
men

Irc
¢ ART. 7.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETA-
RIOS.

n Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasi-
nficados por este Plan de Ordenacién Municipal como
nSuelo Urbano son las que establece la legislacion urba-
Clnistica y las que se derivan del cumplimiento de las espe-
cificaciones siguientes:
a
7.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Gestion /
actuacion.
La delimitacion de los terrenos incluidos en Unida-

Aquellas parcelas o terrenos descritos y delimitadides de Actuacién y en Actuaciones Aisladas, definidas

con esta denominacién en los correspondientes plan
ordenacién, o en su caso que posteriormente se py
delimitar a través del procedimiento establecido al efg
se desarrollaran de acuerdo con el procedimiento dg
propiacion.

C.- Actuaciones Directas.

En aquellas parcelas o terrenos comprendidos
tro del &mbito de suelo urbano que no se encuen
incluidos dentro de los supuestos establecidos en
epigrafes A o B anteriores, y por tanto no se encuer
incluidos en unidades de gestidn/actuaciéon diferen
dos, los actos de edificacion y usos del suelo se €]
taran de acuerdo con lo establecido en las condici

descritas para cada zona de ordenanza en el siguie

capitulo 11.

7.3.2. Formulacién de planes y proyectos.
Sin perjuicio de lo establecido en el apartado ante
y en desarrollo de los objetivos y determinaciones n

psen los planos de ordenacion y en las fichas correspon-
edientes, asi como las obligaciones de los propietarios
bcdel suelo, se considera tramitadas, a todos los efectos,
iconjunta y simultaneamente con el presente Plan de Or-
denacion Municipal. No podran otorgarse licencias de
parcelacion en la unidades de actuacién o para terrenos
sometidos a actuaciones urbanizadoras hasta que, una
levez aprobado el correspondiente Programa, se cumplan
trlas condiciones legales previstas para ello, debiendo el
[titular de la parcela haber contribuido proporcionada-
trmente a las cargas de la actuacion y haber quedado ga-
cirantizada la urbanizacién de dicha parcela simultanea,

pial menos a su edificacion.

DI

7.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Ges-
tion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de
terrenos que se encuentren en esta situacioéon, y sin
ficperjuicio de que en su momento se incluyan en unida-
nedes de gestion que pudieran delimitarse, seran los que

cados en el presente Plan de Ordenacion Municipal, se deriven del cumplimiento de lo establecido por la

podré proceder a la formulacién de los Planes y Pro
tos sefialados en el Articulo 3.2., asi como cualquier

yeLey y de las determinaciones de ordenacién que este
oPlan de Ordenacién Municipal establece para cada

de acuerdo con la legislacién urbanistica.

parcela.
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7.4.3. Cesion de viales, dotaciones, sistemas ge
rales y aprovechamiento lucrativo.
Las cesiones de terrenos correspondientes a vi

dotaciones, sistemas generales y la parte correspond
de aprovechamiento lucrativo serd para cada parce

establecida en la legislacién urbanistica.

ART. 7.5. UNIDADES DE ACTUACION (U.A)).
CONDICIONES ESPECIFICAS.

7.5.1. Fichas de Unidades de Actuacion.

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado 7.

anterior, en el Documento de Anexos Normativos

forma parte integrante de las presente Normas Urbal
cas se describen, en Fichas unitarias, las condiciong

pecificas de todo orden que son de aplicacién a las

dades de Actuacion delimitadas por el presente Plah

Ordenacion Municipal cuyos ambitos territoriales se
cogen en el correspondiente plano de ordenacion rel
a la gestion del suelo.

CAPITULO 8. CONDICIONES PARTICULARES
DE LOS USOS.

ART. 8.1. REGULACION DE LOS USOS.

El Plan de Ordenacién Municipal regula de form:

pormenorizada los usos que afectan a los terrenos cl

cados como suelo urbano a través de las condiciong

uso establecidas para cada zona de ordenanza en el
tulo 11 de la presente Normativa.

En el desarrollo de los sectores de Suelo Urbaniz
se estara en cualquier caso a la regulacion de usos

continuacién se desarrolla por tratarse de una regulg

de caracter general para todo el ambito territorial mur
pal.

En el Suelo clasificado como RuUstico se determi
para cada categoria del mismo definida, los usos ad
bles.

En todo caso, debera cumplirse lo dispuesto n las
pectivas legislaciones sectoriales, aplicables para

heuno de los usos, asi como lo establecido en la legislacién
de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténi-

hlcas.

€

le

AR. 8.2. TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser
considerado segun este Plan de Ordenacion Municipal
como uso principal o caracteristico, uso complementario
0 uso prohibido.

8.2.1. Uso Principal.

2. Es aquel uso de implantacion prioritaria en una deter-
jLminada zona, sector o area del territorio. Por tanto, se
pi:considera mayoritario y podra servir de referencia en
s cuanto a la intensidad admisible de otros usos como frac-
Ucidn, relacién o porcentaje de él.

re
nt

8.2.2. Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que
les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrela-
cion obligue a una cierta restriccion de la intensidad rela-
tiva de los mismos respecto del uso principal.

8.2.3. Uso Prohibido.
A< Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o
psen su relacion con el uso principal debe quedar excluido
Cdel ambito que se sefala. Su precisién puede quedar esta-
blecida bien por su expresa definicién en la zona que se
pltrate, o bien por exclusion al quedar ausente en la rela-
gicién de usos principales y complementarios en cada zona
cde ordenacién o grado de la misma.
iC
ART. 8.3. ESTRUCTURA DE USOS.
Né
m  8.3.1. Esquema
Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguien-
rite estructura de usos, que se desarrollan en los articulos
ceposteriores del presente Capitulo.

ESTRUCTURA DE USOS.
N°® uso GLASE CATEGORIA Y DESCRIPCION
1 RESIDENCIAL VIVIENDA 12.- VIVIENDA UNIFAMILIAR.
VIVIENDA 2%.- VIVIENDA MULTIFAMILIAR.
RESIDENCIA 3°.- RESIDENCIA COLECTIVA {No hotelero).
- R. Religiosos.
- Colegios Mayores,
- Casas de Huéspedes {hasta 10 camas).
2 TERCIARIO COMERCIO 12.- LOCALES COMERCIALES Y TALLERES DE REPARACION DE SERVICIO PUBLICO. {Hasta
COMERCIAL 200 m2). Unica razon comercial. .
2. LOCALES COMERCIALES (Hasta 500 m2) Unica razdon comercial.
3%- GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES. (Hasta 1.500 m2). Unica o varias razones
comarciakes).
4% - GRANDES CENTROS COMERCIALES (1.500 m2 a 5.000 m2).
5%.- GRANDES CENTROS COMERCIALES (Mayores de 5,000 m2).
HOSTELERO 6% INSTALACIONES HASTA 15 HABITACIONES Y 600 m2 (Inclidas instalaciones
complementarias).
7% INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES Y 2500 m2. (Incluidas instalaciones
complementarias ).
§% INSTALACIONES DE MAS DE 50 HABITACIONES Y 2500 m2 (Incluidas instalaciones
complemeantarias).
CENTRO DE 9* ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS, CAFES Y RESTAURACION, EN TODOS LOS CASOS SIN
REUNION ESPECTACULO NI HOSPEDAWUE.
10 ESTABLECIMIENTOS DE REUNION Y ESPECTACULOS EN LOCALES CERRADOS. {Salas
de fiestas, discotecas, elc.).
11# ESTABLECIMIENTO DE REUNION Y ESPECTACULOS AL AIRE LIBRE.
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uso CLASE

CATEGORIA Y DESCRIPCION

TERCIARIO
OFICINAS

OFICINAS

12 DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES.

22 OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO.

3% OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL PUBLICO.

4% OFICINAS DE ADMINISTRACION SIN ATENCION AL PUBLICO.

DOTACIONAL EDUCACION Y

CULTURA

6%.-

7%~

13.-EDUCACION INFALTIL (Titularidad piblica o privada).

2°%.- EDUCACION PRIMARIA (Titularidad publica o privada).

32.- EDUCACION SECUNDARIA Y BACHILLERATO (Titularidad pablica o privada).

42.- EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE INVESTIGACION, (Titularidad publica o privada).

5°.- OTRAS ENSENANZAS OFICIALES (Conservatorio de Misica, Educacién Fisica, etc.),

ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA ADMINISTRACION (Servicios de
ensenanza en general).

CENTROS CULTURALES, MUSECS Y BIBLIOTECA.

ASISTENCIAL

- Guarderia.

§°.- CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Sin residencia colectiva).
- Club de Ancianos.

9°.-CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (Con residencia colectiva).
- Residencia de Ancianos.
- Centros de acogida infantil v adultos.

SANITARIO
- Clinicas.

- Consultas.

- Enferrmeria.

- Hospitales.
- Clinicas.
- Sanatorios.

107 ESTABLECIMIENTOS SIM INTERNAMIENTO (Titularidad puablica o privada).
- Ambulatorios.,

- Odontologia.
- Lahoratorios,

11%- ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO (Titularidad pablica ¢ privada).

12*- ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOQS (Titularidad pdblica o privada).

SERVICIO
PUBLICO

135~ CE
PUBLICO.

CENTROS DE LA ADMON. LOCAL, AUTONOMICA O ESTATAL, CON ATENCION AL

RELIGIOSO 143~

15°-

CENTROS DE CULTO Y REUNION SIN RESIDENCIA COLECTIVA ANEJA.
CENTROS DE CULTO Y REUNION CON RESIDENCIA COLECTIVA ANEJA.

DEPORTIVO 16°-

ESPACICS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA SIN ESPECTADORES
172-ESPACIOS ¥ LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA CON ESPECTADO- RES.

INDUSTRIAL INDUSTRIAL
ORDINARIA

TALLERES

-
3-
42

1°.- ACTIVIDAD TOTALMENTE COMPATIELES CON USCS RESIDENCIALES.

ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO RESIDENGIAL.

ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON OTROS U303 QUE NCQ SEAN LOS INDUSTRIALES,
ACTIVIDADES ESPECIALES.

INDUSTRIA 5%.- INDUSTRIA TRANS

AGROPECUARIA

FORMACION AGROPECUARIA

EXTRACTIVA

6°.- INDUSTRIA EXTRACTIVA

ALMACENAMIENTO 72.- COMPATIBLE CON

USOS RESIDENCIALES Y/O ASOCIADOS A OTROS USOS.

ALMACENAMIENTO g.-

9%.-

COMPATIBLE CON

ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS,
107.- ALMACENAMIENTO ESPECIAL / SILOS.

- Depositos de agua,

- Depdsitos de combustible.

USOS INDUSTRIALES.

GARAJE
APARCAMIENTO

11.- ASOCIADO A OTRQS USQS (Sin explotacion comercial).

ESPACIOS LI
BRES Y ZONAS

JARDINES Y JUE- GOS

DE NINCGS 22

12.- AREAS AJARDINADAS
AREAS DE JUEGOS INFANTILES

VERDES 32-
42..
R4

-PARQUE URBANC
PROTECCION

PROTECCION DE VIAS RODADAS Y FERROVIARIAS.
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

INFRAESTRUGTU
RAS BASICAS

RED VIARIA 12.- PEATONAL

2°.- RODADA / DE COEXISTENCIA

US0O AGROPE-
CUARIC.

1%.- CULTIVOS Y TRABAJO DE LA TIERRA EXCLUSIVAMENTE.

2%.- INSTALACIONES PARA AL MACENAMIENTQ DE PRODUCTOS Y MAQUINARIA.
3°.- INSTALACIONES PECUARIAS EXTENSIVAS SIN ESTABULACION.

4°.- INSTALACIONES PECUARIAS INTENSIVAS CON ESTABULACION.

ART. 8.4. USO RESIDENCIAL.

8.4.1. Definicién y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinac
alojamiento humano en forma permanente que quedg
gulados en el presente apartado de las Normas.

Dentro del uso residencial se establecen las sigui
Clases y Categorias:

Clase Vivienda:
Categoria 12. Vivienda Unifamiliar, que es la situ

via o espacio publico. En funcién de su relacion con las

edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o

aislada con otras edificaciones.

las al

n rePentro de la presente Categoria de viviendas unifami-
liares se consideran como tales los conjuntos de vivien-

brites en edificaciones de una o dos plantas y con acceso in-
dependiente que se asienten sobre una parcela
mancomunada, con servicios colectivos al servicio de las
mismas (piscina, area deportiva, garaje, etc.) y que ten-

hdgmn un régimen de propiedad similar al establecido por la

en una Unica parcela con acceso independiente deg

bdeeyade Propiedad Horizontal.
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Categoria 22. Vivienda multifamiliar, cuando sof
una Unica parcela se localizan varias viviendas agr
das, que disponen de acceso comun y compartido d
el espacio publico en condiciones tales que les pud
ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

Clase Residencia:

- Categoria 32. Residencia Colectiva, o espacio €
cado para residencia permanente, sobre Gnica parce
donde los habitantes no tienen la condicion de fam
entre los que se encuentran las residencias de ang
privadas, las residencias de religiosos, colegios may
etc.

Dentro de esta categoria también se encuadran Ig
sas de huéspedes con un limite de hasta 10 camas,
derandose por encima de este limite como uso terg
comercial en su clase hostelero.

ritrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira
fla reglamentacion vigente en esta materia garantizando
eun minimo de:

€

> 5 individuos
8.000 W

< 5 individuos
5.000 W

Tamafo Familiar
Potencia minima

di C.3. De red de Saneamientas aguas pluviales y
leresiduales seran recogidas y eliminadas conforme se-
ilifala el reglamento de instalaciones sanitarias vigen-
iates, a través de su conexién con la red municipal exis-
prtente en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a través de
fosas sépticas en el caso de instalaciones en el Suelo
s Rustico.
C(
ia C.4. De calefacciénLa instalacion de calefaccion
cumplira las condiciones establecidas en los reglamentos

Es condicién comun a todas las Clase y Categoriascorrespondientes.

localizacién de la residencia en la edificacion princif
prohibiéndose expresamente su localizacion en edi
ciones auxiliares excepto cuando estas se adoser
principal y formen un continuo edificado.

8.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad g
higiene.

Se consideran condiciones generales para todal
Clases y Categorias las siguientes:

A.- Condiciones de iluminacién natural y visibilida
desde el alojamiento.

El alojamiento de viviendas y residencias debera
poner de una fachada con huecos en contacto con
pacio exterior cuya superficie acristalada y practicg
no sea menor de 1/12 de la superficie util en planta ¢
estancia que se considere

B.- Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable debera disponer de abert
practicables, sobre cerramientos de fachada, dando
pacio exterior. Las piezas no habitables podran abrir
clusivamente a patios de ventilacién. Los cuartos de

fio y aseo, y en general de servicio, que no teng

ventilacién directa a fachada o patio, tendran un con
to independiente o colectivo de ventilacién forzada, e
tica o dinamica.

C. Condiciones de servicios e instalaciones.
C.1. De aguaToda vivienda o residencia debera tef
en su interior instalacion de agua corriente potable
conformidad con la reglamentacién vigente en esta m
ria, que garantice una dotacién minima de 200 litros
dia y por habitante, que asegure un caudal de 0,15

por segundo para agua fria y de 0,10 litros por seglin

para agua caliente.

C.2. De energia eléctric&era obligatoria en toda v

a
ic C.5. De serviciosLos nuevos edificios multifamilia-
ires deberan contar con un local en planta baja destinado
a basuras, el cual debera estar debidamente ventilado y
contara con un grifo y un desagile para su mantenimiento
y limpieza.
5 D. Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fa-
chadas. Los humos deberan llevarse por conductos apro-
lJdpiados convenientemente aislados hasta una altura que
como minimo sea de 0,80 metros por encima del caballe-
dite de la cubierta.
bl En caso de diferencia de altura entre edificaciones lin-
bdantes, se considerara dicha altura por encima del caba-
lellete de la edificacidbn mas alta.

En todos los casos sera necesario que las ventilacio-
nes y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e insta-
laciones sean totalmente independientes de las ventila-

uiciones forzadas y de las columnas de ventilacién (shunt)
bl de las viviendas.
€
k E. Condiciones de superficie y dimensiones minimas.
El programa minimo de vivienda permitido en la pre-
jLsente Normativa Urbanistica, que determina la condicion
stde vivienda minima, es el formado por un estar-comedor,
una cocina, un dormitorio y un aseo con un total de su-
perficie Gtil minima cerrada de 37,00 m2., estableciéndo-
se las siguientes dimensiones y superficie Util minima
hepor piezas o0 estancias de alojamiento de vivienda y resi-
dencia:
a Cocina: 5 m2, con una anchura minima de 1,60 m con
pdistribucion de muebles en un solo lado y de 2,10 m con
itbandas de muebles a ambos lados enfrentados.

Estar-comedor: 15 m2 en viviendas de tres o menos
dormitorios, y 20 m2en viviendas de mas de tres dormi-
torios. En toda estancia se podra inscribir un circulo de
- 3,00 m, de diametro, y contara con un lado libre minimo

vienda la instalacion necesaria para utilizar energia ¢

blede 2,50 m.
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Dormitorio: 6 m2, con un lado minimo de 2,00 m.
individual y 10 m2 con un lado minimo de 2,40 m. el
ble, de superficie util, sin armarios. A esta superficie
bra que sumarle la de armario ropero.

Bafio: 3 m2, con una dimensién minima de 1,50

gue estara compuesto de inodoro, lavabo, bidé y baf

de 1,20 m.

Aseo: 1,10 m2, que estard compuesto de inodoro
vabo.

Vestibulo de entrada a la vivienda: 1,50 m2, con
lado libre minimo de 1,10 m.

Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo sera

cualquier caso recintos o habitaciones independiet
Los cuartos de bafio o aseo no abriran directamentg

la cocina ni a estar o comedor.

El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivie

da seréa en todo su trazado de 0,85 metros pudiendo
tir interrupciones de esta continuidad por elementos
tructurales o de instalaciones de hasta un metro c
maximo de longitud con una anchura minima de O
metros. En caso de pasillos o corredores de zonas ¢
nes de viviendas multifamiliares y residencias colecti
este ancho no serd inferior a 1,10 metros.

Sera obligada la existencia de un bafio 0 aseo po
vienda, cuyo acceso no se produzca a través de los
mitorios en el caso de tener dos 0 més dormitorios. B
caso de residencias colectivas se exigira un minim
un cuarto de bafio, con las condiciones antedichas
cada tres dormitorios o seis camas.

Con caracter general la altura libre minima de las
tancias para el uso residencial ser4 de dos metros
cincuenta centimetros (2,50 m). No obstante esto, 104
pacios destinados a cocina podran contar con una &
libre minima de dos metros con cuarenta centime
(2,40 m) y los espacios destinados a servicios de 14
vienda o residencia, entre los que se pueden encu
los cuartos de bafio y aseo, podran tener una altura
igual o superior a dos metros con veinte centime
(2,20 m).

F.- Condiciones de posicion.

No se permite el uso residencial en posicion bajo| r

sante, sea la planta s6tano o semisétano.
Unicamente se permitirAn dependencias de sery

de la vivienda, en cualquiera de las categorias, perp

ningln caso estancias ni dormitorios.

G.- Condiciones de aparcamiento.

Toda edificacion de nueva planta, destinada Un
mente al uso residencial o en su caso la parte destin
este uso, debera contar con al menos una plaza de
camiento por vivienda, o 100 m2 construidos para la (
se de Residencia, dentro de la parcela correspond
gue se considera, excepto cuando se establezca lo ¢
rio en la ordenanza de aplicacion.

La posicién de la plaza de aparcamiento podra e
tuarse bien al aire libre o bajo cubierto, planta baja, s

!

€ ART 8.5. USOS TERCIARIO COMERCIAL: CO-

C(MERCIO, HOSTELERO Y CENTRO DE REU-

hiNION.

r 8.5.1. Definicién y categorias:

Comprende los espacios y locales destinados a activi-
dades terciarias comerciales y de venta de servicios de
/ caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso

publico destinados a compraventa de mercancias al por
Lmenor (comercio minorista en general), a espectaculos y
ocio (centros de reunion, cines, teatros, salas de juego,

N discotecas, etc.) 0 a procurar servicios privados a la po-

tiblacion (peluqueria, bares, etc.) que queden reguladas en
rel presente apartado de las Normas.

Por su diferenciacion funcional y espacial se diferen-
brcian Tres Clases de uso, estableciéndose para la totalidad
edel uso las siguientes categorias:
€
D1 - Clase comercio:

,& Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo ti-

DIpo de productos, alimentarios o0 no, y talleres de repara-

vicidn de bienes de consumo tales como reparacion de
electrodomésticos, en establecimiento independiente de

r dimensién no superior a 200 m2 de superficie de zona de
(venta en el primer caso y total en el segundo, constitu-

nyendo Unica razén comercial.

b No quedan incluidos en esta clase y categoria los ta-
|lleres de superficie superior a la fijada ni los destinados a
la reparacién de vehiculos automéviles de todo tipo y su-

eperficie, regulandose todos estos dentro del uso Indus-
itrial.

Categoria 22. Locales comerciales de venta de todo ti-
Itpo de productos, alimentarios 0 no, en establecimiento
trindependiente de dimensién no superior a 500 m_ de su-
. perficie de zona de venta, constituyendo Unica razén co-
hcmercial.

li Categoria 32. Galeria y centros comerciales de hasta

r1.500 m2 de superficie de zona de venta, pudiendo estar

integrado por una o varias razones comerciales.

Categoria 42. Grandes Centros comerciales de 1.500
m2 a 5.000 m2 de superficie de zona de ventas, pudiendo
estar integrado por una o varias razones comerciales.

Categoria 5°. Grandes centros comerciales mayores
de 5.000 m2 de superficie de zona de venta, pudiendo es-
tar integrado por una o varias razones comerciales.

3

p

ic

- Clase hosteleria:

Cc Categoria 62. Instalaciones para el alojamiento tempo-
A(ral de hasta 15 habitaciones y hasta 600 m_ totales cons-
atruidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las ins-
Cltalaciones complementarias, tales como restaurantes,
ebares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

Dr - Categoria 72. Instalaciones para el alojamiento tempo-
ral de hasta 50 habitaciones y hasta 2.500 m2 totales
feconstruidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
erinstalaciones complementarias, tales como restaurantes,

s6tano o sétano.

bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.
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Categoria 82. Instalaciones para el alojamiento terhy

No podran comunicar directamente con el resto de los

ral de mas de 50 habitaciones y mas de 2.500 m_ tdtelocales, disponiéndose un vestibulo de transicion.
construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie

instalaciones complementarias, tales como restaur
bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Clase centros de reunion.

Categoria 92. Establecimientos de bebidas, caf
restauracion en todos los casos sin espectaculo ni h
daje.

Categoria 102. Establecimientos de reunién y espg
culo en locales cerrados.

Categoria 112. Establecimientos de reunidn y espg
culo en instalaciones al aire libre.

8.5.2. Condiciones Particulares de habitabilidad ¢
higiene.

Se consideran condiciones generales para el pre
uso las sefialadas en los apartados A, B, C y D del ug
sidencial, tendiendo en cuenta que la instalacion elég
de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacion de e
gencia y demas medidas que garanticen la segur
cumplirdn con las reglamentaciones vigentes en la n
ria, y en particular el Reglamento de Policia de Espsg
culos Publicos y las Normas para los centros dedicad
la Clase Hostelero.

A.- Condiciones particulares de los espacios pu
Ccos:

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobrg
el

materia los locales destinados a la venta al publico d
ran cumplir:

La zona destinada a publico en el local no sera i
rior a 5,00 m2 de superficie.

Los locales no podran comunicarse con las vivien
cajas de escalera o portal sino es a través de un es
intermedio con puerta antiincendios.

No se admitiran los usos publicos comerciales en |
plantas sétano excepto que se destine a almacén q
de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, ¢

de la edificacion.

Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tier

acceso publico, tendran un ancho minimo de 1,20 m.

La altura minima para las zonas de acceso public
ra de 2,80 m. para las Clases de Comercio y Centrq
Reunién. Para la Clase Hostelero sera la fijada pa
uso residencial, y en aquellas areas de servicios ge
les se estara a la fijada para el uso asimilado.

B.- Condiciones de servicios higiénicos:

Para todas las Categorias debera proyectarse
odoro y un lavabo por cada 100 m2 o fraccion de s
ficie destinada a venta o estancia del publico. A parti
locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a

0 uso publico se independizaran respecto a los sexos.

ra el caso de que las condiciones impuestas por la r
mentacién sectorial sea diferente se aplicard la mag

b

1 C) Condicién de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias de la 1% a la 92 contempladas
se dispondra una plaza de aparcamiento dentro de la par-
cela en que se sitle cada 100 m2 o fraccién de superficie
Beedificada, y en las Categorias 102 y 112 se dispondra una
beplaza de aparcamiento por cada 50 m2 en las mismas
condiciones que en el caso anterior. Sera obligatoria esta
pccondicion salvo que la correspondiente Zona de Orde-
nanza de suelo urbano se indique en contrario.

Los establecimientos que amparan las Categorias 42 y
52 obligatoriamente deberan resolver la carga y descarga
de productos y materias dentro de la parcela en que se
proyecten, previendo a tal efecto las darsenas y muelles
correspondientes al trafico esperado.

pC

5€
o}
tr
m  8.6.1. Definicion y categorias.
d  Comprende los espacios y locales destinados a activi-
adades terciarias de venta y desarrollo de servicios profe-
cisionales, tales como despachos profesionales, oficinas
oprivadas o publicas de gestion, etc., que quedan regula-
das en el presente apartado de las Normas.

Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria 12. Despachos y consultas profesionales,
asociados a otros usos o aislados.

- Categoria 22. Oficinas privadas sin atencién al publi-
co, asociadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 32. Oficinas privadas con atencién al pd-
blico, asociadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 42.- Oficinas de la Administracion sin
atencion al publico.

ART. 8.6. USO TERCIARIO OFICINAS.

=]
=~

)
p

[a})

8.6.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e
‘higiene.
' Se consideran condiciones generales para el presente
uso las sefialadas en los apartados A, B, C y D del uso re-
N sidencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica

—

" de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacién de emer-
' .gencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cum-
S‘plirén con las reglamentaciones vigentes en la materia.

a

" A.- Condiciones particulares de los espacios.

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobre la
materia los locales destinados a la venta al publico debe-
ran cumplir:

- No se admitirdn los usos de oficinas en las plantas
ts6tano excepto que se destine a almacén asociado o area
[ (de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etc.)
yede la edificacion.

- Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tie-
P(nen acceso publico, tendran un ancho minimo de 1,20 m.
I - La altura minima sera de 3,00 metros en edificio de

trictiva.

uso exclusivo. En edificio de uso mixto se adoptara la al-
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tura del uso caracteristico o principal de la Zona de
denanza de aplicacion.

B.- Condiciones de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse u[:

odoro y un lavabo por cada 100 m2 o fraccion de su
ficie destinada a venta o estancia del publico. A parti
locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a

0 uso publico se independizaran respecto a los sexos.

ra el caso de que las condiciones impuestas por la r
mentacion sectorial sean diferentes se aplicara la
restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de
locales, disponiéndose un vestibulo de transicion.

C.- Condicién de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se disp
una plaza de aparcamiento dentro de la parcela en q
sitle cada 100 m2 o fraccidn de superficie edificada.
ra obligatoria esta condicion salvo que en la corresy
diente Zona de Ordenanza de suelo urbano se indigy
contrario.

ART. 8.7. USO DOTACIONAL.

8.7.1. Definicién y Categorias.
Corresponde a los espacios y locales destinad
actividades dotacionales de uso publico y dominio

dos a educacion y la cultura, guarderias, clubes sq
les, centros culturales, centros sanitarios, religios
etc., situados en diferentes zonas de ordenanzal
guedan regulados en el presente apartado de las
mas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguie
categorias para cada una de las Clases de uso diferg
das:

Clase Educacion y Cultura:

Categoria 12. Centros de educacion infantil, de tit
ridad publica o privada.

Categoria 22. Centros de educacion primaria, de
laridad publica o privada.

Categoria 32. Centros de secundaria y bachiller
orientacion universitaria o formacién profesional, de ti
laridad publica o privada.

Categoria 42. Centros de ensefianzas universitar
destinadas a la investigacion, de titularidad publica o
vada.

Categoria 52. Otras ensefianzas oficiales (Conser
rio de musica, Educacion Fisica y deporte, etc.).

Categoria 62. Ensefianza de actividades no regu
por la Administracion (servicios de ensefianza en g¢
ral).

Categoria 72. Centros culturales, museos y bibli

C Clase Asistencial:

Categoria 82. Centros de servicios sociales sin resi-
dencia colectiva aneja, tales como club de ancianos,
guarderias, etc., de titularidad puablica o privada.

Categoria 9. Centros de servicios sociales con resi-
tdencia colectiva, de titularidad publica o privada, tales
(como residencias de ancianos, centros de acogida infantil
€0 adultos, etc.

Clase Sanitario:

Categoria 102. Establecimientos sanitarios para la me-
dicina humana sin internamiento, de titularidad publica o
Iprivada (ambulatorios, consultas, clinicas odontolégicas,
matronas, enfermeras, laboratorios analisis, etc.).

Categoria 112. Establecimientos sanitarios para la me-
dicina humana con internamiento, de titularidad puablica

=

n

tro privada. (Hospitales, clinicas y sanatorios, etc.).

¢ Categoria 122. Establecimientos veterinarios.

Clase servicios publicos:

Categoria 132. Centros de la Administracion Local,
Autonémica o Estatal, con atencién al publico (Ayunta-
miento, oficinas de correos, cuarteles de la G.C. etc.).

S
C
€

- Clase Religioso:
Categoria 142. Centros de culto y reunion sin residen-
cia colectiva aneja.

P! Categoria 152. Centros de culto y reunién con residen-

- ) Flacia colectiva aneja.
to publico como privado, tales como, centros destin.

¢ _Clase Deportivo.

¢ Categoria 16. Espacios y locales para la practica de-
(portiva sin espectadores, bajo cubierto o al aire libre.
) Categoria 17. Espacios y locales para la practica de-
r]portiva con espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

Pl 8.7.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e

higiene.

A.- Cuando acojan actividades de reunion y especta-
culos cumpliran las condiciones que determina el Regla-
il mento de Policia de Espectaculos Puablicos asi como to-
_das aquellas otras disposiciones vigentes en la materia
flpropia de la actividad que desarrolla y las que le sean
aplicables por analogia con estos u otros usos y entre

@ ellos los previstos en la presente Normativa.
fL  B.- Cuando acojan actividades de educacién cumpli-
ran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias
aque determine el Ministerio de Educacioén y Ciencia o la
P Comunidad Autbnoma, en su caso.
C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran
¢las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que
sefale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los 6rganos
@ competentes de la Comunidad Auténoma.
Pl D.- Cuando acojan actividades deportivas cumpliran
las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que
Ptdeterminen especificamente las disposiciones vigentes

cas.

sobre materia deportiva, asi como las disposiciones vi-
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gentes sobre espectaculos que les sean de aplicd
(Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

E.- Cuando acojan actividades de servicios urban
infraestructuras se regularan por la normativa de ani
estatal o regional que las afecte, por las necesidades
pias del uso requerido, por las establecidas en estas
mas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Co
fifas que las tutelen.

jcfos talleres e industrias que por su pequefia potencia ins-
talada no desprenden gases, polvo ni olores, ni originan
p<ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al

bvecindario.

| Categoria 22. Actividades tolerables con el uso resi-

Ndencial Gnicamente previa adopcion de las adecuadas
mmedidas correctoras y protectoras y que tienen una com-
patibilidad total con usos residenciales. Se refiere a la pe-

F.- Cuando acojan actividades residenciales colecfivquefa industria que no esta clasificada o que estando cla-

se estara a las determinaciones que efectlien estas
mas para este uso.

8.7.3. Condiciones particulares de los espacios d
tacionales.

Todos los centros tendran dentro de su parcela u
pacio destinado a aparcamiento a razén de una plaz
cada 50 espectadores en los centros de reunién y es
culos, cada 10 personas en el religioso con residend
cada 5 camas en el hospitalario con internamiento.
centros escolares de mas de 1.000 metros cuadrad
superficie construida deberan contar con una plaza d
tacionamiento de autobuls para transporte escolar,
subida y bajada, por cada 200 plazas escolares.

En ninguna de las Clases y Categorias se permiti
uso de las plantas en sétano para estancias vividerag
reunion, siendo por tanto admisible en las mismas el
de almacén e instalaciones del centro.

8.7.4. Condiciones particulares de la Clase Depof
tiva.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas s
suelo publico se utilizara como normativa de disefi
establecida por la Administracion competente en Ed
cion Fisica y Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en €
cios con otro uso se cumpliran las condiciones de ap
cion de la zona en que se ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva p
la altura minima entre plantas de la edificacién serg
3,60 metros, no admitiéndose s6tanos con estancias
tables o que no estén destinadas a almacén de mate
instalaciones mecénicas del centro.

ART. 8.8. USO INDUSTRIAL.

8.8.1. Definicion.

Son aquellos que corresponden a los establecimig
dedicados tanto a la obtencion y transformacion de n
rias primas o semielaboradas como asimismo al alm
namiento de las mismas. Se incluyen ademas los ¢
cios destinados al aparcamiento de vehiculos y
servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categorias:

Isificada puede ser compatible con usos residenciales
previa adopcion de las medidas correctoras citadas.

p- Categoria 32. Actividades incompatibles con otros

usos que no sean industriales. Comprende a la mediana y

N gran industria que aunque eventualmente pueda ser noci-

A va o insalubre puede compatibilizarse con las industrias

hbeanejas.

ic  Categoria 42. Actividades especiales solamente admisi-

Lbles en edificio exento de uso exclusivo y Unico, que por

p:<su singularidad, peligrosidad o relacion con el medio en

e que se deben implantar, requieren de su instalacion aisla-

pda, alejada o no de las zonas urbanas o habitadas, y en lu-
gares especificos que faciliten su desarrollo y servicio.

&

b« Clase Industria Agropecuaria.

u Categoria 52. Industria de transformacién agropecua-
ria.

Clase Industria extractiva.
Categoria 62. Industria extractiva, que se desarrollara
pkcon caracter exclusivo en el medio rastico.
D
ic Clase Almacenamiento.
Categoria 72. Almacenes compatibles con usos resi-
didenciales y/o asociados a otros usos.
ic Categoria 82. Almacenes compatibles exclusivamente
con usos industriales.

a Categoria 98. Almacenamiento de productos agricolas.
L Categoria 102. Almacenamientos especiales (depdsi-
hitos de agua, silos, depdsitos de combustibles, etc.).
B

Clase Garaje Aparcamiento.

Categoria 112.- Asociado a otros usos, sin explotacion
comercial.

8.8.2. Condiciones particulares de habitabilidad e
nhigiene.
a A.- En general las instalaciones industriales han de
aicumplir las disposiciones vigentes sobre la materia con
bsrelacion a la actividad que desarrollan, asi como las que
sestablezcan las presentes Normas.
B.- Toda instalacion se someterd a las determinacio-
nes establecidas por el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto

Clase Industria Ordinaria y Talleres.
Categoria 12. Actividades que son totalmente co

2.414/1.961 del Ministerio de Industria) y su desarrollo
Eposterior, y cumplirdn lo establecido en la Legislacién

tibles con los usos residenciales. Comprende los pggisobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.
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C.- Los limites maximos admisibles para cada un
las Categorias industriales definidas en el apartado

?

(rior son las que exponen en la siguiente tabla:
r

LIMITES DE LAS INSTA

LACIONES INDUSTRIALES

CATEGORIA FUERA DE POLIGONO EN EN
Edificio No Excluido
Cualquier Planta |Edificio. |POLIGONO SUELO NO
INDUSTRIAL planta baja Exclusive | INDUSTRIAL. | INDUSTRIAL
300 500 libre M2 construidos.
1° 0,05 0,05 0,1 Kwim2 densidad potencia.
5 10 60 Potencia mecanica maxima
500 libre libre M2 construidos.
2° 0,085 0,1 0,1 Kw/m2 densidad potencia
10 90 350 Potencia mecanica maxima
libre M2 construidos.
3° limitada. Kw/m2 densidad potencia.
llimitada. Potencia mecanica maxima
Libre libre M2 construidos.
4¢ limitada. limitada. Kw/m2 densidad potencia.
limitada. limitada. Potencia mecanica maxima

Con la limitacion derivada de la edificacion y co

- Una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie

di-
ciones de volumen maximos de la ordenanza de ajmliminima con su lado menor de la menos 2,5 metros por

cion que en cada caso se trate.

cada 200 m2 construidos o fraccion destinados a tal fin.

Debiendo de tener en cuenta que para la aplicacipn de Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga

los limites de densidad de potencia y potencia mec
se tendré en cuenta lo siguiente:

- En la potencia no se computara la necesaria pa
cionar montacargas, ascensores, climatizacion del |
asi como herramientas portatiles de potencia infer
medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluird nada mas q
destinada a produccion con exclusion de la destinadg
macenes, oficinas u otras dependencias no ligadas
tamente ni funcionalmente al proceso productivo.

- Excepcionalmente los limites de potencia para €
tal de la instalacion podran ser rebasados en aquell
sS0s en que, previo informe favorable de los Servi
Técnicos Municipales, se impongan a la actividad las
didas correctoras necesarias para suprimir el grag
molestias, nocividad o peligrosidad.

D. Todos los residuos producidos por la industria
no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal dé
cogida de basuras deberan ser llevados directament
vertedero adecuado o entregados a un gestor auto
por cuenta del titular de la instalacién industrial.

E. Las aguas residuales procedentes de las indy
cumplirén las condiciones de los Vertidos de Aguas R
duales expresados en el apartado correspondiente
presentes Normas Urbanisticas.

F. La superficie de produccién y/o almacenaje desti
a tal fin en la actividad dispondra dentro de la parcela d

Una zona de carga y descarga de 32 m2 de supe
minima con su lado menor de al menos 4 metros.

hrpodran localizarse en su caso en los espacios de retran-
queo obligatorio de la edificaciéon dentro de la parcela.

a ad.8.3.- Condiciones particulares de la Clase Garaje

odglarcamiento.

or aCada plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones
minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso libre suficiente y si

iddaplaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se

aahsiderara una dimensién minima libre de ancho de pla-

Hiracde 3 m.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a
| &parcamiento la ubicacion de las plazas se marcara sobre
set@avimento y el nimero méaximo de plazas no podré ex-
ciosder del correspondiente a 20 m2 por coche.
me-Los radios de giro minimos seran de 6 my los accesos
oteledran un ancho de 2,50 m. Las rampas necesarias no

superaran el 16% de pendiente en tramos rectos y el 12%
gaa tramos curvos.
b re-En salidas directas a aceras, y para garajes de mas de
b dasnvehiculos, la rampa de salida debera terminar en un
izemoo de pendiente inferior al 2% de 4 metros de longi-
tud, interior a la parcela, con una curva vertical de enlace
stimsadio no inferior a cinco metros.
Resi-El recinto de garaje o aparcamiento debera estar aisla-
deldadel resto de la edificacion o fincas colindantes por pa-
redes y forjados resistentes al fuego de acuerdo a la nor-
hadativa de Proteccion contra incendios.
e: La ventilacion natural o forzosa estara proyectada con
risciiciente amplitud para impedir la acumulacién de vapo-
res o polvos nocivos en proporcién no superior a 0,1% en
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volumen de 6xido de carbono. Dispondra de sistemds

ventilacién propia, no pudiendo utilizar patios o chi
neas que sirvan al resto de la finca.

La iluminacién artificial se realizara solo mediar
lampara eléctrica y las instalaciones de energia y a
brado eléctrico responderan a las caracteristicas exi
por el reglamento de instalaciones eléctricas y disp
ciones complementarias vigentes.

Las licencias que comporten divisién de unidades
teriores de viviendas o transformacién de uso exig
gue vayan acompafiadas del nimero de plazas corre
dientes en cualquiera de los casos sefialados.

Aparcamientos temporales: En los solares vacic
vallados con frente a calle que no este cerrada al trg
se autorizard, previo informe Municipal, la apertura 'y
plotacién de aparcamiento en superficie por cuentg
propietario, con las debidas dimensiones y condicig
de seguridad; tendran este uso de caracter provisio

nes cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento y sin der
a indemnizacion.

Cuando la calle de acceso a la parcela sea menor|
metros de ancho o claramente inaccesible al vehiculo
dimension al frente de fachada sea menor a 7 metros,
considerarse que técnicamente existe imposibilidad n
fiesta para exigir el aparcamiento en el interior de la par

El Ayuntamiento podra denegar la apertura de gar
y talleres del automovil en aquellas fincas situadas e
as que, por sus condiciones geométricas urbanisticas
trafico, asi se aconseje. La denegacion del uso del g
no eximira a los propietarios de suplir dichas instala
nes en lugar y forma adecuados.

Los talleres del automdvil estaran obligados a eje
su actividad dentro de su parcela, en la que estaran
vistos los espacios necesarios para que el estacional
to de los vehiculos que de ellos dependan, prohibién
la utilizacién de la via publica.

ART. 8.9. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES.

8.9.1. Definicién y categorias.

Corresponde a todos aquellos espacios no edific
destinados fundamentalmente a plantacién de arbold
jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del sy
y cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo y eq
cimiento de la poblacion, la proteccion y aislamiento
tre zonas que lo requieran y la obtencién de mejores
diciones ambientales.

Dentro del presente uso se distinguen las siguig
Clases y Categorias:

Clase Jardines y Juegos de Nifios.

Categoria 12. Area ajardinada que corresponde
areas con acondicionamiento vegetal destinadas a d
sa ambiental, el reposo y recreo de los habitantes,

Categoria 22. Area destinada especificamente al jue-

€go y esparcimiento infantil, incorporando aparatos de re-
creo (columpios, toboganes, balancines, etc.), areneros, y

teplantaciones y disefio adecuado al fin previsto.

u Categoria 32. Parque urbano formado por los espa-

piccios libres en que existe predominio de la zona forestada

o:sobre las zonas verdes urbanizadas.

Clase Proteccion.
Categoria 42. Franjas de proteccién de vias de comu-

a
re

Spnicacion, rodada y ferroviaria, constituidas por las ban-

das longitudinales, normalmente de ancho constante, si-
stuadas en los margenes de aquellas.
fii  Categoria 52. Franjas de proteccion de vias de comu-

Ernicacion e infraestructuras de tipo lineal, constituidas por

clas bandas longitudinales normalmente de ancho cons-
ntante, situadas en los margenes de aquellas.

Ne
no habréa de cesar la explotacién y demoler las instalac
pchigiene.

8.9.2. Condiciones particulares de habitabilidad e

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico
cpueden incluir elementos de mobiliario y pequefias cons-
ctrucciones con cardcter provisional (Kiosco de bebidas o

bcprensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobds, etc.).

a Los espacios libres de edificacion de caracter privado
ceen el presentes Plan de Ordenacidn Municipal, no admi-
@jten ningun tipo de edificacion dentro de la superficie de-
N limitada como tal, si bien podran admitir tanto instalacio-
(nes deportivas en superficie y al descubierto sin
alespectadores, como asimismo instalaciones diafanas
Cilabiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.)
hasta un maximo del 5% de la superficie de la zona ver-
fcde privada en este Ultimo caso.

f

m  ART. 8.10. USO DE INFRAESTRUCTURAS BA-
0(SICAS.

8.10.1. Definicién y Categorias.

Es el propio de los espacios que acogen las instalacio-
nes, mecanismos y edificaciones que soportan el servicio e
infraestructura del ndcleo urbano, en su totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraes-
hctructurales relacionados con los servicios béasicos urba-
dnos (transformacién de energia, almacenamiento de agua
epotable, depuraciéon y tratamiento de aguas residuales,
petc.) como asimismo los relacionados con algin modo de
eitransporte (estacion y apeaderos de ferrocarril).

C(
ART. 8.11. USO DE RED VIARIA.
il
8.11.1. Definicion y categorias.
Es el propio de comunicacién entre los diversos ambi-
tos del espacio urbano y que se corresponde con el espa-
h cio destinado al viario existente o al de nueva creacion

idestinados a la circulacion rodada, ciclable o peatonal.

y Todas las vias de nueva creacién seran de uso y domi-

amueblamiento urbano.

nio publico, aunque el mantenimiento de algunas de ellas
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pudiera correr a cargo de organismos publicos o de
dades urbanisticas colaboradoras creadas entre otr
nes a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las sigu
tes Categorias:

Categoria 12. Peatonal o viaria que puede admitir
mas del transito o paseo de peatones, el transito de
cletas y vehiculos sin motor en general.

Categoria 22. De coexistencia o viario propio tanto
suelo urbano como urbanizable, como asimismo d

red de comunicacién intermunicipal, destinado a la cifc

lacion, y estacionamiento en algunos casos, de vehi

bl ART. 8.12. USO AGROPECUARIO.
D¢

8.12.1. Definicién y categorias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones
destinados al cultivo, almacenamiento de productos o
A(maguinaria agricolas, o al alojamiento y estabulacién de
banimales de granja, correspondientes a actividades com-

prendidas dentro del sector productivo primario.
d Dentro del uso agropecuario se establecen las siguien-

b tes Categorias:

i€

u - Categoria 12. Cultivos exclusivos sin ningdn tipo de

a motor a la vez que el transito de peatones, bicicleta:edificacion complementaria aneja (invernaderos, almace-

carruajes, teniendo prioridad en cualquier caso el pq
nal sobre el resto de los modos citados.

8.11.2. Condiciones particulares.

El viario se ajustara en el suelo urbano y urbaniz
a las condiciones técnicas y de dimensiones estable
en el Capitulo correspondiente del presente Plan d
denacion Municipal, y en el suelo rustico a lo dispu
por la Direccion General de Carreteras cuando se re
a vias de tréfico para automoviles.

Cualquier construcciéon o instalaciéon debera resp
los galibos minimos establecidos en la legislacion vige

La separacion entre areas dominadas por el pe
y el automovil, en el suelo urbano y el urbaniza
debera manifestarse con el cambio de color o de
teriales, de modo que queden claramente defini
sus perimetros sin que sea imprescindible que se
duzca diferencia de nivel entre ambas zonas. Las
das peatonales tendran un ancho minimo de 0,75
tros.

Los estacionamientos para automoviles que se ¢
blezcan en las vias publicas no interferirdn el trafico
éstas debiendo contar en cualquier caso con las sig
tes dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento (automdvil turismo): 450
de largo y 250 cm de ancho.

- - Carril interior de aparcamiento: en linea 230
en bateria (90°) 450 cm y en espina (bateria a 45°)
cm.

- - En el caso de aparcamiento con carriles interi
de doble sentido los valores anteriores se ampliara
150 cm. 150 cm y 100 cm respectivamente.

En ningln caso en suelo urbano o urbanizable se

anes, etc.).

- - Categoria 22. Instalaciones para almacenamiento

de productos o maquinaria agricolas.

- - Categoria 32. Instalaciones pecuarias extensivas
ksin estabulacion, que no requieran edificaciones especia-
iles.

(- . Categoria 42. Instalaciones pecuarias intensivas de
sganaderia estabulada con edificaciones especiales.
i

8.12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene.
1 A.- Les seran de aplicacion la legislacion agraria o in-
tdustrial, asi como las condiciones establecidas por estas
iNormas Urbanisticas relativas al uso de almacén, comer-
lecial, industrial, infraestructuras y muy especialmente al
nmReglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas.
p B.- Cada instalacion dispondra de la iluminacion y
b:ventilacion naturales adecuadas.
n C.- Se prohibe la evacuacién de vertidos sélidos de
animales a la red general de saneamiento.

D.- No se permite este uso en plantas sétano o semi-
(sétano.

li  E.- En funcién de la situacién en suelo urbano, urba-
nizable o rustico, cumpliran todas las condiciones esta-
cblecidas en las presentes Normas Urbanisticas para cada

clase de suelo.

pS

Cl
3 CAPITULO 9. CONDICIONES GENERALES DE
EDIFICACION.
Dr
N ART. 9.1. OBJETO Y CONTENIDO.
Estas Normas Generales tienen por objeto definir las
icondiciones que deben regular la edificacion y los ambitos

mitiran plazas de aparcamiento en superficie superiofeen que se produce en suelo urbano y, en su caso, en suelo

las 50 plazas excepto en las areas colindantes a las
ciones de transporte publico, en cuyo caso podra reb
se dicho limite si bien deber& arbolarse interiormentg
ferenciandose ademas las sendas de peatones de ad
la zona de aparcamiento.
Para las condiciones de edificabilidad maxima

rrespondientes a este uso se estara a lo dispuesto
Clase de Ordenanza de Servicios Urbanos, para 9

eurbanizable y rustico, salvo que se especifique en contrario.
R Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas,
(que se establecen y cuantifican posteriormente en las
ccondiciones particulares para cada clase de suelo, que
afecten a la parcela y las exigencias minimas que en to-
ccdos los casos debera reunir cualquier tipo de obra.
e Las Normas generales seran de aplicaciéon integra en
ulos casos de obras de nueva planta, ampliacion y rees-

urbano.

tructuracion total.
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En la zona de suelo urbano de Casco Histérico
los edificios catalogados, tendran las tolerancias qu
cada caso se determinan, y, en su defecto, aquellas
juicio del 6rgano competente en materia de protec
del Patrimonio, sean exigibles por las caracteristicas
edificio, uso a que se destina y demas circunstancias
currentes en la obra.

isente Plan de Ordenacion Municipal, y en suelo urbaniza-
b ble, tienen la consideracion de unidad minima indivisible
gipara la ejecucion de las determinaciones del planeamiento
Ci(parcial, debiendo actuar siempre por poligonos completos.

( - Zona de ordenacion. Superficie de caracter homogé-
cneo en lo que se refiere a ordenacion urbanistica y a la

asignacion de coste del suelo y su intensidad, asi como a

Los valores que las condiciones de zona ordenarlas condiciones de edificacion.

para aquellas variables como la ocupacién, altura, fo
superficie edificable, que deben definir el aprovec
miento de un terreno, tienen el caracter de maximog
de la conjuncion de esos valores entre si resultase ur
perficie edificable o un volumen menor, sera éste Ult
valor el de aplicacion.

ART. 9.2. TIPO DE OBRAS.
El Plan de Ordenaciéon Municipal considera los
guientes tipos de obras:

9.2.1 Mantenimiento.
9.2.2 Consolidacion.
9.2.3 Recuperacion.
9.2.4 Acondicionamiento.
9.2.5 Reestructuracion.
9.2.6 Ampliacioén.

9.2.7 Demolicién.

Todas ellas segun se definen en el Art. 4.4.

9.2.8. Nueva planta.

Son obras de nueva construccion.

Las condiciones patrticulares de ordenanza y las
mas de proteccion podran limitar los distintos tipos
obras que se pueden ejecutar en una zona o edificio.

ART. 9.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A
LOS AMBITOS.

9.3.1 Ambitos de actuacion.

Son areas establecidas por el Plan de Ordenacién
nicipal a los efectos de determinar las condiciones ¢
cificas de las actuaciones urbanisticas que se realic{
desarrollo del mismo.

Se consideran los siguientes tipos de ambitos:

- Parcela (se describe en el siguiente articulo).

- Manzana (se describe en el siguiente articulo).

- Unidad de Actuacion: Ambito minimo de actuaci

N - Sector (de suelo urbanizable). Ambito minimo de

hiplaneamiento en que se divide el suelo urbanizable a

5. efectos de su desarrollo posterior mediante Planes Par-

aciales de Ordenacion.

m - Area de reparto: el area de suelo delimitado por el
planeamiento para una justa distribucién de cargas y be-
neficios y una racional gestién de la ejecucion del mis-
mo. El planeamiento determina su superficie y localiza-

scion conforme a criterios objetivos que permitan
configurar unidades urbanas constituidas por ambitos
funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la pro-
pia clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

9.3.2. Aprovechamiento urbanistico.

Aprovechamiento urbanistico objetivo (0 aprovecha-
miento real) es la cantidad de metros cuadrados de cons-
truccién no destinada a dotaciones publicas, cuya mate-
rializacién permite o exige el planeamiento en una
superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una
unidad rastica apta para la edificacion.

Determina la cantidad de metros cuadrados edifica-
bles sobre un ambito de actuacion determinado.

Esta determinacién podra efectuarse por el valor total
Ncde los mismos (nimero total de metros cuadrados edifi-
ccables), por un indice relativo al suelo total del ambito

(indice de edificabilidad), o bien por otras condiciones

dependientes del ambito en cuestion (en funcién de un
fondo maximo edificable por un ndmero fijo de alturas

permitido, etc.).

El aprovechamiento tipo se define en los términos
previstos en la Legislaciéon Urbanistica como la edifica-
Ncién unitaria que el planeamiento establece para todos
sjlos terrenos comprendidos en una misma area de reparto

bro ambito espacial de referencia.

El aprovechamiento privativo (0 aprovechamiento
susceptible de apropiacion) se define como la cantidad
de metros cuadrados edificables que expresa el contenido
urbanistico lucrativo a que tiene derecho el propietario
brde un solar, una parcela o una unidad rastica apta para la

delimitado a los efectos de gestidn y ejecucion del plaredificacion, cumpliendo los deberes legales y sufragando

amiento en suelo urbano, salvo cuando se trate de I3
cucion de sistemas generales, de alguno de sus elen
o de actuaciones aisladas. Su objeto es permitir, al
nos, la justa distribucién de las cargas y beneficios (
vados del planeamiento entre los propietarios afect
por una actuacién urbanistica.

- Poligono o fase de ejecucion. Ambito de actuacion
banistica que en suelo urbano pueda delimitarse parg

L el coste de las obras de urbanizacién que correspondan.
eEl aprovechamiento privativo es el porcentaje de aprove-
nchamiento tipo que, para este caso, determina la Ley.

e
e 9.3.3. Densidad residencial.

Se entendera por tal el nimero maximo de unidades
Lde vivienda que puede asentarse, proyectarse o conside-

[rarse por unidad de superficie, generalmente en hectére-

ceder a ejecutar parcialmente las determinaciones de

[as, en un determinado ambito de actuacion.
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ART. 9.4. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA
PARCELA.

9.4.1. Alineaciones oficiales.

Son las lineas definidas por los Planos de Ordena
gue forman parte del Plan de Ordenacién Municipal, ¢

los Planes y Proyectos que lo desarrollen.
Las cualidades que las caracterizan son las siguie

A. Definen los limites exteriores de las parcelas ed

cables con los espacios exteriores publicos constitu
por la red viaria y el sistema de espacios libres de
publico.

B. Definen la separacion entre las zonas de difer

ordenanza dentro de los ambitos pertenecientes al §

urbano y al suelo urbanizable desarrollado por el pla
miento parcial.

En todo caso sera perceptible la solicitud de Alin
cion oficial ante el Ayuntamiento.

9.4.2. Parcela.

Ordenacién Municipal, se considerara la parcela neta defi-
nida en los mismos términos que la parcela edificable.
A los efectos de lo previsto en el punto B anterior, se

conceptla asimismo como parcela edificable, en actua-
ciciones de conjuntos de viviendas y exclusivamente para
usos residenciales unifamiliares, aquella que cumpla con

la superficie minima asignada por la zona de ordenacién
ntque se considere, estando dividida la misma en dos par-
iftes, una privativa, en donde se concentrara la edificacién
iopermitida para la misma en las condiciones de posiciéon y
uvolumen que se expresen en la zona correspondiente de

aplicacion, y otra parte mancomunada con el resto de la
bractuacion que estara destinada a usos de recreo y expan-
bLSiON al servicio de las viviendas en que se origina, en la
necual no se permite la ejecucion de edificacién sobre ra-
sante. La suma de las superficies de la parte privativa
pimas la mancomunada en ningln caso sera inferior a la
superficie minima de parcela edificable de la Zona de
Ordenacion que se considere.

La parcelacion en estas condiciones tendra que esta-

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislacion Urlpeblecerse en ambitos territoriales continuos.

nistica, se define como parcela toda porcién de suelc
limitado con el fin de hacer posible la ejecucién de

edificacion y de la urbanizacién, dar autonomia a la
ficacion por unidades de construccion, servir de refe

cia a la intensidad de edificacion y poder desarrollaf

uso admitido.

9.4.3. Parcela edificable, Parcela neta.

Se entiende como parcela edificable la parte de la
cela descrita en el epigrafe anterior que queda incl
dentro de la delimitacion de alguna de las zonas de ¢
nanzay que cumple con las condiciones urbanisticas
das para su zona por el Plan de Ordenaciéon Municig
que, una vez efectuadas las cesiones y obra de urbd

cion correspondientes, es susceptible de ser edificada.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condi
nes:

A. La unidad de parcela resultante del planeamie
no habr& de ser necesariamente coincidente con la u
de propiedad.

B. Deberan cumplir las condiciones minimas de
perficie y dimensiones establecidas para cada zong
esta Normativa, salvo que se trate de parcelas de
mente registradas, o bien que provengan de un expe
te de parcelacién o reparcelacion firme en via admi
trativa, con anterioridad a la entrada en vigor de ¢
Plan de Ordenacion Municipal.

C. Las parcelas minimas seran indivisibles de acu
con la Legislacion Urbanistica, debiendo hacerse cor
obligatoriamente dicha condicién de indivisible en la i
cripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.

D. Se prohiben expresamente las divisiones de pa
las que den origen a parcelas inferiores a la minima.

A los efectos de la aplicacion de los indices de apr
chamiento edificable, ocupacion superficial, etc., en lag

(  La superficie de la parte privativa no serd inferior al
I70% de la superficie de parcela minima de la Zona en
p(cuestion, salvo que expresamente se fije un limite infe-
erior con caracter especifico para alguna area en este Plan
tde Ordenacion Municipal.

9.4.4. Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de
pla parcela, medida ésta sobre la alineaciéon oficial exte-
Lirior (colindante con vias publicas) de la misma.
rc  Por frente minimo se entiende el menor permitido pa-
fira que pueda considerarse parcela edificable.

a
In  9.4.5. Fondo de parcela.

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exte-
cirior y el lindero posterior de la parcela, medida perpendi-
cularmente desde el punto medio del frente de la parcela.
hi El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su
nildimension minima, la cual debe mantenerse al menos en
una longitud igual al frente minimo de parcela en cada
Sicaso.

|
bir  9.4.6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.

di Se entiende por ancho de calle o distancia entre aline-
hiaciones la dimensiébn minima existente entre las alinea-
peciones exteriores que definen dicha calle, considerando
ello en el punto mas desfavorable por manzanas.

Br
S
n<

9.4.7. Finca fuera de alineacion.

Es aquella en que la alineacion oficial no coincide con
las alineaciones actuales, cortando la superficie de la finca.
A
9.4.8. Espacios libres privados.

v Se consideran como espacios libres privados la parte
(no edificable de la parcela que, con independencia de la

ferentes zonas de ordenacién definidas por este PI3

ntitularidad publica o privada, son de uso privado.
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Estas superficies podran acoger usos deportivos
recreo que no supongan edificabilidad sobre rasg
aunque puedan conllevar tratamientos superficiales
suelo.

9.4.9. Espacios libres publicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libre
dominio y uso publico, mas aquellas partes no edif
bles de las parcelas que, independientemente de su
ridad, sean de uso publico.

9.4.10. Solar.

Es aquella porcién de suelo urbano que relne lo
guisitos establecidos por estas Normas Urbanisticas
considerarse parcela edificable y que se encuentra
mente urbanizada, entendiéndose por esto que cuen
los siguientes servicios:

1°. Acceso por via pavimentada, debiendo estar a
tas al uso publico, en condiciones adecuadas, toda
vias que lo circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de la

cion de este servicio ni las vias perimetrales de los niic

os urbanos, respecto de las superficies de suelo colir
tes con sus margenes exteriores, ni las vias
comunicacion de los nucleos entre si o las carreteras
vo los tramos de travesia y a partir del primer cruce
ésta con calle propia del nicleo urbano.
2°. Suministro de agua potable y energia eléctrical
caudal y potencia suficientes para la edificacion, cd
truccion o instalacion prevista.
3°. Evacuaciéon de aguas residuales a la red de 4
tarillado o a un sistema de tratamiento con suficiente
pacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autol|
cién del planeamiento, se permitira la disposicion
fosas sépticas por unidades constructivas 0 conjuntd
muy baja densidad de edificacion.
4°, Acceso peatonal, encintado de aceras y alumb
publico en, al menos, una de las vias que lo circunde
Todo ello reuniendo los requisitos minimos que
cuanto a grado de urbanizacion se establecen en las
diciones Generales de Urbanizacion de esta Normg
Urbanistica.

9.4.11. Manzana. Manzana edificable.
Se entendera por manzana la agrupacion de par|
en areas urbanas limitadas por vias o espacios publid

o instrumentos de Planeamiento que se redacten en des-

narrollo del citado Plan, y serviran de nivel de referencia a
(efectos de medicién de la altura de la edificacion, excep-
to para las tipologias edificatorias retranqueadas de la
alineacion oficial con fuerte pendiente en el terreno en
gue se tomara como rasante oficial la del terreno natural

s circundante en contacto con la edificacion.

¢ En principio, y si no existen determinaciones expresas

iten contra, se consideraran las rasantes actuales en el sue-
lo urbano de desarrollo directo a través de esta Normati-
va urbanistica como rasantes oficiales.

3 ART. 9.5. CONDICIONES QUE AFECTAN A

pLAS CONSTRUCCIONES.

0
lla Las construcciones en general, con independencia de

Su uso o titularidad, se encuentran sujetas a tres tipos de
bi condiciones que se determinan especificamente en cada
s zona de ordenanza. Estas son:
- Condiciones de posicion de las construcciones den-
Ictro de las parcelas.
- Condiciones de aprovechamiento para las construc-
dciones asighadas a las parcelas.

- Condiciones de forma y buena construccion.
¢« Estas clases de condiciones se desarrollan con carac-
iter general a continuacion.

¢ ART. 9.6. CONDICIONES DE POSICION DE

NLAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS PAR-
CELAS.

Ic

¢ La posicion en planta de las construcciones en cada

izparcela edificable esta sujeta a las condiciones de separa-
ccion que para las mismas se establecen en cada zona de

sordenanza, y cuyos conceptos se entenderan en los si-
guientes términos:

re

N.  9.6.1. Retranqueo de fachada.

e Se entiende por retranqueo de fachada la distancia mi-

Cnima que debe de separar la edificaciéon principal de la

itialineacion oficial exterior de la parcela, medida en toda

su longitud sobre la perpendicular a esta Ultima, y que

debe de quedar libre en cualquier caso de todo tipo de

edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma ex-

Cepresa se establezca lo contrario en las normas particula-

ores de las correspondientes zonas de ordenanza.

Se considerara manzana edificable el suelo de la m:

zana, tal como se describe en el parrafo anterior, d
prendido dentro de las alineaciones oficiales.

9.4.12. Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entendera por rasante la linea interseccion de
no de la calle con el plano vertical que discurre por Ig
rectriz de la anterior.

A los efectos del presente Plan de Ordenacion M
cipal se entendera por rasantes oficiales las definid

0 9.6.2. Retranqueo a linderos.

Se entiende por retranqueo a linderos la distancia mi-
nima que debe separar la edificacion principal de los lin-
deros de la parcela no coincidentes con alineaciones ofi-
fciales. Podran establecerse diferentes retranqueos para

clos linderos laterales y lindero de fondo o testero.

Ir  9.6.3. Area de movimiento de la edificacion.
a:  Se entenderd como area de movimiento el area dentro

través de los planos de ordenacion de las mismas o ¢

ede la cual puede situarse la edificacion principal, dedu-
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ciéndose ésta como consecuencia de aplicar las con

nes particulares de posicion de cada zona de ordena;t

ilcomputando a tal efecto toda la edificacion realizada so-
zbre rasante, incluidos los cuerpos volados en el caso de
estar cubiertos, de tal forma que si estuviesen cerrados

9.6.4. Fachadas de la construccion. Linea de fach@-por uno o dos de sus lados computaran el 50%, vy el

da.
Se entiende por fachada de un edificio los parame
descubiertos que cierran y delimitan verticalmentg

100% en caso de estar cerrados por tres de sus lados.
B. Computara asimismo la edificacion bajo rasante
cuando los s6tanos 0 semis6tanos no estén destinados a

ni

mismo cualquiera que sea su posicion dentro de la paraparcamiento o a alguna de las instalaciones para el ser-

la.
Se llama linea de fachada a la proyeccién vertical
bre el terreno de dicha fachada.

9.6.5. Fachada exterior. Linea de edificacion.
La fachada, o fachadas, mas proxima a las alinea

vicio exclusivo del edificio (calefaccion, acondiciona-
smiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de ba-
suras, contadores, trasteros, centros de transformacion,
etc.).

iIc  C. La edificacion bajo cubierta no computara si cum-

nes oficiales de la parcela se denominaran fachadas
riores. La proyeccion vertical de las fachadas exteri
sobre el plano horizontal se denomina linea de edi
cion.

9.6.6. Alineacion fija de fachada.
Es la alineacién de la edificacién definida grafid

Ji)C

eple las condiciones que se exponen en el siguiente punto
ro.8.4.

La superficie maxima construible sera, por tanto, la
resultante de la suma de las superficies construibles de
todas las plantas que componen la edificacion por enci-
ma de la rasante oficial de la calle, o en su defecto del te-
arreno en contacto con la edificacién, mas la superficie en

mente en los planos de ordenacion del Plan de Orde posicidon bajo rasante con las precisiones realizadas en

cion Municipal, o de los planes que lo desarrollen, sq
la cual debe apoyarse la linea de edificacion o fachac
la edificacion principal.

ART. 9.7. CONDICIONES DE APROVECHA-
MIENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES ASIG-
NADAS A LAS PARCELAS.

9.7.1. indice de edificabilidad superficial maxima.

Es la maxima relacion de superficie edificable que
asigna por el Plan de Ordenacion Municipal a un am
edificable. Se expresa en metros cuadrados constru
sobre cada metro cuadrado de suelo.

Segun el ambito de actuacién considerado en el
se detalla el valor de la edificabilidad, se aplicara d
forma siguiente:

- Se considerara edificabilidad superficial neta, o g
plemente edificabilidad, y se aplicara sobre parcelas

blos puntos A, By C.
a

9.7.3. Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la maxima fraccién de suelo de la parcela edifica-
ble que podra quedar comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda la edificacion, incluida la si-
tuada bajo rasante y los cuerpos volados cerrados (no los
aleros). Se expresa como porcentaje respecto de la super-
dicie neta de la parcela edificable. En esta ocupacion se

bicomprenderéa todo tipo de edificacion que se levante en
itla parcela.

La maxima superficie de ocupacion se calculard como
gresultado de aplicar el porcentaje fijado sobre la superfi-
b cie total de la parcela edificable, expresandose en metros

cuadrados.
i Sila zona de ordenanza permite la existencia de edifi-
rcaciones auxiliares, la superficie ocupable de estas se ex-

tas edificables, definidas por sus linderos y las alinegcipresa como porcentaje respecto de la superficie libre de

nes oficiales.

- Se considerara edificabilidad superficial bruta vy
aplicara sobre la superficie total del ambito considerg
segun la delimitacién del mismo determinada por el R
de Ordenacion Municipal.

9.7.2. Superficie maxima construible.

La maxima superficie que se puede construir en ¢
ambito, de acuerdo con lo asignado por el Plan de G
nacion Municipal, se deducird multiplicando el indice
edificabilidad, bien sea neto o bruto, por la superficie
ambito considerado. Vendra expresada en metros cu
dos y su aplicacion se regulara por los criterios sigu
tes:

A. A los efectos de su medida esta se realizara p

la parcela una vez descontada la superficie ocupada por
<la edificacion principal.
¢ La ocupacion en posicion bajo rasante podra regu-
ldlarse especificamente en cada ordenanza. Si no se fija-
se especificamente se entendera que la maxima ocupa-
cién bajo rasante sera la misma que en posicién sobre
rasante, en los términos previstos en los parrafos pre-
acedentes.
rc
d 9.7.4. Fondo maximo edificable.
d Es la mayor profundidad recta de la edificacién
h(permitida por el Plan de Ordenacién Municipal a par-
etir de la alineacion oficial exterior de la parcela. Se
expresa en metros lineales y se medira sobre la per-
prpendicular a la alineacién exterior en cualquiera de

perimetro envolvente exterior de las construcciorn

€esus puntos.
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ART. 9.8. CONDICIONES DE FORMAY BUENA
CONSTRUCCION.

9.8.1. Tipos edificatorios.

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios
modelos constructivos basicos que sirven de conten
res edificados de los usos permitidos por este Plar
elecciéon se basa en los propios tipos existentes en e
nicipio que, bien se han utilizado tradicionalmente o f
son de reciente aparicion en areas nuevas.

Como norma general se debera adecuar la mod
cién de los volumenes de edificacion de las nuevas g
trucciones a la topografia del area edificable.

Los disefios generales intentaran evitar la repeti
excesiva de fachadas del mismo tipo ,forma y color.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de|
denanza se aplicaran obligatoriamente a los mismos
finiendo esta Normativa Urbanistica tanto su morfolo

posee un fondo superior a 10 metros, un frente mayor
gue 15 metros, y una altura igual o superior a tres plantas
computando como tal la planta baja.

lc 9.8.2. Altura de la edificacion.
e« Es la dimension vertical de la misma medida de la
. forma siguiente:
r A. En las edificaciones principales.
ie La altura se medira desde la rasante oficial en el plano
de fachada y en el plano de fondo maximo de la acera
upara las tipologias edificatorias en que coincida la alinea-
oicion oficial con la linea de edificacion, o desde la rasante
del terreno en contacto con la edificacion para las tipolo-
Cilgias edificatorias en donde no se cumpla la condicién an-
terior, hasta la cara inferior del forjado que forma el te-
ccho de la ultima planta por la fachada considerada. En el
, «caso de no existir este ultimo forjado la altura se medira
gihasta la linea definida por la interseccion del plano de

como los parametros dimensionales que acotan sus fne«cubierta con el del paramento vertical exterior considera-

das.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A. Edificacion entre medianerias.

Construcciones gue ocupan todo el frente de la ali
cion oficial correspondiente a su parcela, de forma

do. En todos los casos la medida se efectuara en el punto
medio de la fachada que se considere. En la edificacion

aislada la comprobacién de la altura se efectuara en todas
nelas fachadas exteriores.

g Sila calle en que se mide la altura tiene una pendiente

sus limites se encuentran en los lindes parcelarios Igtecomprendida entre el 0% y el 8% sera preciso comprobar

les.

En general se puede decir que si la linea de edi
cién se localiza sobre la alineacion oficial de la manz
considerada, da lugar a las tipologias en manzana d
da, y si la linea de la edificacién se localiza retranqus
respecto de la alineacion oficial, con independencia (
distribucién zonal en el conjunto de la manzana cons
rada, da lugar a tipologias agrupadas en hilera o ag
das.

B. Edificacion aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de
edificaciones o lindes parcelarias distintas de la ali
cion oficial, en todas las caras o fachadas de la ¢
construccion.

C. Edificacion pareada.

i

el cumplimiento de la altura cada 18 metros de alinea-
ficcion de la edificacion comenzando desde los cinco me-
aitros a partir del punto mas alto de la calle o terreno en la
ealineacién considerada. En caso de que en algin punto
ade medida se supere la altura maxima permitida en la zo-
ena gue se considere, la edificacidon que se proyecte debe-
icra adecuarse a este limite, bien banqueandose, etc., en to-
odo caso respetando las dimensiones minimas de altura
libre consideradas para cada planta.

Si la pendiente de la calle o terreno en la alineacién con-
csiderada tuviese una pendiente comprendida entre el 8% y
eel 18%, la comprobacion anteriormente expuesta se efectua-
ara en las mismas condiciones cada 9 metros, y si superase el

18% esta comprobacioén se efectuara cada 6 metros.
En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno

Construccion que posee una de sus caras unida a sensiblemente plano como si tiene pendiente en cual-

s6lo de los lindes parcelarios, en contigliidad con
construccion o edificacién, con independencia de s
tuacioén con respecto a la alineacion oficial.

D.- Edificacién agrupada.

Construccion que posee las caras laterales de la
cacién sobre los linderos, de forma que yuxtapone
las colindantes formando un conjunto edificado. Da Iy
a tipologias residenciales unifamiliares en hilera, y 4
concentradas definidas en el apartado 9.4.3. Parcelg
ficable. En estos casos no se permitiran conjuntos o &
paciones que tengan un frente superior a 50 metrg
longitud continua.

E. Edificacion en bloque.

Construcciones que respondiendo a cualquiera dg
tipos descritos en A, B y C puede o no tener su frentg

btquier grado, la altura medida por el nimero de plantas,
:considerada en el parrafo que sigue sera asimismo res-
trictiva y limitada en las condiciones que cada zona de
ordenanza fija.
¢ También puede expresarse la altura de la edificacion
cpor el nimero de plantas completas que tiene la edifica-
g.cion sobre la rasante oficial, o en su defecto sobre el te-
lirreno en contacto con la edificacion. A tal efecto compu-
¢tardn como plantas completas todas aquellas cuyo techo,
Agcara inferior del forjado que se considere, se encuentre a
s mas de 1,25 metros sobre la rasante oficial citada, o en
su defecto desde el terreno en contacto con la edificacion
considerado en su punto mas desfavorable.
B. En las edificaciones auxiliares.

[ Esta altura se medira desde la rasante natural del te-

2]

ralelo a la alineacion oficial, y la edificacién princip

alrreno hasta el punto mas elevado de la cubierta.
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C. Edificacién con frente a dos calles de rasante d
rente.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos c
de diferente rasante, o cuando en ausencia de aq|
existe diferencia entre la rasante de la fachada exter
la cota del terreno en la fachada opuesta o interior, |
tura de la edificacién se computara independientem
para cada una de las fachadas o alineaciones que s¢
sideren, debiendo resolver estructuralmente en el cu
de la edificacién la diferencia de altura significada.

9.8.3. Altura maxima de la edificacion.

Sera la mayor altura que se podra alcanzar en ap
cion de lo que determina el presente Plan de Ordeng
Municipal segun la zona de ordenacion en que se ub
la edificacién o parcela que se considere.

Podra expresarse tanto en metros lineales com
namero de plantas maximas sobre rasante, y su af
cion se regulara por los criterios descritos en el epig
anterior. Si la zona de ordenanza en cuestién fijase
bos limites maximos, altura en metros y nimero max
de plantas, dichos limites se consideraran simulta
mente a efectos de su cumplimiento y adecuacion.

La altura se define por su medida en metros lineg
medidos sobre la vertical, o en niumero de plantas s
la rasante, contabilizando siempre la planta baja.

9.8.4. Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la ¢
inferior del techo de una planta y el pavimento de la n
ma planta, ambos totalmente terminados y en el p
mas desfavorable en caso de escalonamientos en pla

A efectos de este Plan de Ordenaciéon Municipal
consideran las siguientes plantas:

Plantas sobre rasante.

A) Planta bajaSe considera como tal la planta por
gue se produce el acceso principal a la edificacion, y
sirve de referencia horizontal y cota cero para la edif]
cion. Con referencia a la rasante oficial se situara ¢
los valores +0,15 m. y +1,25 m.

Su altura libre no seré inferior a 280 cm ni superic
400 cm. en zona de casco antiguo, ni inferior a 250
en las areas unifamiliares.

B) Plantas altas o planta tipdSe consideran com
tales las plantas de la edificacion situadas por encim
la planta baja.

Su altura libre no seré inferior a 250 centimetros.

C) Bajo cubierta o planta bajo cubierta o sobra&e
considera como tal la planta que se sita por encimg
forjado de techo de la Ultima planta que computa cd
tal planta sobre rasante en cada zona considerada, V|
espacio se localiza entre el precitado forjado y los plg
que conforman la cubierta, con independencia de |4

f¢  Se computard como planta sobre rasante si la altura li-

bre medida en la linea de fachada es superior a 1,25 me-

hl tros.

u
o Plantas bajo rasante.
A) Semis6tanoEs aquella cuyo techo, terminado, se
encuentra en todos aquellos puntos por encima de la ra-
eisante oficial, o en su defecto del terreno en contacto con
la edificacion, mas de veinticinco centimetros y menos
de un metro con veinticinco centimetros. Por encima de
esta Ultima medida en cualquiera de los puntos estimados

lila planta en cuestién se considerara sobre rasante.

¢ Su altura libre no sera inferior a 220 centimetros.

ic

0L
i
7

B) Sétano:Es aquella cuyo techo, terminado, se en-

D cuentra en todos sus puntos bien por debajo de la rasante

lioficial, o en su defecto de la rasante del terreno en con-

retacto con la edificacién, o bien considerado dicho plano
ade techo por encima de las rasantes descritas sin sobrepa-
nsar los veinticinco centimetros por encima de las mis-
nemas, estableciéndose esta condicién en cualquiera de los
puntos del perimetro de la edificacion.

le  Su altura libre no serd inferior a 220 centimetros.

Pl

9.8.5 Cubierta de la edificacion.
Se entiende por cubierta de la edificacién el elemento,
0 elementos, constructivo que cierra la edificacion por
aencima de la cara superior del dltimo forjado.

ni  Se autorizan las cubiertas planas excepto en el Casco

Ir Antiguo o cuando la ordenanza de zona la prohiba.

n Las cubiertas inclinadas tendran unas pendientes mi-
nimas del 30% y maximas del 50%. Esta pendiente, y
por tanto, la cubierta, tendran su punto mas alto en el
punto medio del fondo edificable maximo de las plantas
de piso.
le El espacio existente entre el Gltimo forjado y la cu-

gbierta podréa destinarse a alojamiento y unirse a la planta

cinferior, permitiéndose el uso de vividero, de almacenaje,
ntrastero, etc. En caso de que el uso sea vividero la cubier-
ta o plano de cubierta deberé tener un coeficiente de

r transmisién térmica a través de ella inferior a 0,53 kcal/h
cm2 °C. (0,6 w/m2 °C) y tener una altura libre media
igual o superior a 2,20 metros y una altura libre minima
de 1,50 metros en su punto mas desfavorable.

D  Los huecos de estas camaras no podran ocupar mas

a de un 25% de la superficie en planta de la cubierta, y ca-

da hueco no podra tener una anchura mayor de 1,20 me-

tros.

9.8.6. Construcciones por encima de la cubierta.

L« Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes
nconstrucciones:

¢ A. Los elementos decorativos y de remate de caracter
nestético que completan la fachada.

¢ B. Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la

tructura portante de esta.

edificacion (almacenamiento de agua, chimeneas, etc.)
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debiendo quedar en cualquier caso inscritos dentro de 0,60 metros. El espesor maximo del suelo del cuerpo sa-
plano de 45° sexagesimales apoyado sobre la linea deliente sera de 12 cm, incluyendo pavimento y no podra

tura maxima permitida en la fachada.

No obstante para, cada zona, la correspondiente
nanza podré fijar las Condiciones especificas de
elementos.

9.8.7. Pared medianera. Linea medianera.
Se entiende por pared medianera aquella que se

truye sobre el terreno de dos propietarios contiguos,.

entiende por pared contigua aquella construida dent
los limites de una sola finca, cuya cara exterior se a|
sobre la linea de la propia linde, y que puede qu
oculta al adosarle otra pared contigua de la edifica
colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que
da expuesta a la intemperie se denomina medianeria

Se entiende por linea de medianeria la proyec
vertical sobre el terreno de la pared contigua o de |
tad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bie

definirse constructivamente como prolongacién del for-
rjado.
S|

9.8.9. Elementos salientes.

Son elementos integrantes de la edificacion, o ele-
mentos constructivos no habitables, de caréacter fijo o
cmovil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zécalos, pilares,
aleros, gargolas, marquesinas, parasoles, rejas y otros se-
cmejantes, se limitaran en su vuelo por las mismas condi-
cciones que las descritas en el epigrafe anterior, con las si-
ilguientes excepciones:

L A. Se admiten zdcalos, rejas, y otros elementos de se-
guridad en todas las situaciones respecto de su posicion
ilen la fachada, que podra sobresalir en maximo de 0,05
nmetros respecto de la linea de fachada.

B. Se admiten los elementos salientes en planta baja
[(marquesinas, toldos, etc.) siempre que den frente a ca-

realizarse edificacion de diferente altura sobre pargdlles con ancho superior a 6,00 metros, dejando como mi-
contiguas o medianeras, 0 bien por derribo de una de nimo una altura libre a la rasante del terreno desde cual-
construcciones, deberan tratarse como fachadas poiquiera de los puntos de aquel de 3,00 metros y que no
particular o propietario causante de su exposicion a|vtenga una longitud superior a 4,00 metros. En cualquier

tas, debiendo ser su tratamiento al menos por pint
enfoscado en tonos concordantes con el entorno.

El uso y servidumbres atenderan a lo establecido €
caso en el Cédigo Civil y demas normativa de aplicacid

9.8.8. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada

Se entiende por tales a los elementos construidos
siendo solidarios y pertenecientes a la edificacion, sd
salen de la misma por delante del plano que contig
cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (mif
res, galerias y cuerpos edificados opacos) o abiertos
cones).

Se prohiben los cuerpos salientes que disten men
3,00 metros desde cualquiera de sus puntos a la rd
de la acera o terreno.

Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho
rior a dos (2) metros. Entre 3 y 6 metros se permiten
ancho menor de 0,40 metros.

En calles de ancho mayor o igual a seis metros se
miten cuerpos salientes con un vuelo no superior a
metros. En cualquier caso los cuerpos salientes del
retranquearse 0,60 metros del encintado de la calle
la linea de arbolado existente.

La longitud méaxima, medida en la direccion paral
a la fachada, de cada balcén seréa de 2,50 metros, n
mitiéndose la disposicién de balcén corrido a lo largg
toda la fachada excepto que sea caracteristico del |
debiendo de dejar una distancia de separacién mi

(caso deberan retranquearse 0,60 metros del encintado de
la calle o de la linea de arbolado existente y siempre que
nno indiquen lo contrario las ordenanzas particulares de
ncada zona.

C. Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano

de fachada hasta un maximo de 0,60 metros en cualquier

(caso. Ello siempre que no se indique lo contrario en las
biordenanzas particulares de cada zona.
e

9.8.10. Entrantes en lineas de fachadas.

a.  Son los elementos de la edificacion situados al inte-
(trior del plano que contiene a la fachada mas cercana a la
alineacién exterior, quedando total o parcialmente abier-
D<tos al exterior y pudiendo estar cubiertos o descubiertos.
S¢ Se admitiran cuando asi lo autoricen las ordenanzas

particulares de cada zona.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A. En planta baja: patios paralelos a la alineacion ofi-
cial, pasadizos perpendiculares y oblicuos con angulo
pmayor de 60° sexagesimales a la alineacion de la edifica-
D,cién, espacios porticados abiertos paralelos a la alinea-
ecion oficial. Su ancho minimo sera de 3,00 metros, con
ouna altura libre igual a la de la planta baja.

B. Por encima de la planta baja: No se autorizan, sal-
elvo que se justifique su integracion ambiental por ser ca-
D racteristico en la zona.
C
¢
il

ir
c

9.8.11. Patios de luces y ventilacion.
Se definen como patios de luces y ventilacion al espa-

entre ellos de 0,50 metros.

La distancia minima que debera respetar cualqr

cio no edificado situado dentro del cuerpo edificable prin-
icipal, destinados a proporcionar luz y ventilacion a las de-

balcén o mirador hasta el extremo de la fachada sefapendencias que dan a él, sean o0 no piezas habitables.
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Se establecen las siguientes condiciones de dime
nes y superficies de dichos patios:

- Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de 104
tios cerrados se establece en funcion del uso de los
les que abren a ellos y de la altura del patio (H).

- La altura (H) del patio se medira desde el nivel
pavimento de las viviendas o estancias mas bajas, ©
locales abren a él, hasta la linea de coronacién sup
de la fabrica del paramento frontal considerado.

heidentificable a cualquier hora del dia y desde la acera
opuesta de la calle.
En las construcciones destinadas a usos distintos del
residencial unifamiliar, el acceso permitira su utilizacién
osin dificultad a personas con movilidad reducida, bien
por edad (ancianos y nifios) o bien por disminucion de su
dicapacidad fisica de forma temporal o permanente.
u  En las construcciones que ademas se consideren de
e uso publico (con independencia de su titularidad) esta ac-
cesibilidad debera garantizarse en su interior, dotandolo

El cuadro siguiente determina las distancias minim.de barandillas, pasamanos y elementos complementarios

requeridas:

A. Patios de viviendas unifamiliares: La dimension
cualquier lado del patio sera igual o superior a H/3,
un minimo de 3,00 m.

B. Patios con otras tipologias edificatorias: Las ¢
tancias minimas se establecen en funcion del uso d
piezas que abren a ellos y de la altura H del patio.

A. Piezas habitables. H/3 > 3 m.

B. Piezas no habitables, escaleras y paramentos
gos H/5 > 2,50 m.

Los patios situados en las medianerias de los edif
cumpliran las anteriores condiciones considerandosg

para facilitar el desplazamiento a los itinerarios de uso
dpublico, con disefios y formas adecuadas a los sentidos
ccde circulacion y a los recorridos previsibles.

9.8.13. Escaleras.

Se entiende por tales los elementos de comunicacion
vertical entre las plantas del edificio.

Las dimensiones de las escaleras seran como minimo
las establecidas en la Norma Basica de Proteccion Contra
(Incendios NBI-CPI -96, y en la Ley de Accesibilidad y

Eliminacion de Barreras de Castilla-La Mancha.

ci Se admite la iluminacién y ventilacion de escaleras
(con lucernarios cenitales de superficie en planta igual o

i

s

mo paramento frontal ciego el plano de medianeri@, superior a los dos tercio (2/3) de la que tenga la caja de

bien se podra considerar como patio Gnico mancom
do perteneciente a dos edificios colindantes si se forn
za para ello escritura publica adecuada y se procedg
inscripcion de dicha condicién en el Registro de la F
piedad con respecto a ambas fincas.

Ningun patio cerrado tendra la consideracién de e
cio exterior, salvo que sea patio de manzana establg
en los planos de ordenacion.

9.8.12. Acceso.

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificac
gue permite el acceso al interior de la edificacion o d
parcela.

Irescaleras para edificios de hasta tres plantas (incluida la
Nebaja).

i
r 9.8.14. Cerramientos exteriores.
Se entiende por cerramientos exteriores todos los ele-
Epmentos de las construcciones y edificaciones susceptibles
cde ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes

condiciones:

A. Las fachadas de la edificacion, vallados de parce-
iclas, etc., deberan enfoscarse en sus caras exteriores y tra-
e tarse mediante, la aplicacién de pinturas, encalados, etc.,
0 bien ejecutarse exteriormente con piedra natural, cha-

Los accesos a la vivienda, en edificaciones multifampado o fabrica de ladrillo o elementos vistos cuando se

liares o colectivas tendran un ancho minimo de 1,50
tros y una altura libre minima de 2,10 metros, y en
viendas unifamiliares 1,00 metros de ancho y 2
metros de altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior d
parcela tendran un ancho maximo de 3,00 metros y
altura libre méaxima de 4,00 metros.

En el caso de que sean de material metalico, deb
miniarse y limpiarse posteriormente.

La abertura de las hojas se efectuara hacia el int
de la edificacion o parcela. No obstante si se trata de

E

rrealicen con materiales de buen aspecto, reducida conser-
vvacion y coloracién adecuada al entorno, siempre que
lello no esté prohibido por las condiciones particulares de
las distintas zonas de ordenacion.
B. Las cubiertas de las edificaciones principales ten-
udran acabado de teja de color rojo o similares. Tan sélo
se permite el uso de placas de fibrocemento en ejecucio-
e nes provisionales de cubricidn de cubierta en las edifica-
ciones de poligonos industriales.
pbr  C. Los cierres de parcela, cercas o vallados, en defini-
€tiva, los elementos que sirven para delimitar o cerrar las

ficaciones de uso publico, cualquiera que sea su nat

za, si las hojas debieran abrir hacia afuera en cumg

reparcelas o propiedades debera cumplir:
- Los cierres de parcela con el espacio publico podran

miento de la Normativa de Proteccién Contra Incendjoejecutarse en una parte opaca, a base de fabrica, etc., con
debera quedar el hueco retranqueado hacia el interigruna altura maxima de un metro medido sobre cada punto
la profundidad equivalente al ancho de la hoja de cierfede la rasante del terreno donde se proyecte, pudiéndose
Todo acceso a la edificacion debera estar converjiellegar hasta los 2,50 metros en las mismas condiciones
temente sefializado de manera que sea reconociblanteriores, con un cerramiento permeable a vistas, vege-
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tal, de cerrajeria, etc., salvo que la normativa espec
de la zona gue se considere estime otros valores de
tura citada. En el Casco Histérico la parte opaca te
un minimo de 2,00 metros y un maximo de 4 salvo

ifi  9.8.19. Normativa de rango superior.

la Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por
ncel cumplimiento de las Normas Basicas de la Edificacion
Oy de accesibilidad, de obligado cumplimiento, y de la

se justifique su integracion ambiental por ser un elemerestante normativa especifica que sea de aplicacion a las

to caracteristico en la zona.

- Queda expresamente prohibida la preparacid
apertura de huecos en cercados y vallados que no s€
ten a lo establecido en la presente Normativa.

- En su ejecucién se ofreceran las suficientes gar
as de estabilidad frente a impactos horizontales y aq
nes horizontales continuas.

Los materiales utilizados, su aspecto y calidad,
daran su buen aspecto, una reducida conservaciéon
coloracién adecuada al entorno en donde se sitden.

- Se prohibe expresamente la incorporacién de m
riales potencialmente peligrosos, tales como vidrios
tos, filos, puntas, espinas, etc.

- Los vallados en medianeria podran ser ciegos H
2,00 metros de altura sobre la rasante del terreno.

9.8.15. Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificacig
principales que se encuentran en contacto con el ter
sera necesaria la colocacion de una materia imperm
lizante que, situado a una altura no superior a 0,50
tros de la rasante del terreno, evite el paso de hume(
por capilaridad, resistiendo una previsible presion
drostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire qus
len la planta baja de dichas humedades del terreno.

9.8.16. Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacién y ventilac
directas desde el exterior por medio de huecos de su
cie total no inferior a un octavo y un sexto respectivan
te de la superficie que tenga el local que se considere.

No se podra ventilar o iluminar una estancia habitd
a través de otra, qguedando expresamente prohibido.

El resto de las condiciones interiores de la edificag
se regula en las presentes Normas Urbanisticas parg
uso en concreto.

9.8.17. Humos, olores y residuos.
Ninguna actividad productiva o residencial, o servi

de esparcimiento, ni cualquier otra, puede producir humnt

olores y residuos que causen molestias a la actividad 1
liar comunitaria y productiva, produciéndose, una vez
rificado el efecto de estos agentes sobre el entorno,
correccion inmediata por el causante. Si en el plazo cd
dido no se subsana el impacto denunciado, podra pro
a su correccion sustitutoria por el Ayuntamiento.

9.8.18. Ruidos.
En el desempefio de cualquier actividad se cui
gue no se trasmitan a las viviendas préximas ruido

construcciones que se realicen en todo el término muni-
ncipal.

~

[
9.8.20. Condiciones especiales para las construc-
Arciones provisionales.
tC  Las construcciones provisionales, cobertizos de obra,
canteria, camping, venta de caravanas y material de cam-
CLping, tentaderos, circos, etc. exposicién de productos de
tamafio y caracteristicas que sean claramente percepti-
bles en el suelo urbano, urbanizable y rastico, cuya per-
amanencia rebase tres meses de plazo, deberan ser objeto
rde licencia de obra o instalaciones provisionales en la
gue se adjunte un informe del caracter de actividad de
aque se trate, justificando la solucion funcional y sus con-
diciones higiénicas y condiciones de proteccion del me-
dio, que comprenda también un programa detallado y
completo de la duracién del plazo de su actividad. Se ad-
njuntara una garantia por la cuantia que el Ayuntamiento
redetermine, que estara condicionada al desmontado de la
bzinstalacién, exposiciones, etc. una vez transcurrido el
nplazo concedido.
la Dicho plazo podra imponer condiciones adicionales
hque garanticen la regeneracion del medio durante la ins-
talacion o una vez desmontada esta.
Las construcciones provisionales de uso publico que
tengan afluencia de publico deberan ser informadas por
el técnico municipal previamente a su apertura.

7

(0]
DE
e

CAPITULO 10.- CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION.

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION.
b
Estas Normas Generales seran de aplicacion en el es-
i(pacio exterior urbano del término municipal, y en los
cequipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en la
red viaria, con independencia de la clase de suelo en que
se sitllen. Se considera espacio exterior urbano a estos
efectos el suelo libre de edificacidn situado en los terre-
Cinos clasificados como Suelo Urbano o Urbanizable.
Este espacio exterior podra ser publico (uso y domi-
ainio publico) y no accesible (uso y dominio privado).
%
a 10.1.1. En el espacio exterior no accesible, la propie-
ndad deberéd hacer manifiesta su inaccesibilidad a través
cedel cierre exterior con las caracteristicas marcadas por la
presente Normativa Urbanistica, y atendera a lo especifi-
cado en el articulo 10.5 de este Capitulo.

iz 10.1.2. En el espacio exterior publico se debera ga-
5 rantizar por intervencion municipal donde corresponda,

mayores niveles que los previstos en el Articulo 4.2.5

las funciones de paso y plantacién de arbolado y vegeta-
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cion, asi como de canalizacion de servicios urban
desarrollo de lo contenido en este Plan de Orden
Municipal y en concordancia con un adecuado nive
seguridad, conservacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de este Plan de Ordenacion Mu
pal el espacio libre publico se clasifica en:

- Red viaria en Suelo Urbano o Urbanizable.

- Red de caminos en Suelo Rustico.

- Sistema de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcela de equipamientos.

En todo caso sera de aplicacion la Ley 1/1994 de
cesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-
Mancha de 24 de mayo

ART. 10.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O
URBANIZABLE.

Constituyen espacios libres publicos destinados a
culaciéon y estancia de personas y vehiculos, de form
parativa, como areas de dominio de cada modo de t
porte, o combinada, como coexistencia de ambos m
de transito.

Para las obras de urbanizacién de estos espacios
riores se tendra en cuenta las determinaciones qu
desarrollan en los siguientes epigrafes.

10.2.1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan e
correspondientes planos de ordenacion o las que se
a través de los instrumentos de planeamiento que §
dacten en desarrollo del presente Plan de Ordeng
Municipal.

En caso de no especificarse, los valores minimo

N

e

Oi cion Municipal, si bien su alteracion debera ser motivada

iy considerada por la Corporacion municipal una vez so-
(metida a una mes de informacion publica y estudiadas
las alegaciones que contra esta variacion pudieran pre-

nisentarse.

10.2.3. Materiales y tratamientos.

A. Sendas publicas para peatones.

La pavimentacion se realizara de forma uniforme,
continua en toda su longitud y sin desniveles, con disefio
tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien
con caracter exclusivo a los residentes o bien a los servi-

Acios de urgencia en cada caso.
i

Su pendiente transversal no sera superior al 2% vy la
pendiente longitudinal debera ser menor del 6%. Cuando
sobrepase este dltimo valor debera existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitecténicas pa-
ra el normal uso por personas de movilidad reducida en
los términos establecidos en legislacion de accesibilidad.

¢ Entodo caso la solucién constructiva adoptada debera

h garantizar un desaglie adecuado bien superficialmente,

apor canalizacion central o laterales, o bien por la disposi-

hccion adecuada de sumideros y canalizacién subterranea a

la red de saneamiento.
e Los materiales a utilizar pueden ser variados, debien-
edo en cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicién exterior y al soleamiento
intenso del verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracién clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color or-
cdinario o coloreadas, hormigén ruleteado y cepillado,
baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién

fi

N

D

seccion de las nuevas vias seran los que se significarde acuerdo con su funcién y categoria, circulacion

la siguiente tabla:

- Aceras (ancho minimo) 1,50 m.

- Vias peatonales exclusivas 3,50 m.
- Vias urbanas de acceso rodado 8-10 m.
- Vias principales distribuidorasl 2-15m.
- Vias en areas industriales 12-18 m.
- Vias de ronda y accesos 16-20 m.

En todo lo referente a lo itinerarios peatonales acd
bles debera garantizarse el cumplimiento de la Ley
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en su articul
y siguientes, y el Cédigo de Accesibilidad de Castill
Mancha (Decreto 158/1997 Anexo | Normas de Acct
bilidad Urbanistica).

10.2.2. Transito peatonal y de vehiculos.
La separacién entre el transito peatonal y el de v
culos sefialado en los planos de ordenacién tiene ¢
racter indicativo, pudiendo ser variado en su disposic

que soporte, lugares de estancia, cruces de peatones,
etc.

Como complemento a los anteriores y combinan-
dolos con las soluciones que se adopten, podran dis-
ponerse zonas restringidas para vegetacion a la red de
espacios libres con la finalidad de ornato o comple-
mento compositivo y estético de la red viaria, ejecu-
tdndose su delimitacion con ladrillo ceramico macizo
en su color natural (rojo o pardo, y uniforme), cantos

erodados de tamafio mayor de 80 mm., adoquinados de
granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de
D hormigén.
| El transito entre sendas y calles con tipo de nivel de
perestriccion se sefializara adecuadamente por el cambio de
coloracién de los materiales de pavimentacion, realizan-
dose de forma suave por la interposicion de bordillos sal-
tables rebajando el desnivel entre rasantes a 2 centime-
pltros.
I La decision de pavimentacion debera garantizar una
Licsolucion constructiva que dé, como resultado, un suelo

sin que represente modificacion de este Plan de Ordeantideslizante.
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B. Calles de coexistencia.
Se trata a distinto nivel el &rea de movimiento y cir

En su pavimentacién se tendra en cuenta el tratamiento
Cly caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegeta-

lacion del vehiculo del reservado para el peatdn, cof icién a implantar, pudiendo diversificar los materiales de

clusién de bordillos saltables excepto en el Casco A
guo donde se trataran al mismo nivel. Se utilizaran
mismos materiales para la pavimentacion sefalados
apartado anterior.

Se realizaran intersecciones para paso de peato
su nivel, de forma que el vehiculo a motor debera s
rarlos para continuar se marcha con la solucién ya
crita. Se situaran en donde sean necesarios y prefe
mente en las esquinas de las manzanas parg
continuidad a las rutas peatonales que discurran p
acerado anejo a la red viaria. En todo momento se €
a lo establecido en la normativa vigente sobre Accesi
dad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas.

Se sefializaran horizontalmente, preferentemente
cambio de color, tratamiento, texturas o diferencia dg
materiales de pavimentacion, las entradas en las are
coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se
pondran en soluciones constructivas que permitan
adherencia adecuada y la correcta evacuacion de g
aceites y residuos liquidos y semisdlidos.

C. Calles con separacion de transitos.
Las aceras tendran el ancho minimo y caracteris

sefaladas para cada tipo de seccién, con un transitd

ve hasta la calzada, bien con la interposicion de un b
llo resaltado, o bien con la configuracién de encuen

al mismo nivel con distinta pendiente que garantice
esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales @

correntia.
En el primer caso el desnivel entre acera y calzad

nacuerdo con su funcién y categoria, pudiendo elegir entre
llaglomerados asfélticos sobre solera de hormigén hidrauli-
Eico, pavimento de enlosado con piezas naturales o artificia-
les, hormigdn ruleteado o enlistonado, de forma que se
necompatibilice su funcién como soporte de rodadura del
Irtransito de vehiculos con la adecuacion estética de la red
dviaria en cada una de las zonas urbanas diferenciadas.
e Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran te-
niendo en cuenta el despiece y los salientes de los ele-
brmentos del pavimento, nivelandolas con su plano.
st Se admite la evacuacion superficial de aguas de llu-
pivia, debiendo habilitar a tal fin el procedimiento mas
acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de
[manera que se encaucen hacia una red de drenaje, cuneta
o cauce de aguas proximo, prohibiéndose expresamente
el uso de pozos filtrantes para las aguas residuales de
otra naturaleza.
di Se considera recomendable la incorporacion del agua
ude escorrentia al riego de alcorques, areas terrizas o cur-
asos de agua proximos, bien a través de repartos en la lon-
gitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de red
viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria
ictendrdn en cuenta las necesidades de los usuarios con
¢movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

DI
tre  10.2.4. Vados permanentes.

( Los vados permanentes autorizados en las calles con
eseparacion de transitos deberan resolverse mediante re-
baje de altura del bordillo, hasta una altura maxima com-
prendida en los 2 centimetros, y rampa con un desarrollo

sera mayor de 0,17 metros, salvo en casos que se ¢oinferior a los 40 centimetros medidos desde el borde ex-
deren excepcionales por las circunstancias que concuiriterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho
En ambos casos el pavimento de acera sera continde la acera al mismo nivel de rasantes de la misma antes

con clara distincion en color, textura y disposicion
material respecto del de la calzada.
El pavimento de las aceras sera antideslizante y

drad un ancho minimo de 1,50 metros, diferenciand
por diferencia de cota. Cuando la seccién total de |4
no permita la existencia de aceras a ambos lados co

cho superior a 1,25 metros en el 60% de su longitud,

bos planos de transitos, calzada y aceras se situaran
mismo plano, diferenciandose éstas mediante el g

mento y la interposicion de un bordillo de resalto con
lucién a nivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacion por v
culos de espacios adscritos al uso peatonal se dispo
convenientemente bolardos y mojones para imped
invasion.

La pavimentacion de las calzadas se hara teniend

cuenta las condiciones del soporte, las del transito
vaya a rodar sobre él en funcion de los distintos tipo

calles en cuanto a intensidad, velocidad media y toneg

y el caracter urbano de cada trazado.

Hedel establecimiento del vado, de manera que no sufra va-
riaciones en el tramo considerado el perfil longitudinal

tede la misma.

0

\  10.2.5- Canalizaciones de infraestructuras.

h Las canalizaciones de infraestructuras de suministro

ade agua y red de saneamiento se situaran discurriendo
epor la red viaria y los espacios libres, siempre de domi-

anio y uso publico para evitar problemas de estableci-

simiento de servidumbres sobre fincas privadas.

bk 10.2.6. Alumbrado publico.

nc  El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal

r mural o de béculo o columna vertical colocado sobre la
acera, siendo obligatoria la primera disposicion cuando

ola distancia entre alineaciones en el punto considerado

gsea inferior a cinco metros (5 m.).

Los baculos o columnas verticales se colocardn con

launa separacién minima de 1,20 metros de las alineacio-
nes oficiales salvo imposibilidad manifiesta.

5

D
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Las luminarias seran preferentemente cerradas, a
nizando su disefio y tamafio con el emplazamiento
cion y altura de montaje.

Las redes de alimentacion seran subterraneas o
podran ir empotradas en las fachadas si no pudier
subterraneas.

Los componentes visibles de la red e instalaciones
monizaran con las caracteristicas urbanas de la zona
nivel de iluminacién daréa satisfaccién a los objetivos

suales deseados de seguridad en el trafico rodado, sgc
dad en la circulacién peatonal, sefializacion o baliz

5 g o . .
su aspecto exterior a seleccion y dictamen de los Sarchas a mano, piedras naturales y/o aridos vistos armoni-

miento de itinerarios, 0 ambientacion, estando sujeto
cios Técnicos del Ayuntamiento.
10.2.7 Alcorques.

Las aceras que se establecen segun los tipos de
cion de las calles, se acompafiaran de alineaciones (

bolado plantados en alcorques construidos con este f{ir

bien en areas terrizas lineales y continuas. La anchu
bre minima entre alcorque o borde de area terriza 'y
aciones oficiales sera de 1,50 metros. Los alcorqu
dispondran cubiertos con rejas y enrasados con el
mento.

En el caso de construirse alcorques para el arbol
éstos seran de forma cuadrada o circular, con dime
minima de anchura o didmetro de un metro (1 m.),
teniendo una separacién en planta entre centros de
ques entre 4,50 metros y 6,50 metros dependiendo
especies a plantar, concitando el respeto a los vados
cesos existentes o proyectados con la necesidad e
y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrill
sardinel o testa en todo su perimetro, o se reali
con cantos rodados en zunchos recibidos con mo
aligerado. Por cada arbol se incluira una pica perf
da y hueca de 30 mm de diametro minimo y de
metro de longitud que facilite el rendimiento de ag
de riego.

ART. 10.3. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES.

Esta constituido por los espacios libres publig

N
fu

h
b

D

10.3.2. Topografia.

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasan-
tes originales de las areas destinadas a este fin, y las in-
btervenciones que se realicen tenderan a evitar su degra-

hrdacion y vulnerabilidad con respecto a los procesos

litol6gicos asi como la estructura y textura de los mate-
riales sobre los que se incida.

v 10.3.3. Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto
~y caracteristicas del paisaje, comportando el uso de fabri-
cas de ladrillo y piezas ceramicas, preferentemente he-

zando con la disposicién y tipo de plantaciones.

La solucion a incorporar tendra en cuenta, en tamafio
y forma, la escala del paisaje en que se sitda.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incor-

ie'poracién de materiales, que den como resultado grandes

i superficies de obra continua, elementos lineales de gran
.alongitud, superficies artificiales impermeables o colora-
irciones en superficies distintas de las existentes.

S

-
C

10.3.4. Zonas Verdes y Arbolado.

Los espacios verdes no deberan ser meras areas resi-
duales, sino que deberan quedar ubicadas de tal manera
'que eviten el impacto paisajistico, creando no sélo un
Sapantallamiento visual de la zona sino sirviendo de nexo
@de union entre la zona urbanizada y el medio natural que

lle rodea y que sirva de revegetacion natural del entorno.
€ En los disefios de las areas verdes, deberan utilizarse
Y especies de bajo consumo hidrico mediante técnicas de
€xerojardineria y de sistemas de riego localizado.

En la prolongacioén o disefio de nuevas calles se debe-
ra contemplar dos filas de alcorques para implantacién
¢de arbolado, una a cada lado de la calle, con distancia
€ maxima entre alcorques de la misma fila de 8 metros. En
Pl'el caso de disponer de alcorques, el volumen de excava-
Lcion no sera inferior a un metro cubico. Si el arbol se
Uplanta en alcorques, la superficie de éste no sera inferior
a un metro cuadrado. La profundidad minima de la exca-
vacion seréa de 0,60 metros.

En las zonas industriales se deberan realizar pantallas
arbdéreas que eviten el impacto paisajistico de las mis-
mas, especialmente desde las vias de comunicacion.

0 El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas

dedicados a la estancia de personas, creacion dl€yegetales, areas terrizas localizadas, zonas de ordenacion

imagen paisajistica del entorno urbano, incorporad

de formaciones vegetales en uniformidad o contras

cromatico, y regeneracién de espacios abiertos o
banos para proporcionar calidad ambiental en el

IChatural o ajardinamiento.

En el caso de disponer de alcorques, el volumen de
lexcavacion no sera inferior a un metro cibico. Si el arbol
Use planta en alcorques, la superficie de éste no sera infe-

del espacio publico y en la observacion y contemplisior a un metro cuadrado. La profundidad minima de la

cion.
Para las obras que se realicen sobre estos espac
tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

10.3.1. Alineaciones.
Son las sefialadas en los correspondientes planc

excavacion sera de 0,60 metros.
0

10.3.5. Dotaciones y servicios.
Los espacios de estancia, circulacion y servicios o do-
taciones de todo tipo que se incorporen, deberan ade-
scuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad

ordenacioén del presente Plan de Ordenacién Municip

hl reducida o con deficiencias sensoriales.
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10.3.6. Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sg
do en el siguiente articulo 10.6. La red de riego de
adecuarse a la utilizacion racional del agua de esco
tia, procurando garantizar un riego natural y eficaz
reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimi

10.3.7. Proteccion.

Los arboles existentes en el espacio libre debera
protegidos y conservados. Cuando sea necesario elin
algunos ejemplares por causas imponderables, se p
rara que afecten a los ejemplares de menor edad y
Toda Pérdida de arbolado debera ser repuesta de
inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterio
otras causas sera obligatoria a cargo del responsable
pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudierg
origen, la sustitucion se hara con las especies mas
cuadas desde el punto de vista edafologico.

ART. 10.4. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA
DE EQUIPAMIENTOS.

Los distintos tipos de equipamientos deberan disp
de forma que el suelo ocupado por la edificacion se
gre en la ordenacién urbana completando las zonas
des y espacios libres con acondicionamiento que faq
la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantg
carga y suministro de agua que contemplen las cond
nes del entorno de acuerdo con las medidas de pr
cion contra incendios que establezcan los Servicios
nicos municipales como complemento de la NBE-(
“Norma Basica de Proteccién contra Incendios” y R.
ABA. “Regla Técnica parta los abastecimientos de a
contra incendios” (CEPREVEN).

ART. 10.5. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPA-
MIENTOS.

En el espacio exterior privado o no accesible sor
aplicacion las exigencias establecidas en el articulo
y las que a continuacion se detallan:

10.5.1. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen
de disposicion y reserva obligatoria se consideran i
parables de las edificaciones a cuyos efectos figur
asi en la correspondiente licencia municipal.

La dotacién de aparcamiento debera hacerse en

b

en las redes viarias de las unidades de actuacion de nue-
fiva creacion.
De  Se entenderd como plaza de aparcamiento una por-
ricion de suelo plano con las dimensiones de 4,50 metros
gide longitud por 2,20 metros de anchura como valores mi-

Ernimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamientos
de superficie no se autorizaran mas obras o instalaciones
N que las de pavimentacion, debiendo hacerse compatible
hiel uso con el arbolado.
rc

10.5.2. Seguridad.

Toda edificacion deberéa ser sefializada exteriormen-
te para su identificacion de forma que sea claramente
Ovisible de dia y de noche desde la acera opuesta. Los
CServicios Municipales sefalaran los lugares en que de-
(berdn exhibirse los nombres de las calles y deberan
8aprobar el tamafio, forma y posicion del nimero del

edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento
del cerramiento o evacuacion podra sobresalir del plano
de la alineacion exterior desde la rasante de la acera has-

Pl'ta una altura de 3,40 metros ni perjudicar la estética del

Nespacio exterior.

V' El acceso a las edificaciones por el espacio exterior

ilaccesible debera realizarse teniendo en cuenta criterios
de seguridad y comodidad, y sin creacion de barreras ar-

S quitectonicas a los usuarios.

IC El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de solu-

Diciones y medidas de seguridad en el espacio exterior

[¢no accesible, para garantizar la proteccién de las perso-

LFnas en el acceso a edificaciones principales y auxilia-

T.res.

of

10.5.3. Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbo-
reo publico o privado, se indicaréa en la solicitud de licen-
cia correspondiente sefialando su situacion en planos to-
1(pograficos de estado actual que aporten.

En estos casos se garantizard que durante el transcur-
so de las obras se protegeran los troncos de los arboles o
éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que
ccimpida su lesion o deterioro.

e Los espacios exteriores no accesibles que se encuen-
hrtren en la actualidad con vegetacion arborea, deberan

conservar y mantener en buen estado lo existente cual-
bcquiera que sea su porte. En todo caso deberéa ajardinarse

cios privados mediante alguna de las soluciones sigdiiccon las especies locales el 50% de la superficie exterior

tes:

- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o
ficado.

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo
se establecera la servidumbre correspondiente, o
edificado.

Complementariamente se reservara un 50% mas

no accesible, prohibiéndose expresamente la incorpora-
ecCidn de otras variedades vegetales salvo el arbolado pree-
xistente.

-

LC

b El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de solucio-
nes o la eliminacién de ornamentaciones vegetales con

Heefectos de lograr una disminucidn y racionalizacién del

dotacion de aparcamiento en zonas reservadas al €

feconsumo de agua para riego.
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ART. 10.6. BASES DE CALCULO PARA LAS
REDES Y PAVIMENTACIONES.

10.6.1. Alumbrado publico.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de v
de sodio a alta presién o de vapor de mercurio de colo
rregido. Se evitara el uso de lamparas de vapor de so
baja presion por las disfunciones cromaticas que produ

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de ily
nacion siempre que alnen buen rendimiento y buena
racteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientalg
admiten luminarias con bajo control de deslumbram

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado re-
ducido, se valorara en cada caso la inclusiéon de reducto-
res de potencia.

La red de alimentacion de las luminarias sera subte-
arranea y discurrira por el viario o areas de dominio y uso
I (publico.

di La red de alumbrado publico se adecuara a las exi-
Cegencias de iluminacién establecidas en el cuadro adjunto,
nteniendo en cuenta en su disposicién y seleccién su im-
5 portancia como elemento caracterizador del espacio ur-

bano. Los valores de iluminacién que se establecen debe-
sran tener en cuenta el coeficiente de reflexién del
e pavimento.

to, cuando la potencia instalada sea reducida.

TABLA DE NIVELES DE ILUMINACION

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lampara (1)

(lux) media recom.
Calles principales 12-15 lux 0,30 -0,40 V.S.A.P.
Calles locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.A.P.
Sendas peatonales y zonas verdes 5-7 lux 0,15-0,20 V.S.A.P./V.M.C.C.

1) En el &mbito del casco antiguo se utilizaran lamp
de vapor de mercurio de color corregido con caracter ge
Se admitirdn para el control del deslumbramiento
minarias de tipo “cut-off’ y “semi cut-off".
Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes
- En las calles principales. Funcion de la seguri
orientacion y referencia del entorno. Atencién a la uni
midad longitudinal, al reforzamiento del nivel de ilun

amakegrara en la edificacién aledafia o en el mismo centro
hataltransformacién. Cuando esto no ocurra, el centro de
Imando tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidando-
se su integracion en la trama general del espacio publico,
: su ubicacion, acabados, etc.

lad, Todos los puntos de luz estaran adecuadamente ci-

fanentados (segun las normativas vigentes) asi como co-

hinectados a tierra bien sea mediante pica individual o bien

nacion en cruces y en puntos singulares de la calzada.iediante tendido al efecto.

minacion de los aledafios de la misma.

- En calles locales. Funcion de la seguridad vial y
dadana. Cdédigo de iluminacién claro reconocimientd
itinerarios peatonales y orientacién de conductores. A
cion a la uniformidad longitudinal y adecuacion a la e
la del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes. Funcion de
ridad ciudadana, ambientacién y orientacién. Refo
miento del caracter estatico en zonas de estancia. |
nacion de elementos relevantes (fachadas, monume
masas arboreas, topografia, etc.).

El centro de mando y maniobra, que debera estar
do de accionamiento automatico, cuando sea posib

-

ciu- 10.6.2. Distribucion de energia.
de El calculo de las redes de distribucion de energia en
tbaja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en

bdas reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en

los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en
skegimstruccion MIBTO010 y el grado de electrificacion de-
Z®ado para las viviendas. La carga total correspondiente a
ulos- edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en

brdada instruccidn y, en el célculo de las redes se aplicaran

para la fijacién de las potencias de paso los coeficientes

Heiguientes:
le se

NUmero de acometidas o

Coeficiente de simultaneidad

Parcelas conectadas. SBRT SECR
RESIDENCIAL INDUSTRIALOAGROPECUARIO

1 1 1

2 0,95 1

3 0,90 0,95

4 0,85 0,95

5 0,80 0,90

6 0,75 0,90

7 0,70 0,85

8 y mas 0,70 0,85
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Sélo se admitiran tendidos aéreos de media y
tensién en Suelo Rustico. En Suelo Urbano y Urban
ble la red se canalizara subterranea bajo la red via
espacios de dominio y uso publico.

Los centros de transformacion deberan localizarss
bre terrenos de propiedad privada, y su exterior arm
zara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurard la integracion de los centros de tran
macién en la edificacion subterranea siempre que s
suelva su acceso directo desde la via publica, y su d
je directo a la red de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centrog
transformaciéon solo se admitira en urbanizaciones e

b¢  En el caso de existir diversas o préximas captaciones

izde un mismo acuifero subterraneo, se recomienda con-

fizcentrar la captaciéon en un Unico pozo a fin de racionali-
zar y controlar el consumo.

Cualquier instalacion de elevacidn colectiva del agua
o/debera disponer al menos de dos bombas.

En caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su
sficapacidad sera la suficiente para regular al menos la do-
b tacion media diaria.

'e Los elementos privados contenedores o acumuladores
de agua concertados de forma directa o indirecta a la red
(de suministro, tal como acequias, aljibes, estanques para

xriego o albercas, indistintamente a la clase de suelo en

<

tentes y en aquellos casos en que, por inexistencifa donde se sitlen, que no formen parte de las instalaciones

suelo o locales, las necesidades de la prestacion de
vicio lo exija. En este caso la utilizacion del suelo se
lizard en precario, siendo por cuenta del propietario
centro de transformacién todas las obras, modificacio
traslados, etc.

10.6.3. Abastecimiento de agua potable.
Cuando la procedencia de agua de suministro dor

| .de infraestructura de la propia red, tendran una capacidad

eno superior a 13 metros clbicos en condiciones de aforo

cmaximo.

nc  Cualquier elemento privado de acumulacién de agua
superficial de capacidad superior a 13 metros cubicos se
considerara piscina. Toda piscina con independencia del
sistema de alimentacion que utilice debera estar dotado

nide un sistema de depuracion terciaria del agua almacena-

liario no sea directa de la red municipal, para su pri

eda, prohibiéndose el vertido directo a cauce libre publico,

implantacion debera adjuntarse autorizacion del Orgadebiendo en todo caso disponer del sistema de utilizacion

competente en materia de aguas, descripcion de s

cedencia, analisis quimico y bacteriol6gico, emplazi

[posterior del agua desechada.
Las piscinas privadas tendran una capacidad de acu-

miento y garantia del suministro, asi como compronpismulaciéon no superior a 100 metros cubicos. Se exceptul-

y procedimiento de control periddico de la potabilid
para el suministro de poblaciones, de forma que se ¢
plan los requisitos de calidad expresados en el Rea
creto 1.423/1.982, de 18 de Junio, en aplicacion
dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de m
Cualquier pozo de abastecimiento de agua potablg
beré estar situado a una distancia igual o superior
metros del punto de vertido de las aguas residualeg
biendo éste ultimo emplazarse, o estar emplazado, §

aan las localizadas en complejos deportivos y recreativos

ude titularidad municipal.

[ Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua
COMO recurso escaso, se considerara a todos los efectos

&
2consumo suntuario aquel que exceda de 24 metros cubi-

P (COS por mes y por vivienda (equivalente a un consumo de
p 200 litros por habitante y dia, con una media familiar de

, cuatro miembros por vivienda) con independencia del

gsistema de suministro utilizado.

abajo en relacién con aquel.

(Continua Fasciculo Segundo)
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10.6.4. Red de distribucion de agua. Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de
La disposicion y trazado de la red de distribucion [uagua.
bana tendera a ser mallada en las conducciones de m: La velocidad de circulacion del agua por las tuberias
jerarquia. que forman la red de distribucion sera lo suficientemente
La instalacion debera garantizar una presién normaelevada como para evitar en los puntos mas desfavora-
zada de 15 atmoésferas. Las acometidas domiciliariag (bles la desaparicion del cloro residual por estancamiento.
beran contar con llave de paso registrable segin mgdAdemas se limitara su valor maximo para evitar una so-
dictado por el Ayuntamiento. brepresion excesiva por golpe de ariete, corrosién por
Los materiales constitutivos de la red podran sef (erosion o ruido. A titulo orientativo, no se deberan sobre-
los sancionados como adecuados por la practica, puflipasar los valores de 0,6 metros por segundo como veloci-
do utilizarse entre otros la fundicion ductil o gris, el agedad minima de circulaciéon y 2,50 metros por segundo
ro, el fiborocemento de presién, el policloruro de vinjlccomo velocidad maxima, pudiendo admitirse en tramos
(PVQC) y el polietileno de alta y baja densidad. Para la|ricortos velocidades algo superiores y siempre en las con-
principal se restringira el uso a la fundiciéon y al fibro¢educciones de mayor nivel jerarquico.
mento de presion. El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en
En cualquier caso los materiales de las tuberias de donde pueda estar sometida a cargas de trafico rodado no
ran acreditar el cumplimiento de la normativa de calidasera inferior a un metro medido desde la generatriz superior
teniendo unas resistencias suficientes a la presion inteide la tuberia. En el resto de los casos la profundidad minima
y una estanqueidad adecuadas. Los materiales cumplitolerable sera de 0,60 metros, siempre medidos desde la ge-
las condiciones requeridas por el Pliego de Condicignneratriz superior de la tuberia. El diametro nominal minimo
permitido en redes de distribucion sera de 50 mm.

(Fasciculo Segundo)
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A efectos del calculo de la demanda de agua se
blece un minimo de 250 litros por habitante y dia a
gue les aplicara un coeficiente de punta de 2,4.

Se prevera en la red que se proyecte una presion
dual minima en la entrada de las parcelas de 15 m.c.

10.6.5. Red de evacuacion y saneamiento.

Con el fin de optimizar el rendimiento del sistema
depuracién se procurara disefiar preferentemente uf
tema separativo de recogida de aguas pluviales y fec

Toda descarga de aguas residuales no doméstica
red de alcantarillado debera contar con la correspong
te autorizacion de vertido concedida por el Ayuntamie
en la forma y condiciones que se detallan en la Orde
za municipal aplicable. Las disposiciones del presé
POM se aplicaran supletoriamente respecto de los

b En cualquier caso los materiales de la red cumpliran
Idas condiciones establecidas por el Pliego de Condicio-
nes Facultativas para abastecimiento y saneamiento
r(MOPU) y se acreditara el cumplimiento de su corres-
h. pondiente normativa de calidad. Las tuberias se asenta-
ran sobre un lecho adecuado.
En las conducciones y alcantarillas colectoras la sec-
dcién nominal sera de 0,30 metros. Este diametro podra
reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,20 metros.
Al En este Ultimo supuesto las pendientes minimas exigibles
5 seran 1,25% (1 en 80).
lic Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos
nlos cambios de alineacion, tanto vertical como horizontal, y
hiasi mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distan-
brcia maxima entre pozos consecutivos sera de 50 metros.
p Las tuberias se situaran a una profundidad minima de

ceptos de la Ordenanza Municipal reguladora del copti0,75 metros medida desde la generatriz superior externa de

de vertido de aguas residuales.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se re
por tuberias, el drenaje superficial se producira por s
deros de rejilla convenientemente dimensionados. EN

la conduccién. Cuando atraviese areas sometidas a transitos
bl rodados, y sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que
Inprocedan, la profundidad minima sera de 1,20 metros.
t En el Suelo Urbano y Urbanizable se prohibe expre-

mos separativos la red de aguas pluviales se descarggasamente la existencia de puntos de vertido no concerta-

través de tuberias de diametro no inferior a 0,15 me
hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo.

En tramos unitarios se descargara directamente
red de alcantarillado, conectandose el sumidero cd
canalizacién o alcantarilla a través de pozos de regi
En todos los puntos bajos de la red viaria se situara
mideros o absorbederos de aguas pluviales, en cual
caso cada 50 metros de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, sal

justificacion expresa, para una dilucidon de 5:1 (cir
partes de agua de lluvia por una de aguas residuales|
situaran tan préximos a los cauces naturales comd
posible.

La velocidad méaxima del fluido en la tuberia serd
3 metros por segundo, pudiendo admitirse hasta 6 m
por segundo en tramos cortos y reforzados para e
problemas de abrasion por arrastre de particulas sg
del material de la canalizacion. La velocidad minima
ra de 0,5 metros por segundo a fin de evitar deposici
de material y estancamientos, caso de ser inferior
exigible la disposicién de camaras de descarga o de
pia en las cabeceras de los ramales, que seran dg
metros cubicos para ramales inferiores a 0,3 metro
didmetro y de 1,00 metros cubicos para canalizaci(
superiores.

La red estara formada por tubos de hormigon vi
centrifugado o vibro prensado para secciones de |
0,60 metros de didmetro, debiendo ser de hormigor

fridos a la red municipal, salvo en los casos previstos en el
presente Plan de Ordenacion Municipal.

a En Suelo Rustico la evacuacion debera incorporar de-

npuracion individual o compartida, admitiéndose la solu-

5tcion de fosa séptica y la de tanque “imhoff”, siempre que

h técnica y econdmicamente se garantice una correcta eje-

gicucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el

uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compar-

ctimentos, de dimensiones con una relacién 4:1 accesibles
'por tapas superiores, que deberan cumplir la NTE-40 res-
{pecto de la relacion poblacién/caudal servido, tipo de te-
rreno, profundidad de la capa freatica, etc.

¢ En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez

bttratadas se viertan al terreno, deberan proyectarse las ins-

Vitalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca

liadecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

s Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo

prRUstico deberan unificarse siempre que la topografia y la

s(proximidad de las zonas que produzcan vertido lo permitan.

li
( 10.6.6. Dimensionado de firmes (S. Urbano y Ur-

5 banizable).

n Salvo justificacion en contrario, avalada por célculos
y ensayos geotécnicos realizados al efecto, o por el cum-

biplimiento de la normativa municipal, se establecen por

atipo de calle las secciones minimas de firme 2 a que ha-
bré de ajustarse la ejecuciéon de los mismos, y que reco-

mado para secciones superiores. Las uniones podrdngen se recogen en el cuadro siguiente:

encorchetadas con ladrillos ceramicos macizos recib
con mortero de cemento no atacable por aguas selg
sas.

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemg
sanitario, policloruro de vinilo (PVC) y polietileno. S

id
n (2) Los firmes de la tabla estan estimados en base a
la Instruccién de Carreteras (61IC y 62IC) y al Manual

nde Pavimentos de Hormigén para vias de baja tension de

etrafico (IECA), para las calles de cierta intensidad de tra-

aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

fico rodado.
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TABLA DE SECCIONES MINIMAS

Flexible Mixtos Rigidos Por elementos Ohservaciones
cm. cm. cm. Cm.
CALLES DE TRAFICO 5 D-12/8-20 | 5 D-12/5-20 |23 H-275 |12 APJ/B.H. | Trafico=50 vehiculos
DENSO E INDUSTRIALES 7 G20 20 H-175 15 G.C 3 AM. de seis ruedas al dia-
PRINCIPALES 20  ZA 15 ZN. 15 ZN. 12 H-175
25 ZN 15 Z.N.
CALLES DE TRAFICO 4 D-12/8-20 | 4 D-12/3-20 |20 H-275 |10 AP/BH. | Trafico <50 vehiculos
DENSO E INDUSTRIALES | 4 G-20 15 H-175 15 ZN 3 AM. de seis ruedas al dia.
SECUNDARIAS 20 ZA 15 ZN. 10 H-175
20 2ZN 15 Z.N.
CALLES MAYORES 5 D-12/8-20 | 4 D-12/5-20 |18 H-275 | 8 AP./B.H.
Y LOCALES 15 ZA 10 H-175 15 Z.N. 3 AM.
20 ZN. 15 ZN. 8 H-175
15 ZN.
CALLES/SENDAS 4  D-12/3-20 10 H-275 | & AP/BH. |Enaceras:
PEATONALES ACERAS 10 ZA 3 AM. 2cm L.H.
15 ZA. 3cm M.C.
15 cm H-125
D-12  Mezcla bituminosa en caliente. H-120 Hormigdn Rek= 275 Kglemz2. L.H. Loseta hidraulica.

Hormigon Rek= 175 Kg/em2.

M.C. Mortero cemento

H-125 Hormigén

$-20 Mezcla bituminosa en caliente. H-175

1:8.

G-20 Mezcla bituminosa en caliente. G.C. Grava-cemento.

Rck=125Kg/cm?2.

ZA. Zahorra artificial. AP. Adoguin prefabricado.

ZN. Zahoma natural. B.H. Blogue de hormigon.
AM. Arena de miga.

CAPITULO 11.- ORDENANZAS.

ART. 11.0. GENERALIDADES.

11.0.1. Regulacion.

Las ordenanzas desarrolladas en el presente Caj
regulan, junto con las Condiciones Generales las d
minaciones a que deben ajustarse, en funcién de su
lizacion, la totalidad de las actividades que se desarre
en el suelo urbano del término municipal.

De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el rang

Ordenanzas de acuerdo con lo establecido en la Legi

cion Urbanistica.

11.0.2. Régimen de compatibilidad.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos
se contiene para cada ordenanza son de aplicacion
los usos existentes con la singularidad establecida p
situacion de “fuera de ordenaciéon” definida en el preg
te Plan de Ordenacién Municipal y en especial con
Disposiciones Transitorias finales del presente docun

it
pt
Ic
|

O

ol

to.

11.0.3. Zonas de ordenacion.

En su conjunto el Plan de Ordenacion Municipal esta-
blece zonas de ordenacién las cuales tienen definida su
area de aplicacion en la serie de planos correspondientes
a la Calificacién del suelo.

El listado de las mismas es el siguiente:
01.
02.
03.
04.
05.
© 06.
07.

Casco antiguo.

Edificacion residencial unifamiliar.
Edificacion industrial y de almacén.
Equipamiento comunitario.

Espacios libres y zonas verdes.

Red viaria.

Servicios urbanos e infraestructuras.

11.0.4. Edificabilidad bajo rasante.

En cualquiera de las zonas que permitan o soporten
scaprovechamiento edificable se podran ejecutar plantas
pibajo rasante, bien sea s6tanos o semisétano, en las condi-
eciones previstas en las Normas Generales.

i No computard como edificabilidad la permitida bajo
erasante que se desarrolle en los términos previstos en es-
tas Normas Urbanisticas.
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11.0.5. Edificabilidad sobre rasante.

Todos los volumenes edificables que se ejecuten
bre rasante computaran a efectos de edificabilidad nj
ma con independencia de que se trate de cuerpos d
ficacion principal, secundarios o auxiliares, sal
indicacion expresa en la Ordenanza.

11.0.6. Edificios incluidos en el Catalogo de Bieng
y Espacios Protegidos.

Para los edificios incluidos en el Catalogo de Bie
y Espacios Protegidos prevalecera la normativa del G
logo sobre la Ordenanza de aplicacion del presente (
tulo.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bieng
Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi como a Zo
incluidas en la Carta Arqueoldgica deberan contar
informe favorable de la Comision Provincial de Patrin
nio Histérico-Artistico previo a la concesién de la licq
cia de acuerdo con la Legislacién de Patrimonio Hist
co.

ART. 11.1. ORDENANZA 01. CASCO ANTIGUO.

11.1.1 Definicion.

calle en que se ubique, con la condicién de respetar los
«ritmos de fachada, no dejar medianerias vistas, no supe-
arar el volumen maximo equivalente al fondo maximo y
P a la altura maxima permitida, y realizar unos cerramien-

[vitos en la alineacion exterior que armonicen en su trata-

miento constructivo con las fachadas colindantes, repi-
tiendo los materiales de acabado y las coloraciones de
s fachada. Esta justificacion sera apreciada por la Corpo-
racion con el informe favorable de los Servicios Técni-
Necos y se aplicara a la presentacion de los proyectos de
aedificacion, pudiendo exigir el Ayuntamiento en cual-
Czquiera de los supuestos de aplicacién de esta condicion,
la presentacion previa de un Estudio de Detalle con los
svoliumenes que justifiquen la solucién para su tramita-
n.cion mediante la correspondiente Informacién Publica.
c(El retranqueo de esta alineacién lo determinara para ca-
ncda uno de estos casos, de forma especifica, el Ayunta-
nmiento.
o

11.1.4. Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima entre las existentes
en el momento de aprobacién del presente Plan de Orde-
nacion Municipal siendo por tanto edificable cualquier
parcela siempre que se cumplan el resto de las Condicio-

Esta zona esta constituida por el conjunto de edifiches de la Ordenanza.

cion compacta del nicleo urbano tradicional origing
del municipio. El ambito de aplicacion comprende ar
homogéneas con un fuerte caracter histérico.

El objetivo prioritario de esta ordenanza es el ma
nimiento, recuperacion y proteccion de los valores t

I6gicos de las edificaciones existentes, y el control dq |

nuevos procesos constructivos en suelos vacantes, V|
bién de las reformas y acondicionamiento de las vi
viviendas para adaptarlas a las nuevas exigencias d
bitabilidad y confort.

La estructura de la propiedad estd muy dividida Y
de forma irregular. La edificacién se alinea a vial y a

linderos siendo la altura variable entre DOS y TREB

espacio bajo cubierta.

11.1.2. Grados.
A efectos de aplicacién de las condiciones de la
sente ordenanza se establece un Unico grado.

11.1.3. Tipologias edificatorias.

La Tipologia edificatoria permitida es la edificaci
en manzana cerrada con caracter exclusivo, salvo €
edificaciones que dentro de su ambito de aplicacion
diesen establecerse para equipamientos de uso pu
de naturaleza singular.

No obstante lo anterior, en base a circunstancias
peciales en esta zona, se podra permitir disposici

de los volumenes edificables retranqueados de la alir

acion oficial con objeto de mantener un jardin ante
existente, la mejora de la visibilidad en el viario

" A estos efectos se entendera como parcela existente

Bila que se encuentre debidamente registrada en el co-
rrespondiente Registro de la Propiedad, o bien proven-
“ga de un expediente municipal de parcelacion o repar-
P'icelacion que haya adquirido firmeza en via
administrativa.

tf' No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segrega-
Flciones y parcelaciones de terrenos, se establecen unas
E parcelas y frentes minimos que se fijan en los siguientes

valores:
¢

Ic

~

Superficie minima: 80 m2.

Frente minimo: 5,00 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de
5,00 metros de diametro.

DI
11.1.5. Condiciones de volumen.
El aprovechamiento edificable se fija para esta or-
denanza como la edificabilidad resultante de la aplica-
prcion de las condiciones de altura maxima, nimero ma-
nximo de plantas autorizadas y fondo méaximo
redificable.
bl  Los valores que definen el volumen méaximo edifica-
ble seran:
« Altura méxima de la edificacion y nimero maximo de
prplantas permitidas:
a) En calles cuya linea de fachada, entre dos calles
Fic@dyacentes consecutivas, esté edificada en menos de la
ymitad de su longitud la altura de la edificacion seréa la

cualquier otra circunstancia que se justifique deb
mente por la composicion general estética del tram

b

que corresponda al ancho de la calle, tal como se estable-
ce a continuacién
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Ancho de calle. N° maximo plantas Altura maxif

mts mt.
No mayor de 6,00 Dos 7,50.
Mayor 6,00 Tres 10,50

¢

Cuerpos volados:

Los balcones y miradores de tipo tradicional no so-
brepasaran en vuelo el 10% del ancho de la calle con un
maximo de 50 cm., y en ningln caso podran sobrepasar
el ancho de la acera si la hubiera. Deberan separarse de

b) En calles cuya linea de fachada, entre dos cdlllos linderos una distancia mayor de 60 cm. y hallarse si-

adyacentes consecutivas, esté edificada en la mit
mas de su longitud de altura maxima de la edificac
sera la que tenga el mayor nimero de los edificios 4
tentes en el tramo de manzana entre esas dos calles
secutivas. En ningln caso se sobrepasaran las tres
tas ni la altura de 10,50 m. sobre la rasante en cada |
de la fachada del edificio.

c) En solares que formen esquina de manzana y
por la aplicacion de las reglas anteriores tengan alt
diferentes en las dos calles, se podra edificar en la M
de las alturas resultantes en una longitud de fachada

dida desde la esquina, equivalente a la altura mayof

edificio a construir.

d) En las plazas la altura maxima sera la corresy
diente a la calle de mayor ancho que acometa a la
za.

e) En los solares con fachadas a dos calles opug
entre las que exista un desnivel mayor o igual a 5 me
se podran construir aticos y buhardillas para uso d¢
vienda, siempre que dichas construcciones quedel
tranqueadas de la fachada dentro de la linea imagi
qgue resulte de tratar un angulo de 30° desde la inte
cion de la cara exterior del muro de fachada con la s
rior del altimo forjado.

Fondo maximo edificable:
Para todo el Casco Antiguo el fondo maximo ser3
20 metros (VEINTE METROS) pudiendo, respetar

Atuados a una altura mayor de 3,00 m. sobre la rasante de

6la via publica.

X

b« Soportales

p Los soportales existentes en las calles Mayor y del

pLHospital, se mantendran con iguales caracteristicas a las
hoy existentes en cualquier obra de reforma o nueva edi-

cficacidn que se realizara en los edificios que cuenten con

uiel tradicional soportal.

A

!

11.1.6. Condiciones de posicion.
Se establece las siguientes:

Alineaciones oficiales:

Son las fijadas en los correspondientes planos de or-
denacién, como separacion entre las zonas de dominio
spublico o privado o bien entre zonas de dominio priva-
trdo.

C
s

N Retranqueos a alineaciones oficiales:

ne Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debien-
Fsdo coincidir la alineacion oficial con la linea de edifica-
ijcion, sin perjuicio de lo definido en el punto 11.1.3., an-
terior.

Retranqueo a linderos laterales y fondo:
(  Se establece un retranqueo nulo (0,00 metros) debien-
edo coincidir la linea de edificacion con los linderos late-

fondo existente si este fuera mayor para las edificaci¢rrales, de forma que se posibilite la tipologia de edifica-

existentes con anterioridad a la aprobaciéon del presq
Plan de Ordenacion Municipal.

Las cubiertas seran inclinadas, con faldones de
diente uniforme, vertiendo a calle, patio de manzang
terior o espacio libre.

Las cubiertas deberan respetar las existentes en
unidad edificada en el momento de aprobacion del
sente Plan de Ordenacion Municipal. En el caso de
mitirse la modificacion de las mismas, la pendiente y
ma de los faldones reproducira basicamente a la cub
sustituida.

Solamente se podran ejecutar obras que signifig
modificacion de las pendientes existentes cuando afe
a la totalidad de la cubierta de la unidad edificada y
gue sobrepasen los maximos establecidos en las Ng
Generales.

En so6tano semisétano y planta baja se autoriza
ocupacién del 100% con las dimensiones minimas y
ximas fijadas en las condiciones generales de la edi
cion y siempre que el uso no sea el de vivienda, exc
cuando existan zonas ajardinadas de especial interé

ncién conformando manzanas cerradas, sin perjuicio de lo
definido en el punto 11.1.3 anterior.

be  En todo caso debera cumplirse lo establecido para las
icondiciones de Ocupacion asi como con las Condiciones
Generales de la Edificacion.

c
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11.1.7. Condiciones de uso.
Son de aplicacién en todo el ambito los siguientes:

Uso principal Uso Residencial en todas sus clases y
categorias. El uso residencial esta condicionado a que se
upueda desarrollar en la parcela un programa minimo de

cvivienda.
Q

rr  Usos complementariodJso Terciario Comercial, en

la clase Comercio, categorias 12 y 22 en planta baja e in-
uferiores a la baja, en la clase Hostelero categoria 62 en
rcualquier posicién de la edificacion, y en categoria 72 y

ic(82 en edificio de uso exclusivo, y en clase Centros de

e|Reunidn en categoria 92 en situacion de planta baja y pri-

5 mera, y categorias 102 y 112 en situacién de planta baja e

térico o ambiental.

inferiores a la baja.
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Uso Terciario Oficinasen clase Oficinas en catego
as 12, 228 y 42 en cualquier posiciéon en la edificacion,
VO en categorias 32 en planta baja y primera.

Uso Dotacional en todas sus clases y categoriag
situacion de planta baja o en edificio de uso exclus
salvo en categorias 9%, 112 y 152 que habran de de
llarse en edificio de uso exclusivo.

Uso Industrial en clase Industria ordinaria y taller
en categoria 12 y 22 en situacién de planta baja, en d
Almacenamiento en categoria 72 en posicion de pl

baja.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdesu Clase d¢
jardines y juegos de nifios en categorias 12 y 22 en |
perficie de parcela no ocupada por la edificacion, en
neral de uso privado al servicio de la edificacion.

Uso de Infraestructuras Basicas.
Usos prohibidos:Los restantes.

11.1.8. Condiciones Estéticas:
A. CUBIERTAS.
1.- FORMA:

- Las cubiertas seran inclinadas. Se prohiben las
biertas planas.

- Las pendientes de los faldones estaran compren

das entre el 25% y 40% (15° - 23°).
- Las cubiertas tendran tantas aguas como fachad
cuya intersecciéon formaran alero. Sé6lo se permite

agua cuando se prevea el adosamiento posterior dg «
edificio que complete el conjunto a dos aguas o que ¢

ta previamente.

- Se prohiben expresamente las siguientes situacign

- Salto de altura en los faldones.

- Cubiertas con cambios de pendientes, 0 con
dientes distintas en los distintos faldones.

- Dientes de sierra.

- Cubiertas planas.

2.- HUECOS:
Se permitira la apertura de huecos en las cubig
con las siguientes condiciones:
- Se autorizan las buhardillas y troneras, o hueco|
el mismo faldon.
- La superficie maxima de los huecos sera de 1/2(
total del pafio correspondiente.

3.- ALEROS O CORNISAS:
Las soluciones para los mismos serdn sensiblem
igual a las soluciones tradicionales de la arquitectur

s~
pbC

a1

h

2l
¢

i-modelos tradicionales o reinterpretaciones con el espiritu
sde integracién debido.

Soluciones tradicionales:

- Piedra volada tallada.
¢ - Hiladas de teja sobrevoladas con o sin ladrilla maci-
vzo intercalado.

- Con canecillos de madera o con prolongacion de los
parecillos y entablado/artesonado de madera.

- Con bloque de piedra al modo tradicional.

- La dimension méxima del alero de faldon sera de 65
lecm.

4.- MATERIALES. TEXTURAY COLOR.

El material de terminacién sera preferiblemente la te-
ja del lugar (curva arabe) colocada al modo tradicional
en colores pardos o rojizos.

Los aleros seréan de madera o con pares de canes de
acero u hormigon pintado en marrén, o bien en teja sola
o0 alternando con ladrilla macizo.

Los acabados de madera seréan en su color. Los de los
huecos de cubierta seran los permitidos para los cerra-
mientos y carpinteria.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

- Fibrocemento, tela asféltica, revestimientos conti-
nuos.

- Recubrimiento metalico brillante.

- Teja negra o pizarra.

B. FACHADAS

1.- COMPOSICION.

La composicion general de fachadas y huecos se esta-
bleceran con criterios de integracién y respeto a las edifi-
caciones tradicionales, sin que por ello se tenga que recu-
aL(rrir a la integracion mimética.

*  La composicion de fachada, dentro de la integracién
lexpresada en el punto anterior, debera adaptarse a una

O
baja e inferiores a la baja, y en Clase Garaje Apalc
miento en categoria 112 en planta baja e inferiores|a

(

Xcomposicién:

D
- Simétrica.

- Sensiblemente simétrica.

- Referida a una ordenacién de tipo espontaneo o po-
pepular.

La misma composicién de fachada no podra repetirse
en 2 fachadas consecutivas de un modo idéntico. Aunque
si podra proyectar el mismo “tipo” de compaosicion.

Las fachadas seran planas en cada una de las plantas.

Las fachadas deberan componerse unitariamente en
ritodas las plantas del edificio, incluidos los locales co-
merciales si los hubiere, debiendo resolverse totalmente
5 en el proyecto que se presente para la obtencion de licen-
cia. Queda expresamente prohibida la composicién in-
(completa de las fachadas en todos los tipos de obras que
afecten a estas, prohibiéndose por tanto dejar pendiente
los muros de los bajos comerciales para posteriores pro-
yectos. En las obras de acondicionamiento de cualquier
eplanta y especialmente las de la planta baja, el proyecto
h contemplard el tratamiento adecuado del muro y revesti-

la zona, pudiendo introducir pequefias variaciones §

Imiento de esta planta, en conjunto de toda la fachada.
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La relacién hueco-macizo sera con predominio del

gundo sobre el primero, debiendo al menos cumplir Ig
lacion doble macizo sobre el hueco en cada pafio gt

oriente al mismo frente.

Las bajantes de evacuacién de pluviales se proye

ran, bien empotradas en el muro o vistas si bien en

s Los huecos de los balcones seran asimismo de pro-
rporcion vertical.

e Cada balcon abarcara un sélo hueco salvo los existen-
tes que prevaleceran.

pc  El vuelo maximo sera de 40 cm. Excepcionalmente y

ecomo elemento singular, se permitira un balcén sobre

caso deberan protegerse con carcasas de hierro o fupuerta o un elemento significativo que supere este vuelo

cién en una altura no inferior a 2 metros desde la rag

de la calle.
Se prohiben expresamente las siguientes situacio
- Cuerpos volados cerrados total o parcialmente
cerramientos de fabrica u opacos.
- Vuelo de la planta superior sobre la inferior salvo

las soluciones tradicionales de pequefios vuelos de f

sobrevolados sobre cantos de forjados de madera tal
- Retranqueos parciales.

- Terrazas retranqueadas respecto a la linea de fach

- Porches y escaleras vistas al exterior.
- Composicién incompleta de fachada en caso de
va planta o bajos sin proyectar.

2.- MATERIALES. TEXTURAY COLOR.

Los materiales, textura y color de todas las fachad
medianeras vistas se adecuaran a los tradicionales:

Se entiende por materiales tradicionales los sigu
tes:

- La piedra.

- El revoco de mortero o yeso.

Quedan prohibidos los restantes y aquellos otros
aln existiendo en los edificios incluidos en esta zona
pongan una excepcion en el lugar.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que
fachadas.

Las bajantes y canalones seran de zinc, cobre, fu
cion o chapa metdlica galvanizada, se prohibe el fibr
mento, el P.V.C. en su color, la chapa prelacada y el
minio lacado.

Se prohiben expresamente las siguientes situacior

- Aplacados ceramicos decorados, lisos o vitrificad
utilizados en masa o puntualmente.

- Terrazo en fachada o z6calos.

C. HUECOS

1.- COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE
LOS MISMOS.

Seran en general de proporcion vertical o cuadr
pudiendo puntualmente y de modo excepcional, adq
en alguno de ellos otras formas que se conjuguen ¢
resto de los huecos y con el resto de la arquitectura t
cional, pudiendo ser horizontales en la planta sétar
bajo cubierta.

Los huecos no podran interrumpirse por forjados,

ahasta los 60 cm. Asimismo, y también de modo excep-

cional podré instalarse un doble balcén en estas circuns-
Netancias. La longitud de los balcones sera la del hueco pu-
cdiendo sobresalir lateralmente el umbral de los mismos

una dimensiéon menor o igual a 40 cm. El canto maximo
evisto del vuelo sera de 15 cm. si es de fabrica y revoco y
ade 10 cm. mas el canto de la viga que lo sustenta si se re-
aaliza en madera.

Las puertas de acceso a los edificios tendran asimis-
amo proporcién vertical.

Las puertas de acceso a garajes 0 almacenes tendran
iproporcion vertical o cuadrada no pudiendo superar los 3
metros de anchura y debiendo componerse con el resto
de los huecos, ya sea como resultado de una obra de re-
forma (en cuyo caso se ordenara acorde a la disposicién
pde huecos existentes) o como proyecto de nueva planta.

Se prohiben expresamente las siguientes disposicio-
enes de huecos:

- Proporcién horizontal de huecos excepto en las si-

tuaciones definidas con anterioridad.

- Huecos tipo bandera.

U - Otras disposiciones generales de huecos con propor-
<ciones distintas a la vertical o cuadrada, exceptuando

puntual y excepcionalmente huecos singulares que justi-
Ifiquen su inclusién y su adecuacién al entorno.

- Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas, res-
npecto a la linea de fachada. Antepechos macizos o de su-
Dcperficie continua (incluido vidrio).

a

2.- DINTELES Y RECERCADOS DE HUECOS.

e Se adecuaran y seran sensiblemente iguales a las solu-

ociones tradicionales de la arquitectura del lugar pudiendo
introducir pequefas variaciones o reinterpretaciones con
el espiritu de integracion debido, entendiendo por solu-
ciones tradicionales las siguientes:

- Con jambas, dintel y vierteaguas o peana preferible-
mente en piedra, ladrillo o revocados.

a  3.- CARPINTERIAS.
i Todas las carpinterias seran preferiblemente de una o
Drmas hojas, abatibles o basculantes.
fe Las carpinterias exteriores se situaran a haces in-
ctermedios o interiores de la seccion del muro de fa-
chada.

Las soluciones adoptadas seran sensiblemente iguales

ros, tabiques u otros elementos de particion semejante:a las tradicionales, pudiendo introducirse pequefias varia-

La distancia del hueco en las medianeras sera

minimo la de la mitad de la anchura del hueco y 60 c¢n

metros.

ciones siempre con espiritu de integracién en el medio.
Las carpinterias seran unitarias para todos los muros
del edificio, no pudiendo alterarse en parte del mismo.
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4. PROTECCIONES Y REJAS.

Seran de formas sencillas sensiblemente iguales
soluciones tradicionales siempre con espiritu de inte
cion en el medio, pudiéndose realizar en reticulas req
gulares o cuadradas. La seccién de los barrotes ser3
drada, rectangular o redonda.

Las rejas no podran sobresalir del plano de fachad

Se prohiben expresamente las siguientes soluci
de protecciones y rejas:

- Composiciones diferentes a trazados verticales
rizontales en reticula rectangular o cuadrada.

- Composiciones horizontales.

- Formas curvas o diagonales en la composicién
cepto las soluciones tradicionales.

5.- MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE
HUECOS, RECERCADOS, CARPINTERIAS Y PR(
TECCIONES.

Los materiales y texturas seran sensiblemente igy
a los tradicionales, pudiéndose introducir pequefias
riaciones o reinterpretaciones con el espiritu de inte
cién debido:

a) Recercado de huecos:

Se podran utilizar otros materiales que los que a
tinuacién se exponen, siempre que estén totalmente
des con el medio.

- Piedra Caliza.

- Ladrillo visto.

- Para persianas, la madera y el P.V.C.

- Para contraventanas, la madera y la chapa metalica.
- Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
- Aluminio en cualquier acabado.

- Cristal o similar para barandillas.

A
o]
te
L (

a
DI

d) Cerramiento de muros y vallas.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) segui-
ran las condiciones del capitulo de muros de fachada.

A partir de 1 m. de construccion en la forma anterior-
mente indicada se podran instalar elementos de madera o
metalicos pintados en tonos oscuros, prohibiéndose el
ealuminio en toda su gama, el P.V.C., los materiales plasti-
cos o las terminaciones brillantes.

s

e) Elementos saliente3oldos, marquesinas, anun-
- cios, banderines y elementos sobre cubiertas.

a 1.- TOLDOS: Los toldos podran instalarse anicamen-
\te en los locales comerciales y en planta baja. Unicamen-

gite se podran instalar en calles en las que la anchura mini-
ma en cualquier punto del frente de manzana que
pertenece, sea igual o superior a 6 m.

cc  El vuelo méximo sera de 1.80m. La altura minima

Acdesde el punto mas bajo sera 2.10 m. o podra ser mayor
si por requerimientos del trafico el Ayuntamiento asi lo
determina y la anchura maxima sera la de 20 cm. a cada
lado del hueco que protege, no superandose en ninguln

- Recercado de revoco, enfoscado pintado o moitecaso los 3 m. de largo.

monocapa de grano fino.

b) Carpinterias:

Los materiales, textura y color de las carpinterias
taran de adaptarse a las tradicionalmente empleadas
zona, recomendandose la utilizacion de madera.

Se permiten de los siguientes materiales:

- Madera.

-P.V.C.

- Aluminio lacado.

- Hierro de perfil grueso laminado en frio.

Se permiten todos los colores en gamas oscuras
cepto el negro, siempre que sean unitarios en todo e
ficio.

Se prohibe expresamente el aluminio en su color.

c) Protecciones:
Los materiales, texturas y color de los cerramient

Se permiten los colores lisos y rayados. Se recomien-
dan los colores crudos o rayados en los extremos.

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

- Los toldos de materiales plasticos y brillantes.

- Los toldos con nervaduras intermedias

tr
€

2.- MARQUESINAS: Las marquesinas deberan adap-
tarse ambientalmente al caracter de la zona, debiéndose
por tanto ser elementos Unicos y puntuales en una edifi-
cacion, no repetidos para cada hueco ni extendidos a lo
largo de las fachadas. Unicamente podran instalarse en
los accesos principales.

El canto serd como maximo de 10 cm. La estructura
sera independiente de los forjados de la edificacion, se-
ran desmontables sin alteraciones sustanciales del edifi-
cio y preferiblemente metalicas.

€

s 3.- PLACAS: Las placas o anuncios deberan ser indi-

protecciones deberan ser unitarios para todo el edificvidualizados, no sobrepasaran de las fachadas mas de 5

Los materiales seran los tradicionalmente utilizados ¢

ncm se situaran preferentemente sobre los huecos de plan-

zona, o0 aquellos otros que se adapten o integren fofta baja. No podran ser piezas luminosas en masa: la ilu-

mente en el medio y sean adecuados a la morfologig
se elige.

- Se entiende por materiales tradicionales los sigu
tes:
- Para barandillas, madera y el hierro forjado.

| (minacion podra ser exterior y orientada hacia el cartel o
hilo de neén. El material preferente sera ceramica deco-
rada, madera tallada o hierro forjado.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones,
cajas de alarma, buzones, etc. se situaran siempre a haces
interiores del muro de fachada y en composicién con la

ie

- Para rejas, el hierro forjado.

misma.
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Los aparatos de aire acondicionado deberan sitda
dentro del plano de fachada y nunca interrumpiend
carpinteria de los huecos.

11.2.3. Tipologias edificatorias.
En funcién del grado de aplicacion las tipologias edi-
ficatorias son las que se exponen en la siguiente tabla:

4.- ELEMENTOS SOBRE CUBIERTAS: Los elg-
mentos destinados a instalaciones trataran de adecpi
al entorno pudiendo instalarse aquellos imprescindibl
para el funcionamiento normal de la edificacién siempi
gue no provoguen volimenes sobre ella no justificdd
tales como el depoésito de agua, cuerpos para alojar mc  La tipologia de edificacion sera abierta y agrupada,
res o aire acondicionado, etc. Las antenas parabdligapudiéndose realizar soluciones aisladas siempre y cuando

Grado Tipologias.

1° Aislada y pareada.

2° Aislada y pareada.

3° Aislada y pareada o en hilera.

similares deberan ser del color de la cubierta.

se comprometa el solicitante a tratar como fachada la fu-

Las chimeneas deberan tener forma preferiblemertura medianeria colindante, y lo estime oportuno el
rectangular, construidas al modo tradicional, pudiéndoAyuntamiento a la vista del conjunto urbano que se con-

utilizar revocos, enfoscados y pinturas en tonos oscu
Se prohiben expresamente los materiales brillant
metalizados tipo aluminio galvanizado o anodizado.

11.1.9. Otras condiciones.

Los cerramientos de parcela no tendran una al
mayor de 2,50 metros ni menor de 1,00 metro debig
construirse con materiales opacos (mamposteria, lag
enfoscado...).

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bieng
Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi como a Zo
incluidas en la Carta Arqueolégica deberan contar

oforme.
N
11.2.4. Condiciones de parcelacion.
No se determina parcela minima edificable entre las
existentes en el momento de la aprobacién inicial del
fupresente Plan de Ordenacién Municipal, siendo por tanto
nedificable cualquier parcela siempre que se cumplan el
riresto de las condiciones de la Ordenanza y Grado en
cuestion.
s Aestos efectos se entendera como parcela existente la
nique se encuentre debidamente registrada en el correspon-
cdiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un

informe favorable de la Comision Provincial de Patrinpicexpediente municipal de parcelacion o reparcelacion que

nio previo a la concesién de la licencia de acuerdo cg
Legislacion de Patrimonio Histérico. En todos aquel
solares en los que existan cuevas o bodegas la ed
cion debera disponerse de forma que se garantice la
servacion de las mismas.

ART. 11.2. ORDENANZA 02. EDIFICACION RE-
SIDENCIAL UNIFAMILIAR.

11.2.1. Definicion.

Esta zona es la que constituye las nuevas extens
residenciales ordenadas del nucleo urbano.

Se desarrolla en tipologias edificatorias aisladas,
readas y agrupadas en hilera, pudiendo utilizar el esf
bajo cubierta. La trama urbana en que se soporta e
general regular, de reciente creacion.

El uso principal basico es el residencial, pudier
ocasionalmente situarse comercio o locales de negd
en las plantas bajas asociados al uso principal.

11.2.2. Grados.
A efectos de aplicacién de las condiciones de la

denanza se establecen tres grados, diferenciados flir

mentalmente en el tamafio minimo de la parcela e
cable:

Grado 1°: Residencial unifamiliar de media densida

Grado 2°: Residencial unifamiliar de baja densidad|

Grado 3°: Residencial unifamiliar de media-alta d
sidad.

nhaya adquirido firmeza en via administrativa.

o No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segrega-

Ificiones y parcelaciones de terrenos, se establecen unas

cparcelas y frentes minimos dependientes del grado, esta-
bleciéndose que la parcela minima lo sera a efectos de la
construccion de una Unica vivienda, con los siguientes
valores:

Grado 1°. Superficie minima: 250 m2.

Frente minimo: 8 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 8
metros de diametro.

(0]

F
a

S,

Grado 2°. Superficie minima: 500 m2.
Frente minimo: 12 metros.
Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de
d12 metros de diametro.
0

Grado 3°. Superficie minima: 250 m2.

Frente minimo: 6 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 6
Ometros de diametro.
i No obstante lo anterior, para los grados 1°, 2°y 3°
se estara a lo previsto en la norma 9.4.3, pudiendo, en
actuaciones de conjuntos de viviendas, establecer la
icparcela minima como resultado y suma de dos fraccio-
nes, una privativa, en donde se ejecutara la edificacién,
pry otra libre de ella que se mancomunara con las mis-
mas fracciones del conjunto de parcelas / viviendas,
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adscribiéndola a usos de recreo y esparcimiento piiv

do al servicio de la comunidad de viviendas. Regis
mente se tratard como una Unica parcela compuest
dos fracciones, la privativa mas la mancomunada,

11.2.6. Condiciones de posicion.

Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los co-
rrespondientes planos de ordenacion, como separacion
ieentre las zonas de dominio publico y privado, o bien en-

~

C

do en este Ultimo caso una parte alicuota de la sugetre diferentes zonas de dominio privado.
cie total mancomunada. Salvo que en las fichas de|d

arrollo de unidades de actuacién, o en su caso sectc

Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un

de suelo urbanizable, se diga en contra, la superficretranqueo minimo para cada uno de los grados que sera
mancomunada asociada al conjunto de viviendas delel siguiente:

ran situarse en la misma manzana, con continuida
sica.

Cuando se trate de parcelaciones para la realizg
de Viviendas Protegidas de Promocion Publica se pe

tirdn parcelaciones con superficie minima de 120 m2

ambos grados, manteniendo el resto de condiciong
volumen

11.2.5. Condiciones de volumen.
El aprovechamiento edificable se fija para esta z

por el indice de edificabilidad superficial. Los valofe:

gue definen el volumen maximo edificable para cada
de los grados es el siguiente:

Grado 1°.- Edificabilidad méaxima sobre parcela ng
0,75 m2/m2.
Altura méaxima de la edificacion: 7,50 metros.

Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja + prifm

ra).

Grado 2°.- Edificabilidad méaxima sobre parcela ng
0,60 m2/m2.
Altura méaxima de la edificacion: 7,50 metros.

g
Grado 1°: 3,00 metros.
¢ Grado 2°: 3,00 metros.
rr Grado 3°: 3,00 metros.
s Cuando quede justificado, el Ayuntamiento podréa per-

mitir modificaciones del retranqueo a calle o soluciones
de edificacion cerrada siempre que queden perfectamente
tratadas las medianerias vistas.
Ol
Retranqueo a linderos laterales y fondo: Se establece
uiun retranqueo minimo para cada uno de los grados que
sera el siguiente:
bt;  Grado 1°: 3,00 metros.
Grado 2°: 3,00 metros.
Grado 3°: 3,00 metros.

Si se diese el caso de tipologias pareadas o en hilera,
o bien exista acuerdo entre los propietario colindantes, el
btiretranqueo del lindero compartido podra ser nulo.

indice de ocupacion méaxima sobre parcela neta: Para

Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja + primicada uno de los grados se adoptaran los siguientes valo-

ra).

Grado 3°.- Edificabilidad méaxima sobre parcela ng
1,50 m2/m2.
Altura méaxima de la edificacion: 7,50 metros.

Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja + prifm

ra).

res maximos:

- Grado 1°: 65%.
- Grado 2°: 50%.
- Grado 3°:; 80%.

bt

11.2.7. Condiciones de uso.
No se establecen diferencias entre los Grados defini-

Se permite el aprovechamiento bajo la cubierta, e
dos los grados y no computa como edificabilidad en
términos y con las condiciones previstas en la no
9.8.4.

La edificabilidad en el supuesto previsto en los
mos parrafos de la norma 11.2.4., anterior se dispo
exclusivamente en las fracciones de parcela que re
privativas. En la zona mancomunada no se permitira
ficacion sobre rasante alguna, y Unicamente se po
ejecutar pistas deportivas al aire libre, piscinas, etc.,
do que en este Ultimo caso, si de la normativa sectori
derivase la necesidad de ejecutar algin volumen
adscribirlo a vestuarios, servicios o similares, de no
ponerse en posicién bajo rasante con la instalacio
detraera de la edificabilidad correspondiente a las vi
das.

idos por lo que se refiere a los usos a disponer en el suelo
Iy la edificacion.
n

USO PRINCIPAL:Uso Residencialen su Clase Vi-
ltvienda en Categoria 12. El uso residencial esta condicio-
(nado a que se pueda desarrollar dentro de la parcela una
Ivivienda de programa minimo.
e‘
I En categoria 3%, en régimen de edificio de uso exclu-
iesivo, siendo condicién complementaria que la superficie
Ide la parcela sobre la que se proyecte tenga mas de 1.000
«ém2 de superficie.
i
,  USOS COMPLEMENTARIOSUso Terciario Co-
emercialen su Clase Comercio, Categoria 12 y 22 en plan-
ta baja siempre asociado al uso Residencial, en la clase
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Hostelero categoria 62, 72 y 82 en edificio de uso exc
vo, siendo condicién complementaria que la superf
de la parcela sobre la que se proyecte tenga mas de

m__de superficie, y en clase Centros de Reunidn, en

goria 9%, asimismo con la condicién complementarig
que la superficie de la parcela sobre la que se proy
este uso sea igual o superior a 1.000,00 m2.

Uso Terciario Oficinasen Clase Oficinas en categ
rias 12, 22 y 42 en cualquier posicion en la edificacio
en categorias 32 en planta baja y primera.

Uso Dotacionaken todas sus clases y categorias er
tuacion de planta baja o en edificio de uso exclusivo,
VO en categorias 9%, 112 y 152 que habran de desarrd
en edificio de uso exclusivo, siendo condicién comy
mentaria que la superficie de la parcela sobre la qu
proyecte tenga mas de 1.000 m2., de superficie.

Uso Industrial, en Clase Industria Ordinaria y T4
lleresde Categoria 12 y 22 en situacion de planta b
en clase Almacenamiento en categoria 72 en posi
de planta baja e inferiores a la baja, y en Clase Ga
Aparcamiento en categoria 112 en planta baja e i
riores a la baja asociado al uso principal de la edif
cion.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdassu clase dg

jardines y juegos de nifios en categoria 12 y 22 en g

perficie de parcela no ocupada por la edificacién, en
neral de uso privado al servicio de la edificacion.

Uso de Infraestructuras Basicas.

USOS PROHIBIDOS:Los restantes.

11.2.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de segu

ridad.

Seran las previstas con caracter general en el prege

Plan de Ordenacion Municipal.

En cualquier caso las cubiertas de la edificacion p
cipal se resolveran con faldones inclinados con pend
tes que oscilen entre el 30% y el 50% permitiéndose
luciones de cubierta plana siempre que no supere el
del total de superficie de cubierta.

Se prohibe expresamente la utilizacion de mate
les de acabado de cubierta tales como placas de f
cemento, chapa metalicas brillantes y similares,
negra, pizarra y cualquier tipo de material continuo,
faltico, o de hormigén. Debiendo restringirse el us
la teja ceramica o de cemento en colores rojizos ¢
rrosos.

Las actuaciones edificatorias que proyecten uso
los que se prevea la residencia colectiva deberan ad
los volimenes edificados a situaciones que reprodu
la misma masa edificada que la zona y grado en don
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u 11.2.9. Otras condiciones.
c Se reservara como minimo dentro de la parcela una

1.plaza de aparcamiento por cada vivienda/parcela. Esta

Cereserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o
(bien bajo cubierto, en garaje.

e Para el caso de Vivienda de Promocién Publica la re-
serva de aparcamiento se sometera a la normativa especi-
fica del concurso.

D-  El cerramiento de la parcela no tendra una altura su-

h,perior a 2,50 metros, pudiendo ser de fabrica de mam-

posteria hasta 1,25 metros y el resto hasta el maximo ci-
tado se resolvera mediante malla metalica, cerrajeria,
telementos vegetales y similares.

si Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de

[liinterés Cultural (BIC) o a su entorno asi como a Zonas

leincluidas en la Carta Arqueolégica deberan contar con

e informe favorable de la Comision Provincial de Patrimo-

nio previo a la concesién de la licencia de acuerdo con la

Legislacion de Patrimonio Histérico. En todos aquellos

- solares en los que existan cuevas o bodegas la edifica-

a cion debera disponerse de forma que se garantice la con-

ciservacion de las mismas.

-~

(<]

N 11.2.10. Condiciones especiales para el Hotel “La

Ccanada’.
1.- Condiciones de ocupacion y retranqueo de los edi-
ficios:
Ocupacién maxima:
Retranqueo de fachada:
Retranqueo a linderos:
a uno de los linderos.

70%.
3m.

¢ 3 m, pudiéndose adosar

2. Condiciones de altura.
Sobre la rasante de la via de la Cafada de Alcohete: 3
plantas o0 10 m.

3.- Condiciones de edificabilidad:
Edificabilidad maxima: 1,35 m2/m2 sobre la rasante
de la cafada de Alcohete.

s

.
i€
<

2

4 .- Condiciones de uso:
Exclusivamente hotelero.

ART. 11.3. ORDENANZA 03. EDIFICACION IN-
riDUSTRIALY DE ALMACEN.

b
e 11.3.1. Definicion.
a Esta zona es la que constituye las &reas ocupadas por

b instalaciones industriales o almacenes. Las tipologias
iedificatorias son aisladas o agrupadas en funcion del ta-
mafo de la parcela sobre la que asientan las instalacio-
5 nes.

¢
7(
e

11.3.2. Grados.
A efectos de aplicacion de las condiciones de la Orde-

localicen.

nanza se establecen cuatro grados:
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Grado 1°: Industria y almacén en parcela pequeial

Grado 2°: Industria y almacén en parcela media.
Grado 3°: Industria y almacén en parcela grande.

11.3.3. Tipologias edificatorias.
Las tipologias edificatorias son las siguientes:

Grado Tipologias

1° Aislada, adosada o en hilera.
20 Aislada, adosada o en hilera.
30 Aislada.

11.3.4. Condiciones de parcelacion.
No se determina parcela minima edificable entre
existentes en el momento de la aprobacion inicial
presente Plan de Ordenaciéon Municipal, siendo por t

Altura méaxima de la edificacion: 9,00 metros.
NUumero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas pri-
mera)

Grado 3°.- Edificabilidad maxima sobre parcela neta
1,00 m2/m2.

Altura méaxima de la edificacion: 9,00 metros.

NUumero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas pri-
mera)

11.3.6. Condiciones de posicion.
- Alineaciones oficialesSon las que se fijan en los
correspondientes planos de ordenacién, como separacion
lientre las zonas de dominio publico y privado, o bien en-
dtre diferentes zonas de dominio privado.
ir - Retranqueos a alineaciones oficialé®e establece

edificable cualquier parcela siempre que se cumplan un retranqueo minimo para cada uno de los grados que

resto de las condiciones de la Ordenanza y Grad
cuestion.

A estos efectos se entendera como parcela existent:

gue se encuentre debidamente registrada en el corre
diente Registro de la Propiedad, o bien provenga d
expediente municipal de parcelacién o reparcelacion
haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas seg
ciones y parcelaciones de terrenos, se establecen
parcelas y frentes minimos, que se fijan en los siguig
valores:

Grado 1°. Superficie minima 250 m2.
Frente minimo 6 metros.

D serd el siguiente:

Grado 1°y 2° 3,00 metros.
5 Grado 3°: 5,00 metros.
g Cuando quede justificado, el Ayuntamiento podra per-
mitir reducciones del retranqueo a calle o soluciones de
e edificacién cerrada.

u
n - Retranqueos a linderos laterales y fondos:

Grado 1° y 2°: El retranqueo minimo sera de 3 me-

tros. Si se diese el caso de tipologia adosada con pro-
yecto Unico o mediante acuerdo entre propiedades co-

lindantes el retranqueo del lindero compartido podra ser

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo dlenulo.

metros de diametro.

Grado 2°. Superficie minima 500 m2.

Frente minimo 10 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulg
10 metros de didmetro.

Grado 3°. Superficie minima 1.000 m2.

Frente minimo 12 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulg
12 metros de didmetro.

11.3.5. Condiciones de volumen.

El aprovechamiento edificable se fija para esta z
por el indice de edificabilidad superficial.

Los valores que definen el volumen maximo edifi
ble son los siguientes:

Grado 1°.- Edificabilidad maxima sobre parcela n
1,50 m2/m2.

Altura méaxima de la edificacion: 9,00 metros.

Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas
mera)

Grado 2°.- Edificabilidad maxima sobre parcela n

Ol

~
”

e

e

Grado 3°: El retranqueo minimo sera de 5 metros.

- indice de ocupacion maxima sobre parcela neta: Se
(adoptaran los siguientes valores maximos:

Grado 1°: 80%.
Grado 2°: 80%.
Grado 3°: 80%.

11.3.7. Condiciones de uso.
Son de aplicacion los siguientes:

USO PRINCIPAL:

Grado 1°y 2° Uso Industrial, en la clase Industria or-
edinaria y talleres en categorias 12 y 22, en la clase Alma-
cenamiento en categoria 72.

Grado 3°: Uso Industrial, en todas sus clases y catego-
rias, excluida la Clase Extractiva categoria 62 sin perjui-
cio de las limitaciones a que vienen obligadas las indus-
ptrias peligrosas.

USOS COMPLEMENTARIOS:
Uso Residencial en Clase Vivienda categoria 1%, con

1,50 m2/m2.

un maximo de una vivienda por instalacién industrial y
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250,00 m2 construidos, para guarda y custodia de lag
talaciones en GRADO 1°, 2°vy 3°.

Uso Terciario Comercial, en todas sus clases y g
gorias en los GRADO 1°, 2°y 3°y los compatibles co
uso agropecuario en grado 4°.

Uso Industrial en su clase Garaje aparcamiento.

Uso Agropecuario en sus clases 12y 22,

Uso Terciario Oficinas en Clase Oficinas en categ
as 22y 32 en cualquier posicion en la edificacion, sien
asociada a la instalacion industrial que se trate, no
diendo superar el 25% de la superficie edificable por
concepto.

Uso Dotacional en cualquier clase y Categoria si
pre que sea de dominio y uso publico.

Uso de Espacio Libre y Zonas Verdes en su clasg

jardines y juegos de nifios en categoria 12 en la supe

de parcela no ocupada por la edificacién, en generg

uso privado al servicio de la edificacion.
Uso de Infraestructuras Basicas.

USOS PROHIBIDOS: Los restantes.

11.3.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de segu

ridad.

Seran las previstas con caracter general en el pre
Plan de Ordenacion Municipal.

11.3.9. Otras condiciones.
Se reservara como minimo dentro de la parcela la
tacién de aparcamiento prevista como minima en
condiciones generales del uso industrial asi como e

pacio suficiente para carga y descarga. Esta reservq

dra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien
cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura
perior a 2,50 metros, pudiendo ser de fabrica 0 mam
teria hasta 1,00 metro y el resto hasta el maximo ci
se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, ele
tos vegetales y similares.

El terreno libre de edificacion que quede visto de

la via o espacios publicos no podra ser empleado p

acopio ni vertido de materiales, bien sean estos uti
bles o residuales propios de la industria, y debera aj

narse y/o arbolarse en lo que no se destine a aparcam

to, viario interior 0 zonas de carga y descarga.

La edificacion bajo rasante podra disponerse, st
rando la proyeccidn de la edificacion sobre rasante, ¢
area de movimiento de la edificacién en la parcela, d
nida ésta como la delimitada por las lineas ideales
definen los retranqueos a alineaciones y linderos. En
caso, la superficie que supere la proyeccion estricta
edificacién sobre rasante computara a los efectos d¢g
ficacion maxima sobre la parcela.

Discrecionalmente el Ayuntamiento podra autori:
mayores alturas que la permitida para aquellos elemgq

Pt

itria, y siempre que esté perfectamente justificado.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de
aInterés Cultural (BIC) o a su entorno asi como a Zonas
h incluidas en la Carta Arqueolégica deberan contar con
informe favorable de la Comision Provincial de Patrimo-
nio previo a la concesién de la licencia de acuerdo con la
Legislacion de Patrimonio Histérico. En todos aquellos
Drsolares en los que existan cuevas o bodegas la edifica-
nrcion debera disponerse de forma que se garantice la con-
[servacion de las mismas.

e

11.3.10.- Condiciones especiales para la Zona In-
Pl dustrial Aislada en la N-320 (A.L).

- 1.- Tipo de edificacion.

fi Totalmente aislada con espacios libres entre las cons-
| trucciones, destinados a aparcamientos y jardines.

2.- Condiciones de los solares:
Parcela minima: 5.000 m2.

3.- Condiciones de ocupacion y retranqueo de edifi-
cios:

Ocupacion maxima: 20%.
| Retranqueo a linderos: Igual a la altura maxima de la
P edificacion.
Retranqueo a N-320: Su linea de edificacion

4.- Condiciones de altura.

NUumero maximo de plantas: 2

Altura maxima: 8 mts.

Podran superar la altura maxima las instalaciones que
debidamente se justifiquen, como chimeneas, depdsitos.
etc.

(
D

C

5.- Condiciones de edificabilidad:

g Edificabilidad méaxima: 0,20 m2/m2 6 0,65 m3/m2.

1 .
6.- Condiciones de uso:

L Industrias y oficinas anejas a las instalaciones indus-
Ctriales. El uso de vivienda sélo se permitira para la guar-
iz‘den’a de la finca.

i
ART. 11.4. ORDENANZA 04. EQUIPAMIENTO

COMUNITARIO.

9
n 11.4.1. Definicion.

e Esta zona de ordenacién queda constituida basica-
gmente por aquellas areas destinadas a la dotacion, equi-
epamientos e infraestructuras urbanas de todo tipo al ser-
Jevicio del nucleo de poblacion y que estructuran al
emismo, tanto de titularidad publica como privada.

Entre otras areas incluye las destinadas a la educa-
rzcion, al culto, al deporte, a la administracion y a la asis-
ntencia y servicios urbanos, por lo que se refiere a los

que sean necesarios para el funcionamiento de la in

dprincipales usos dotacionales.
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11.4.2. Ambito de aplicacion.
A diferencia del resto de zonas de ordenacién cg
deradas en el presente Plan de Ordenacién Municip
presente Ordenanza tiene un doble ambito de aplicag
Por una parte, aquellas zonas destinadas a eq
mientos y reflejadas en los planos de ordenacion rg
vos a la calificacion y situadas fuera del entorno del
bito definido por la Edificacién Cerrada, qued

11.4.5. Condiciones de volumen.
n: El aprovechamiento edificable se fija para esta zona
hl.por los siguientes parametros:
ic
i  Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,00
lem2/m2.
Ar - Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.
i1 NUmero maximo de plantas: Dos (2) plantas (baja

regulados integramente por lo que se refiere a edificgcimas primera).

y usos por lo expuesto en el presente articulo normat

Por otra parte, y con caracter puntual, aquellos e
cios, fracciones de edificios o parcelas destinadas ad
mente a equipamientos de cualquier tipo, que se han
lado en los mencionados planos de ordenacion relatiy
la calificacion, comprendidos en cualesquiera otra zon
ordenacioén, quedaran sometidos, por lo que se refiere
caracteristicas de la edificacion, a las normas espec
de la zona en que se incluyan, sin perjuicio de las dets
naciones, normas o instrucciones de rango igual o sug
al presente Plan de Ordenacion Municipal que sea
aplicacion por razén de la actividad que se desarrolle
vaya a desarrollar. Y por lo que se refiere al uso, se
definido en los planos de ordenacién y en caso de md
cacion se estara a lo previsto en las condiciones que 9
terminan en el presente articulo normativo.

11.4.3. Tipologias edificatorias.
La tipologia edificatoria, para las instalaciones qug
regulen en su edificaciéon por esta Ordenanza, seran
las permitidas en las Normas Generales para los eq

vi  No obstante lo determinado por estos parametros, si

didel desarrollo de determinada dotacién puablica se necesi-

tLtase superar alguno de los limites fijados, el Ayuntamien-

5€to Pleno, previo informe favorable de los Servicios Téc-

onicos Municipales, podran autorizarlo con caracter

A excepcional.

a

fic  11.4.6. Condiciones de posicion.

rl Alineaciones oficialesSon las que se fijan en los co-

errrespondientes planos de ordenacién, como separacion

N entre las zonas de dominio publico y privado, o bien en-

otre diferentes zonas de dominio privado.

a RetranqueosEn las instalaciones de nueva im-

dplantaciéon el retranqueo minimo a cualquier lindero

eserd de 3 metros para cualquier construccion. Para el
resto de las instalaciones, entre las que se incluyen las
existentes en el momento de aprobacién del presente
Plan de Ordenacion Municipal, no se fijan retran-

 (quUEeOS.

(o]

Ui indice de ocupacién maxima sobre parcela n&a

mientos existentes. Para los de nueva implantaCién IalSestab|ece en el 75%. No obstante se podré tener en cuen-

pologias seran aisladas o pareadas.

11.4.4. Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre
existentes en el momento de la aprobacion inicial
presente Plan de Ordenacion Municipal, siendo por t

ta la excepcion sefialada anteriormente.

11.4.7. Condiciones de uso.

Uso principal Uso Dotacional, en todas sus clases y
categorias.

Usos complementarios.Uso Residenaid Clave Vi-

i
d
Ar

edificable cualquier parcela siempre que se cumplan \ienda categoria 12, con un maximo de una vivienda por

resto de las condiciones de la Ordenanza.

instalaciéon dotacional y 125,00 m2 construidos, para

A estos efectos se entenderd como parcela eX'Stemt‘guarda y custodia de las instalaciones.

gue se encuentre debidamente registrada en el corre
diente Registro de la Propiedad, o bien provenga d
expediente municipal de parcelacién o reparcelacion
haya adquirido firmeza en via administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas seg
ciones y parcelaciones de terrenos, el tamafio minim
la parcela serad aquel que permita desarrollar con la
gura suficiente el programa dotacional que se vaya 3
plantar.

De cualquier manera, de toda parcelacién o segn
cién de una finca adscrita a esta zona urbanistica 1
deducira ninguna fraccion con menos de 500 metros

drados de superficie y con un frente minimo de 13,(

metros, a excepcion de las destinadas a servicios url
(depuradora, depésito, centros de transformacion,
donde podra segregarse la superficie necesaria p3

Bl Uso Terciario Comercialen la clase Comercio, cate-

® gorfa 12 asociado al uso dotacional y como complemento

Ude este, y en clase dotacional, en categoria 92 en situa-
cion de planta baja, y categorias 102 y 112 en situacién de
€ planta baja e inferiores a la baja.

O Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categori-
has 22, 32y 42 en cualquier posicién en la edificacién, aso-
I ciado al uso dotacional.

' Uso Industrial en clase Almacenamiemttegoria 72

Oy en clase Garaje aparcamiento categoria 112 ambas en

Clsituacion de planta baja e inferiores a la baja.

a
bt Uso de Espacios Libres y Zonas Verdassu clase de

rjardines y juegos de niflos en categoria 12 y 22 en la su-

servicio.

perficie de parcela no ocupada por la edificacion.
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Uso Infraestructuras Basicas.
Usos prohibidod.os restantes.

11.4.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seg
ridad.

Seran las previstas para cada una de las zonas ¢
denacion que estén incluidas.

Las instalaciones de equipamientos que queden e
margenes o incluidas dentro de los ambitos territori
correspondientes a la Ordenanza 04 y 05 se someter
todo a las condiciones estéticas que para dichas zon
determinan en las presentes Normas Urbanisticas.

11.4.9. Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela la
tacién de aparcamiento prevista como minima en
condiciones generales del uso dotacional. Esta reg
podré efectuarse bien en situacioén al aire libre o bien
jo cubierto, en garaje. A las instalaciones de equipa
to situadas en los ambitos territoriales correspondie
las Ordenanzas 04 y 05 podra eximirse de este reqt
si existen impedimentos técnicos que dificulten la re|
zacion de esta reserva.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura
perior a 2,50 metros, pudiendo ser de fabrica 0 mam
teria hasta 1,00 metro y el resto hasta el maximo ci
se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, ele
tos vegetales y similares.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bieng

g

figuen como pertenecientes al grado 3° y por tanto de ca-
racter privado.

11.5.3. Condiciones de parcelacion.

No se establecen, considerandose indivisibles las
previstas en los correspondientes planos de ordena-
ecion.

u

n  11.5.4. Edificaciones e instalaciones permitidas.
hl Condiciones de posicion.
Al Solo se permiten en esta zona de ordenanza, edifica-
aciones provisionales o ligeras tales como kioscos de be-
bidas o de prensa, kioscos de musica y similares, que
tengan una sola planta con un total maximo de tres (3)
metros de altura y doce (12) metros cuadrados de super-
cficie construida y la pendiente maxima de la cubierta del
1.35% excepto en los espacios para proteccion de vias de
e comunicacién en los que solamente se permitira la insta-
klaciéon de paradas de transporte publico, kiosco de pren-
iesa, y aquellas otras asociadas al viario y a las infraestruc-
eturas.
i¢ Se permite asimismo instalaciones deportivas que no
alsupongan elevacion de edificacién alguna y solo requie-
ran tratamientos superficiales (pistas, etc.).

En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales

C

pidel terreno, quedando prohibida su modificacion salvo la

aadecuacion minima a que obligan las instalaciones antes
[rmencionadas.

El retranqueo minimo de cualquier instalacion a las
salineaciones y linderos sera de tres (3) metros, pudiendo

Interés Cultural (BIC) asi como a Zonas incluidas e ser menor solo en los casos que se justifiquen debido a

Carta Arqueolégica deberan contar con informe favc
ble de la Comisién Provincial de Patrimonio previo 3
concesion de la licencia de acuerdo con la Legislacio
Patrimonio Historico.

ART. 11.5. ORDENANZA 05. ESPACIOS LIBRES
Y ZONAS VERDES.

11.5.1. Definicion.

Comprende a los espacios libres, de dominio pub
0 privado, destinados a espacios ajardinados o for¢
dos, e integrantes del sistema de espacios libres dg
cleo urbano, necesarios para la adecuada salubridad
parcimiento de la poblacion.

11.5.2. Grados.
Comprenderan los siguientes tipos segun el ambit
el que se sitdan:

rimposibilidad fisica o material.

I

N 11.5.5. Condiciones estéticas, higiénicas y de segu-

ridad.

Las Edificaciones deberan realizarse a base de mate-
riales tradicionales tales como madera, piedra y cerami-
ca. Se prohiben expresamente los revestimientos o apla-
cados metalicos, plasticos o de fibrocemento.

El disefio de éstas respondera a las caracteristicas de
lilas construcciones forestales o rurales debiendo armoni-
pczar con el ambiente de naturaleza o del nacleo en el que
| se integran.

y Para el ajardinamiento y plantaciones se utilizaran
prioritariamente especies autoctonas, ademas de las que
tradicionalmente se han venido incorporando al actual
paisaje.

D

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de

Grado 1°: Zonas ajardinadas y Areas de juegos infelnterés Cultural (BIC) o a su entorno asi como a Zonas

tiles. Dominio y uso publico.
Grado 2°: Proteccidon de vias de comunicaciéon e
fraestructuras.
Grado 3°: Espacios libres privados. (P).

incluidas en la Carta Arqueolégica deberan contar con
iinforme favorable de la Comision Provincial de Patrimo-
nio previo a la concesién de la licencia de acuerdo con la
Legislacion de Patrimonio Histérico. En todos aquellos

Todos los ambitos definidos en planos como espakisolares en los que existan cuevas o bodegas la edifica-

libres y zonas verdes seran de caracter publico comy

rcién debera disponerse de forma que se garantice la con-

didos en los grados 1° y 2° salvo que en planos se eg

pservacion de las mismas.
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11.5.6. Condiciones de uso.

Usos permitidosUso de Espacios Libres y Zon
Verdes, en todas sus Clases y Categorias.

Usos complementarios: Uso Terciario Comercial

Clase Comercio, Categoria 12 en pequefios Kioscos
las condiciones establecidas anteriormente para el G

1°.

Uso Dotacional en Clase Deportiv@ategoria 162 el

situacion al aire libre para los grados 1° y 3°. Para el

do 2° los Unicos usos permitidos seran los de Espa

Libres y Zonas Verdes en Clase Proteccion categori
y 52,

Uso Red Viariaategoria 12 y 22,
Uso Infraestructuras Basican clase 12y 22,

Usos prohibido%! resto de usos.

ART. 11.6. ORDENANZA 06. RED VIARIA.

11.6.1. Definicion.

Componen la red viaria todas las areas adscritas
espacios publicos que sirven para la conexiéon medi
el trafico rodado y/o peatonal asi como para zona3
aparcamiento.

Regula la utilizacion de los viales y de los espaq
publicos adyacentes a los mismos. Estos deberan ¢
derarse zona ajardinada sin que se califiquen legalm
como espacio libre.

11.6.2. Condiciones de volumen.

Podran permitirse la instalacién de mobiliario urbg
como bancos, fuentes, etc., y toda instalacién o sef
servicio del transito rodado o peatonal.

Igualmente se podré autorizar la instalaciéon de ¢
nas de teléfono, buzones de correos y kioscos para
de prensa, loteria, bebidas etc.

Estos kioscos tendran una superficie construida m
ma de 12 m2, una altura maxima de 3,00 m. y la {
diente maxima de la cubierta sera del 35%.

Todos estos elementos se situaran de forma qu
obstaculicen el paso de los peatones ni la circulacion
aparcamiento de vehiculos.

11.6.3. Condiciones de uso.

El uso caracteristico de esta zona de ordenacion
de Red Viaria, tanto en categoria 12, Peatonal, com
22, Rodada y de Coexistencia, siendo complementar
uso de aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la ;
el de Espacios Libres y Zonas Verdes en su Clase de
teccion categoria 42 y en su Clase Jardines en cate
13, asimismo el Uso Comercial en Clase Comercio g
goria 13, en pequefnos kioscos en las condiciones

|

El uso de la Red Viaria de forma temporal o extraor-
sdinaria por instalaciones de tipo comercial, tales como
mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafe-
eterias, etc. sera regulado especificamente por el Ayunta-
(miento, para lo que se redactara una Ordenanza Especial
reen desarrollo de este Plan de Ordenacion Municipal.

N 11.6.4. Condiciones estéticas, higiénicas y de segu-
gridad.

ic  El sistema viario del Casco Antiguo debera integrarse
hcen el entorno, constituyendo a la creacion del ambiente
urbano tradicional. Para ello todos los pavimentos se rea-
lizardn a base de materiales naturales propios de la co-
marca y su disposicion respondera en forma y color a los
pavimentos originarios.

En el sistema viario del Casco Antiguo preferente-
mente no se establecera diferencia de cota entre calzada
y acera pudiendo realizarse en el mismo plano (con su
correspondiente pendiente de drenaje) pudiendo definir
la separacion entre ambos mediante diferencia en el cam-
bio de color o textura en el pavimento.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de
Interés Cultural (BIC) o a su entorno asi como a Zonas
A incluidas en la Carta Arqueolégica deberan contar con
Alinforme favorable de la Comision Provincial de Patrimo-

L 'nio previo a la concesion de la licencia de acuerdo con la
. Legislacién de Patrimonio Histérico. En todos aquellos
'solares en los gue existan cuevas o bodegas la edifica-
Plcion debera disponerse de forma que se garantice la con-
€servacion de las mismas.

ART. 11.7. ORDENANZA 07. SERVICIOS URBA-

NOS E INFRAESTRUCTURAS.
n

al  11.7.1. Definicion.

Son las areas destinadas a alojar las instalaciones de
Blinfraestructuras urbanas al servicio general del nacleo ur-
€bano. Depuradora, Vertedero, Depdsito, Central Teleféni-
ca, Central eléctrica, etc.

a
€ 11.7.2. Condiciones especificas.

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implanta-

E cion el retranqueo minimo a cualquier lindero sera de 3

Umetros para cualquier construccion. Para el resto de las
instalaciones, entre las que se incluyen las existentes en
el momento de aprobacion del presente Plan de Ordena-
cion Municipal, no se fijan retranqueos.

e Edificabilidad: No se fija limite alguno de edificabili-

0 dad para la construccion de edificaciones e instalaciones

iotécnicas no habitables necesarias para el servicio y man-

tenimiento de la instalacion.

4o
F 11.7.3. Condiciones de uso.
g Solo se permiten los usos de Infraestructuras Basicas

ay los propios de las instalaciones que en cada caso se
hrconsideren con los complementarios necesarios para su

previstas de ocupacion y volumen.

correcto funcionamiento.
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11.7.4. Condiciones estéticas.

Para todas las instalaciones que se sitien en el
guo seran de aplicacién las Condiciones estéticas de
bito en el que se incluyen.

TITULO IV
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 12.- REGIMEN DEL SUELO
URBANIZABLE.

ART. 12.1. AMBITO DE APLICACION.

12.1.1 Delimitacion.

Constituye el Suelo Urbanizable los terrenos que
presente Plan de Ordenacién Municipal delimita co
aptos para ser urbanizados, y que graficamente qu
delimitados en el plano de Clasificacién del Suelo. El
gimen especifico del Suelo Urbanizable viene regul
por la Legislacion Urbanistica.

12.1.2 Division en sectores.
El Suelo Urbanizable para su desarrollo se dividg
sectores, cuyos ambitos se definen y delimitan con p
sion en los correspondientes planos de ordenacion
las fichas correspondientes de este Plan, en donde §

tablecen las condiciones especificas que ademas de

condiciones generales afectan al desarrollo de cadal
tor. No obstante se podran subdividir o redelimitar
sectores existentes de conformidad con los criterios ¢
blecidos en la legislacion urbanistica siempre que qt
garantizada la viabilidad de los sectores colindantes
justa distribucién de beneficios y cargas.

ART. 12.2. CONDICIONES GENERALES PARA
SU DESARROLLO. REGIMEN DEL SUELO.

12.2.1 Sistema de actuacion.
La ejecucidn de cada sector se efectuara por el s
ma de actuacién previsto en la ficha de desarrollo co

pondiente al mismo pudiendo el Ayuntamiento cambi

el sistema, siguiendo el procedimiento establecido €

lar de la parcela haber contribuido proporcionalmente a
Ailas cargas de la actuacién y haber quedado garantizada la
¢urbanizacion de dicha parcela simultanea, al menos, a su
edificacion.

12.2.3 Poligonos o Unidades de Actuacion

Para su ejecucion los sectores podran subdividirse en
poligonos o unidades de actuacién, que delimitaran los
Programas de Actuacion Urbanizadora correspondientes
ateniéndose a los criterios establecidos en la Legislacion
Urbanistica.

12.2.4 Ejecucion de infraestructuras y sistemas ge-
nerales.

Antes de la aprobacién del Programa de Actuacién
b Urbanizadora, solo podran realizarse en esta clase de
rsuelo obras correspondientes a las infraestructuras terri-

ptoriales asi como a los sistemas generales definidos en el

ripresente Plan de Ordenacion Municipal de acuerdo con
Alos procedimientos establecidos al efecto en la Legisla-
cion Urbanistica.

12.2.5 Obras y Proyectos de Urbanizacion.

¢ La ejecucion de las obras de urbanizacion requerira
een todo caso que previamente, ademas del Programa de
y Actuacion Urbanizadora, se haya aprobado el correspon-
bediente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran la totalidad
c<de ambito de la unidad de actuacion y deberan ajustarse a
Iclas determinaciones de toda indole que establezca el Pro-
pcgrama de Actuacion Urbanizadora que desarrollen. Para
esu contenido y tramitacién se seguiran las especificacio-
ynes de los Capitulos 3 y 10 de estas Normas Urbanisti-

cas.

12.2.6 Derecho al aprovechamiento urbanistico y a
edificar.
El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquie-
re por el cumplimiento de los deberes de cesibn, equidis-
istribucién y urbanizacion en los plazos fijados por el Pro-
regrama de Actuacion Urbanizadora.
El aprovechamiento urbanistico susceptible de apro-
n piacion por el titular de un terreno es el determinado por

I¢

Legislacion Urbanistica. La aplicaciéon de los diferentela Legislacion del Suelo vigente.

sistemas de actuacion se regula en el Capitulo 3 d
presentes Normas Urbanisticas.

12.2.2 Gestion del suelo.
La gestién del suelo urbanizable se llevara a efe
por los procedimientos establecidos en la Legislad
Urbanistica, pudiendo gestionarse de forma directa d
directa.
No podra otorgarse licencias de parcelacion o edif
cion en las unidades de actuacion o para terrenos so
dos a actuaciones urbanizadoras hasta que, una vez
bado el correspondiente Programa, se cumplan

D

El derecho a edificar vendra dado por el otorgamiento
de la licencia municipal correspondiente, siempre que el
proyecto presentado fuera conforme a la ordenaciéon ur-
banistica aplicable. La licencia fijara los plazos de inicia-
pccion, interrupcion maxima y finalizacion de las obras, y
icen su defecto, se estara a lo dispuesto en la Legislacion

Urbanistica.

En Suelo Urbanizable no podra ejercerse el derecho
ca edificar en tanto no se hayan ejecutado la totalidad de
mlas obras de urbanizacion de la correspondiente etapa
ade las programadas en el Programa de Actuacién Urba-
Inizadora, y concurran asimismo los siguientes requisi-

condiciones legales previstas para ello, debiendo el

tittos:
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A. Que haya ganado firmeza, en via administrative
acto de aprobacion definitiva del Proyecto de Repard
cion.

B. Que se haya formalizado registralmente la ceg
a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados ¢
Plan para dotaciones y espacios libres de uso y don
publico.

12.2.7 Edificacion y urbanizacién simultanea.

Sin perjuicio de lo dicho en el apartado anterior,
dran ejercerse el derecho a edificar antes de que cg
ya la ejecucién de las obras de urbanizacién de la co
pondiente etapa del Programa de Actuac
Urbanizadora siempre que concurran, ademas de Ig
guisitos Ay B anteriores, los siguientes:

C. Que se haya aprobado definitivamente el Proy
de Urbanizacion.

D. Que por el estado de realizacién de las obrag
banizacién, la Administracién considere previsible g
a la terminacién de la edificacion, la totalidad de
parcelas de la correspondiente etapa contaran co
dos los servicios necesarios para tener la condicio
solar.

E. Que se preste fianza, en cualquiera de las
mas admitidas por la legislacion local, en cuantia
ficiente para garantizar al cien por cien (100%) la 4
cucidn de las obras necesarias para complets
totalidad de la urbanizacion de la correspondiente
pa, asi como para conectar todos sus servicios co
redes viarias y de servicios locales. Para valorar
garantia podra descontarse la parte proporcional d
obra ya ejecutada de esa etapa y de las conexi

|, antes de que los terrenos adquieran la condiciéon de

esolar las edificaciones correspondientes a los sistemas
generales definidos en estas Normas Urbanisticas, asi

iGcomo las correspondientes a las dotaciones de titulari-

brdad publica sobre las reservas de suelo definidas en el

niSuelo Urbanizable, siempre que se haya producido la
cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en
gue se ubiquen y se cumplan ademas los requisitos C
y D anteriores.

D(

ne  12.2.9 Parcelacion.

rr  No se podra proceder a la parcelacién urbanistica en
O6Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido la co-

s rrespondiente Licencia de Parcelacion o se haya aproba-
do definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

B(

ART. 12.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIE-

(TARIOS.

pe  Como consecuencia del desarrollo del Suelo Urbani-

lazable, los propietarios de terrenos de esta clase estan

N obligados a:

N A. Costear la totalidad de las obras de urbanizacién
del poligono y los gastos complementarios correspon-

fcdientes, en los términos sefalados en la Legislacion Ur-

sbanistica.

bj¢  B. Costear la ejecucion o suplementos de las obras

r exteriores sobre las que se apoye el poligono, en la forma

ely cuantia establecida al aprobar cada Programa de Actua-

N cion Urbanizadora.

¢ C. Costear los gastos de mantenimiento y conserva-

ecion de las obras de urbanizacion constituyendo al efecto

runa Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion

asi como la parte proporcional de la fianza deposifade las obras de urbanizacién en aquellos sectores en que
con motivo de la aprobacién del Proyecto de Urbanasi se determine en la ficha de desarrollo correspondien-

zacién. No se podra descontar sin embargo la fignte, o en su defecto en el Programa de Actuacion Urbani-

depositada en la tramitacién del Programa de Acfuzadora, y en la forma y plazos alli fijados, sin perjuicio

ciéon Urbanizadora.

de que el Ayuntamiento, en cualquier momento, de oficio

F. Que en el escrito de solicitud de licencia de edificio a instancia de interesados, pueda reclamar para si la
cion el Promotor se comprometa a no utilizar la cgn.obligacién de Conservacion.

truccidon hasta tanto no esté concluida la obra de urla

D. Efectuar, gratuitamente, libre de cargas y grava-

zacion y a establecer tal condicién en las cesionep menes y formalizadas ante notario, las cesiones siguien-

derecho de propiedad o de uso que se lleven a efec
ra todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simu
nea a la edificacion comportara la posibilidad por p
del Ayuntamiento o Administracién actuante de la de
racion de caducidad de la licencia, sin derecho a ind
nizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin pel
cio del derecho de los terceros adquirentes

tes:
D.1 Terrenos destinados a sistemas generales que se

tzhallen incluidos en el sector o poligono.
hr - D.2 Terrenos destinados a viales interiores del sector
Clio poligono.
e D.3 Terrenos destinados a sistemas interiores o loca-
jules, conforme a las cuantias minimas establecidas en la

documentacion gréafica y escrita del Plan, que compren-

resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hiyibdan los destinados a:

sen irrogado. Asimismo comportarda la pérdida de la f
za a gue se refiere el punto E anterior y lo previsto €
Legislacion Urbanistica.

12.2.8 Edificaciones de sistema general y local.
Con independencia de las edificaciones que pu

a
n

Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
Centros docentes y culturales publicos.

Instalaciones deportivas y de recreo publicos.
Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.
D.4 El suelo correspondiente al aprovechamiento lu-
dicrativo que corresponde a la Administracion, totalmente

ran incluirse en Planes Especiales, podran ejecut

aurbanizado.
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E. Cumplir los plazos previstos en el Programa de
tuacién Urbanizadora para su desarrollo y ejecucion.

F. Edificar los solares resultantes en los plazos que

establecen en la legislacién o en el Programa.

ART. 12.4. REGIMEN DE LA PROPIEDAD.

El régimen de la propiedad del Suelo Urbanizabl

sera el mismo del Suelo Rustico hasta en tanto ng
aprobado definitivamente el Programa de Actuac
Urbanizadora que lo desarrolla; quedan por tanto

hibidas las parcelaciones urbanisticas hasta ese

A necesidades de suelo que el Ayuntamiento estime necesa-
rias en cada momento.

12.5.4. Incumplimiento de obligaciones.

Sin perjuicio de la imposicién de sanciones y de la
ejecucién de las garantias y de su pérdida, el incum-
plimiento por el Agente Urbanizador de las obligacio-

nes, deberes y compromisos contraidos, facultara a la
Administracién para la adopcién de alguna de las me-
C:didas contenidas en la Legislacion Urbanistica:

DI

r ART. 12.6. FICHAS DE LOS SECTORES DE

mento. Solo podran edificarse construcciones destfirSUELO URBANIZABLE.

das a explotaciones agricolas que guarden relacion
la naturaleza, extension y utilizacién de la finca y
ajustan a la Normativa elaborada por la Consejerig
Agricultura.

Podran edificarse asi mismo las construcciong
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenim
to y servicios de las obras publicas. Estos tipos
construccién podran ser autorizadas por el Ayur
miento y no generaran incremento alguno del valor
cial de los terrenos ni podra ser objeto de indemn
cion alguna en el caso de que el desarrollo
Programa de Actuacién Urbanizadora motive su de
licion o traslado.

ART. 12.5. CONDICIONES ESPECIFICAS PA-
RA EL DESARROLLO DEL SUELO URBANIZA-
BLE MEDIANTE GESTION INDIRECTA POR
CONCESION AUN AGENTE URBANIZADOR.

12.5.1. Agente Urbanizador.
Se entenderd por Agente Urbanizador de un Pro
ma de Actuacion Urbanizadora a la persona fisica @

(

Q

<

12.6.1. En el documento de Anexos Normativos que

' forma parte integrante del presente Plan de Ordenacién

Municipal se describen, en Fichas Unitarias, las condi-

ciones especificas de todo orden que son de aplicacion a

€los sectores de suelo urbanizable delimitados por el pre-
{sente Plan de Ordenacién Municipal cuyos ambitos terri-

litoriales se recogen en los correspondientes planos de or-

Ndenacion.

A

0 La superficie bruta del sector sefialada en cada ficha

Mse ha de entender como aproximada, y la real seré deli-
mitada fisicamente sobre el terreno por los limites urba-
nisticos que se recogen en los correspondientes planos
de ordenacion del presente Plan de Ordenacion Munici-
pal.

En cualquier caso, y de conformidad con lo determi-
nado en el articulo 1.8. de esta Normativa Urbanistica, si
se diesen contradicciones entre valores numeéricos de su-
perficies fijas, coeficientes y porcentajes prevaleceran

Q!estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta, sal-
Jvo en lo concerniente al nimero maximo de viviendas en

S

ridica que lo formula y lo eleva a la Administracion yre| ambito del sector y densidad bruta residencial si se

banistica actuante para que se proceda a su tramit
reglamentaria. Las condiciones que debe cumpli
Agente Urbanizador, asi como la transmision de
obligaciones, se regulan de acuerdo a la Legislacion
banistica.

12.5.2. Garantia.
Con el fin de asegurar el cumplimiento de |
compromisos, deberes y obligaciones asumidos

constituiran por éste las garantias previstas en la|l

gislacién Urbanistica. Las condiciones y forma,
efectos del incumplimiento de su constitucién y, en
caso, las condiciones que permiten decretar su d

lucion o su pérdida, se regulan de acuerdo a la n

cionada Ley.

12.5.3.- Plazos.

Los plazos para la iniciacién, desarrollo y conclus
de la gestion de un sector de suelo urbanizable se re
rdn de acuerdo con la Legislaciéon Urbanistica y de

A(contemplan estos dos parametros en las correspondientes
[ fichas de los sectores, teniendo ambas caracter limitati-

Slvo.
L

12.6.2 Las determinaciones contenidas en los Pla-
nos de Ordenacion referentes a los distintos sectores
se consideran vinculantes en cuanto a la delimitacién

O'de los mismos, localizacién de accesos, cesiones,
equipamientos y ubicacion y seccion del viario es-
tructurante. Las determinaciones sobre localizacion

I'Ode viario interior son indicativas. Los viarios interio-

< 7z Ve - ’, .

“res deberan tener como minimo las caracteristicas que
a} . s .
P'se incluyen en el presente Plan de Ordenacion Muni-
Ecipal

12.6.3 En cualquiera de las zonas que se proyecten

en los Planes Parciales con aprovechamiento edifica-
Oble se podra ejecutar un maximo de una planta bajo
grasante, bien sea s6tano o semisétano, en las condi-
Iciones previstas en las Normas Generales del presente
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Plan de Ordenacion, cuya ocupacion no podra reb
los limites de la ocupacion permitida sobre rasantg

12.6.4. Respecto a la superficie maxima edificablg
crativa prevista en el sector, debera asignarse por el
Parcial el 80% de la misma como minimo para el usg
racteristico del sector.

12.6.5. Por lo que se refiere a la ordenanza lucrg

de referencia que se determina en cada ficha de secfol

incluye a efectos orientativos, siendo el Plan Parcial

a:dades convencionales y los metros cuadrados edificables
. del uso que se considere para el mismo.

Il Cualquier alteraciéon de uso o régimen en los sectores
Fdebera motivarse y obligara a la correspondiente Modifi-
ccacion del Plan de Ordenacion Municipal.

TITULO ULTIMO
ti

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
C

rrespondiente el que determine la ordenanza a ap

siempre dentro del resto de parametros estructurantgs

ic
PRIMERA.

finidos en el Plan: densidad, edificabilidad y aprovedhi

miento tipo y las normas generales del presente Pl
Ordenacion Municipal.

El aprovechamiento tipo sefialado en las sigui
tes fichas seré el definido para todos los usos luc
VOS.

La superficie bruta del sector sera la resultantg
la medicién topografica que resulte. Siendo vincul
te en ese caso ademas los coeficientes de dens
edificabilidad y aprovechamiento existente en las
chas.

La ordenacion detallada incluida, en su caso, en
Planos de Ordenacién, se establece a los efectos de
cedimiento de omision del Plan Parcial, segun se est

ce en la Legislacion Urbanistica, siendo vinculante ¢
ese caso, y guedando sin efecto los coeficientes de de

dad, edificabilidad y aprovechamiento definidos en

fichas. En el caso de tramitaciéon de nuevo Plan Pailc
la ordenacion detallada incluida en los planos de ordgr

cién, tendrd el caracter de orientativo, siendo vincula
todos los coeficientes definidos en las correspondie
fichas y demas determinaciones estructurantes fijd
por el Plan.

ART. 12.7. COEFICIENTES DE HOMOGENEI-
ZACION PARA EL SUELO URBANIZABLE.

Los coeficientes adoptados en el presente Plan d¢

denacién Municipal para homogeneizar los aproveg¢h

mientos de los sectores de suelo urbanizable prev
son los que a continuacion se describen.

RESIDENCIAL. Vivienda Unifamiliar

y multifamiliar 1,00
RESIDENCIAL. Vivienda de Promocion
Publica 0,80

TERCIARIO COMERCIALY OFICINAS 0,70
DOTACIONAL PRIVADO 0,50
INDUSTRIAL 1,00

Estos coeficientes se definen como la relacion €

e

X

Las disposiciones sobre usos contenidos en la presen-
te Normativa Urbanistica no impediran la implantacién
de dichos usos en los edificios construidos o en construc-
.ciones con licencia municipal ajustada al anterior planea-
miento que permitiera un uso determinado para la edifi-
cacion, ello sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones ambientales fijadas en el presente Plan de
L Ordenacion Municipal.

n

[a

ic
f SEGUNDA.
|

| |

;14

En los supuestos de edificaciones en situacion de
“fuera de ordenacidn” construidas y con usos supri-
midos o modificados por el presente Plan de Ordena-
cién Municipal que se hubieran instalado en el térmi-
IEno municipal, podran continuar su gctividad, asi
;como proceder a su traspaso en funcién de los usos
| previstos en las disposiciones del Planeamiento ante-
".rior. En todo caso se adaptaran las condiciones de
utilizacion a las medidas correctoras que fueran per-
tinentes.

=i

d

TERCERA.

Los instrumentos de ejecucion del planeamiento an-
terior del municipio que a la entrada en vigor del pre-
* 'sente Plan de Ordenacion Municipal estuviesen defini-
tivamente aprobadas o en trdmite de aprobacion, y que
Sno fueran disconformes con las determinaciones conte-
nidas en el presente Plan de Ordenacién Municipal, po-
dran ser expresamente asumidos o continuada su trami-
tacion previa declaracién expresa del Ayuntamiento a
instancia de las entidades o particulares interesados, en
la que se acreditara la concurrencia de las circunstan-
cias expresadas de acuerdo con la legislacién urbanisti-
ca.

Guadalajara, febrero de 2004.- EL EQUIPO REDAC-
iTOR INGENyYA S.L., Félix Herranz Garcia.

tente entre el aprovechamiento asignado al sector er

t Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
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ANEXO N° 2.- FICHAS DE LOS SECTORES DE
SUELO URBANIZABLE

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR. -1/AR-1

SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 76.191 m2.

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico

APROVECHAMIENTO TIPO
u.a./m2. suelo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grad
10,20y 3°,

Ordenanza 03. Edif. Industrial Grado 1°y 2°.

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurg

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y ¢

30.476
0,40 m2.

minimo las establecidas en los Planos de Ordenacion|g

Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria, ademas del
del aprovechamiento tipo, libres de cargas y urbanizados

En todo caso se establece una contribucion total
sector al Sistema general de espacios libres y zonag \

des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
establecido por la LOTAU referente al Sistema local
espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se e
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO]
Programa de Actuacion Urbanizadora o cualqy
otro establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES
Todos los gastos de urbanizacion y gestién de tod
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incly
los correspondientes a la cesion y urbanizacion de
sistemas generales incluidos.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-2 / AR-2

SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 46.889 m2.

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Edificabilidad del uso caracteristico . 18.755 m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sue-

n|0.

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grados
oloy 2°,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacién del Suelo vigente y
como minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
Fcion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion total del
sector al Sistema general de espacios libres y zonas
verdes que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
j‘de lo establecido por la LOTAU referente al Sistema
“local de espacios libres (10 % de la superficie bruta)
11que se entregaran al Ayuntamiento totalmente urbani-
zados.

D

1

INSTRUMENTOS URBANISTICOS
DE DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier otro

establecido por la legislacion.
0

Il OTRAS CONDICIONES

s Todos los gastos de urbanizacion y gestion de todo el
lambito delimitado por el Sector correrdn a cargo de los
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso

i€

Se deberan recoger las cesiones, efectuadas, obrfalos correspondientes a la cesion y urbanizacion de los

urbanizacion y edificaciones existentes.
Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el PAU, sin s

e

sistemas generales incluidos.
Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
pvinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U., sin su-

rarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendicperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo

uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de aba
miento y saneamiento.

Le sera de aplicacién todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo ests

el uso global.
Ic El sector contribuira en su parte proporcional a los
stgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.
v. Le serad de aplicacion todo lo relativo a Normativa
bSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-

cido por los organismos titulares de las carreteras
prescrito por la Confederacion Hidrografica del T
(Anejos 6y 7).

y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
cprescrito por la Confederacion Hidrogréafica del Tajo.
(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-3 / AR-3
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 150.781 m2,
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-4/ AR-4

SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 147.472 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL !
UNIFAMILIAR USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
Edificabilidad del uso caracteristico . 60.312 nUNlFAMlUAR-

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. su
lo

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grad
o o]
1°y 2°,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructura
Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente

como minimo las establecidas en los Planos de Ord
cion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Via
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucién tota
sector al Sistema general de espacios libres y z

verdes que como minimo seréa de 525 m2/Ha., adgn

de lo establecido por la LOTAU referente al Siste
local de espacios libres (10 % de la superficie br
que se entregaran al Ayuntamiento totalmente urb
zados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES
Todos los gastos de urbanizacion y gestion de toq
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de

Edificabilidad del uso caracteristico 58.988 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sue-
lo

D

ORDENANZAS DE APLICACION Ordenanza 02.

Edif. Residencial Unifamiliar Grados 1°y 2°.
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

(0]

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Las derivadas de la Legislacién del Suelo vigente y
e COMo minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
riCioN para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
cademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
gas y urbanizados.
¢ [Entodo caso se establece una contribucion total del
hrSector al Sistema general de espacios libres y zonas
verdes que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
de lo establecido por la LOTAU referente al Sistema
jtlocal de espacios libres (10 % de la superficie bruta)
L Jue se entregaran al Ayuntamiento totalmente urbani-
zados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacién Urbanizadora o cualquier
otro establecido por la legislacion.

Dt|

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION
o Todos los gastos de urbanizacion y gestién de todo el
lldmbito delimitado por el Sector correran a cargo de los

propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, inclyispropietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso

los correspondientes a la cesion y urbanizacion dg
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U., sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y manteni
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de abal
miento y saneamiento.

Le sera de aplicaciéon todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estd

llos correspondientes a la cesion y urbanizacion de los

sistemas generales incluidos.

e Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no

svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U., sin su-

prperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo
el uso global.

Ic El sector contribuira en su parte proporcional a los

stgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.

vi. Le sera de aplicacion todo lo relativo a Normativa

IbSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-

cido por los organismos titulares de las carreteras
prescrito por la Confederacion Hidrografica del T.
(Anejos 6y 7).

y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
jcprescrito por la Confederaciéon Hidrografica del Tajo.
(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-5/AR-5
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 159.717 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico 63.886
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sus
lo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grad
10y 20,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructura

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigent
como minimo las establecidas en los Planos de Ord

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-6 / AR-6
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 134.088 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico 53.635 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sue-
lo

ORDENANZAS DE APLICACION
o Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grados
10y 20,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

m

p-

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
) Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
lacomo minimo las establecidas en los Planos de Ordena-

cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red VigriCion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,

ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion total
sector al Sistema general de espacios libres y zonag
des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
establecido por la LOTAU referente al Sistema local
espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se e
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacién y gestién de tod
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incly
los correspondientes a la cesion y urbanizacion de
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U., sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y mantenis
el uso global.

El sector contribuird en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de aba
miento y saneamiento.

Le sera de aplicacién todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estg
cido por los organismos titulares de las carreteras

e

cademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
gas y urbanizados.

¢ En todo caso se establece una contribucion total del
\sector al Sistema general de espacios libres y zonas ver-
H«des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas de lo
cestablecido por la LOTAU referente al Sistema local de
hiespacios libres (10 % de la superficie bruta) que se entre-
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier otro
establecido por la legislacion.

Dt

OTRAS CONDICIONES
0 Todos los gastos de urbanizacién y gestion de todo el
lldmbito delimitado por el Sector correran a cargo de los
Spropietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso
llos correspondientes a la cesion y urbanizacion de los
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
Svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U., sin su-
Erperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo

el uso global.
Ic  El sector contribuird en su parte proporcional a los
5tgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.
Vi Le sera de aplicacién todo lo relativo a Normativa
bSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-
y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo

prescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajcprescrito por la Confederacién Hidrografica del Tajo.

(Anejos 6y 7).

(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELQ

URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-7 / AR-7
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 144.276 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico 57.710
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. su
lo

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grag
(o] o)
1°y 2°,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurg
Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacién del Suelo vigente

como minimo las establecidas en los Planos de Ord
cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vig
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion tota
sector al Sistema general de espacios libres y zonas
des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
establecido por la LOTAU referente al Sistema local
espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se €
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacién Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES
Todos los gastos de urbanizacion y gestion de toq
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-8/ AR-8
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 83.463 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.
Edificabilidad del uso caracteristico 33.385 m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,4 m2. u.a./m2. sue-
lo.

W

a}

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif Residencial Unifamiliar. Grados
(o] 0

1°y 2°,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

(0]

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacién del Suelo vigente y
eicomo minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
riciébn para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
cademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-

gas y urbanizados.

( En todo caso se establece una contribucion total del
\sector al Sistema general de espacios libres y zonas ver-
dides que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas de lo
cestablecido por la LOTAU referente al Sistema local de
htespacios libres (10 % de la superficie bruta) que se entre-
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
otro establecida por la legislacion.

Dt

OTRAS CONDICIONES Todos los gastos de urbani-
ozacion y gestién de todo el ambito delimitado por el Sec-
Itor correran a cargo de los propietarios incluidos en la

propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incliisUnidad de Actuacion, incluso los correspondientes a la

los correspondientes a la cesion y urbanizacion dg
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y manteni
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de abal
miento y saneamiento.

Le sera de aplicaciéon todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estd

Icesion y urbanizacion de los sistemas generales inclui-
dos.

e Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin su-
prperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo
el uso global.

Ic El sector contribuird en su parte proporcional a los
Sstgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.

v. Le sera de aplicaciéon todo lo relativo a Normativa
ib Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-

cido por los organismos titulares de las carreteras
prescrito por la Confederacion Hidrografica del T.
(Anejos 6y 7).

1

y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
jcprescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
(Anejos 6y 7).



B.O.P. DE GUADALAJARA, SUPL.

MIERCOLES, 6 DE ABRIL DE 2005

105

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-9/AR-9
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 56.357 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico 22.542

APROVECHAMIENTO TIPO 0,4 m2. u.a./m2. su¢

lo.

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif Residencial Unifamiliar. Grad
10y 20,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructura

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigent
como minimo las establecidas en los Planos de Ord

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-12 / AR-12
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 97.502 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.
Edificabilidad del uso caracteristico 39.000 m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,4 m2. u.a./m2. sue-
lo.

m

h

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif Residencial Unifamiliar. Grados
o] o]

10y 2°,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

(0]

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
&l Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
eicomo minimo las establecidas en los Planos de Ordena-

cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vidricién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,

ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion total
sector al Sistema general de espacios libres y zonag
des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
establecido por la LOTAU referente al Sistema local
espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se e
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualqu
otro establecida por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacién y gestién de to

el ambito delimitado por el Sector correran a cargo dg
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacidn, inclu
los correspondientes a la cesion y urbanizacion de
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y mantenig
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de abal
miento y saneamiento.

Le sera de aplicaciéon todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estg

e

cademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
gas y urbanizados.

( En todo caso se establece una contribucién total del
\sector al Sistema general de espacios libres y zonas ver-

dcdes que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas de lo

cestablecido por la LOTAU referente al Sistema local de

Ntespacios libres (10 % de la superficie bruta) que se entre-
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier otro
establecida por la legislacion.

i€

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestion de todo el
lambito delimitado por el Sector correran a cargo de los
spropietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso
llos correspondientes a la cesién y urbanizacién de los
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin su-
prperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo

el uso global.
Ic El sector contribuird en su parte proporcional a los
stgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.
v. Le sera de aplicacion todo lo relativo a Normativa
bSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-

cido por los organismos titulares de las carreteras

prescrito por la Confederacion Hidrografica del Ta’

(Anejos 6y 7).

y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
cprescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELQ
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-13 / AR-11
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 114.655 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico 45.862 11
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. su
lo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grag
10y 2°,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurs

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-14 / AR-14
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 72.153 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico 28.861 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m22. u.a./m2.
suelo

I

N,

v

C

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grados
(o] [o]

1°y 20,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

o

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Las derivadas de la Legislacién del Suelo vigente y

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente como minimo las establecidas en los Planos de Ordena-

como minimo las establecidas en los Planos de Ord
cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vig
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion tota
sector al Sistema general de espacios libres y z
verdes que como minimo sera de 525 m2/Ha., ade
de lo establecido por la LOTAU referente al Siste
local de espacios libres (10 % de la superficie br
gue se entregaran al Ayuntamiento totalmente urb
zados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacién y gestién de tog
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y manteni
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de abal
miento y saneamiento.

Le sera de aplicacién todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estd

€icion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
Mademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
Cgas y urbanizados.
En todo caso se establece una contribucion total del
(sector al Sistema general de espacios libres y zonas ver-
Pl'des que como minimo seré de 525 m2/Ha., ademas de lo
Mestablecido por la LOTAU referente al Sistema local de
Mespacios libres (10 % de la superficie bruta) que se entre-
Jt‘garém al Ayuntamiento totalmente urbanizados.
Al
INSTRUMENTOS URBANISTICOS
DE DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
otro establecido por la legislacion.
Dt|
OTRAS CONDICIONES
Todos los gastos de urbanizacion y gestién de todo el
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de los
opropietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso
llos correspondientes a la cesién y urbanizacion de los
sistemas generales incluidos.
e Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U., sin su-
prperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo
el uso global.
Ic El sector contribuird en su parte proporcional a los
stgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.
v. Le ser& de aplicacion todo lo relativo a Normativa
IbSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-

cido por los organismos titulares de las carreteras
prescrito por la Confederacion Hidrografica del T.
(Anejos 6y 7).

y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
jcprescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO

URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-15/AR-15

SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 87.908 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-16 / AR-16

SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 159.202 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR. UNIFAMILIAR.
Edificabilidad del uso caracteristico 35.163 m: Edificabilidad del uso caracteristico 63.680 m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sug

lo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grad

10y 20,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurg
Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Las derivadas de la Legislacion del Suelo vige

n
como minimo las establecidas en los Planos de Or§

cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vi
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion total
sector al Sistema general de espacios libres y zonag
des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
establecido por la LOTAU referente al Sistema local
espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se e
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacién y gestion de tod
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacidn, inclu
los correspondientes a la cesion y urbanizacion de
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y mantenig
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de abal
miento y saneamiento.

Le sera de aplicaciéon todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estg

e

D

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sue-
lo

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grados
o] o]

10y 2°,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

(0]

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
‘como minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
ricion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
cademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-

gas y urbanizados.

( En todo caso se establece una contribucién total del
\sector al Sistema general de espacios libres y zonas ver-
dcdes que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas de lo
cestablecido por la LOTAU referente al Sistema local de
Ntespacios libres (10 % de la superficie bruta) que se entre-
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

DE DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier otro
establecido por la legislacion.

Dt

OTRAS CONDICIONES Todos los gastos de urbani-
0zacion y gestion de todo el ambito delimitado por el Sec-
Iitor correran a cargo de los propietarios incluidos en la
sUnidad de Actuacion, incluso los correspondientes a la
Icesion y urbanizacion de los sistemas generales inclui-
dos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin su-
prperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo
el uso global.

Ic El sector contribuird en su parte proporcional a los
stgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.

v. Le sera de aplicacion todo lo relativo a Normativa
bSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-

cido por los organismos titulares de las carreteras

(Anejos 6y 7).

prescrito por la Confederaciéon Hidrografica del Ta’

y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
cprescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELQ
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-17 / AR-1]
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 81.429 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.
Edificabilidad del uso caracteristico 32.571 1

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. su
lo

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grag
(o] o)
1°y 2°,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurg
Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente

como minimo las establecidas en los Planos de Ord
cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vig
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion total ¢

sector al Sistema general de espacios libres y zonas
des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas

establecido por la LOTAU referente al Sistema locall c

espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se €
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE

DESARROLLO

Programa de Actuacién Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES
Todos los gastos de urbanizacion y gestion de toq
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-18 / AR-18
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 273.577 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.
Edificabilidad del uso caracteristico 109.430 m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sue-
lo

-

N,

a}

ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grados
(o] 0

1°y 2°,
Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.
Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.
Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Ordenanza 07. Red viaria.

(0]

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
e,COMo minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
riCiON para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
cademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion total del
\sector al Sistema general de espacios libres y zonas
j,verdes que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
de lo establecido por la LOTAU referente al Sistema
local de espacios libres (10 % de la superficie bruta)
que se entregaran al Ayuntamiento totalmente urbani-
zados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE

DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
otro establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES
o Todos los gastos de urbanizacion y gestion de todo el
l@mbito delimitado por el Sector correran a cargo de los

Dt

propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, inclyispropietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso

los correspondientes a la cesion y urbanizacion dg
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y manteni
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de abal
miento y saneamiento.

Le sera de aplicaciéon todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estd

llos correspondientes a la cesidon y urbanizacion de los

sistemas generales incluidos.

e Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no

svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin su-

prperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo
el uso global.

Ic El sector contribuirda en su parte proporcional a los

stgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.

v. Le ser& de aplicacion todo lo relativo a Normativa

Ib Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-

cido por los organismos titulares de las carreteras
prescrito por la Confederacion Hidrografica del T.
(Anejos 6y 7).

1

y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
jcprescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELQ FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR. -19/AR-19 DENOMINACION SECTOR. —20 / AR-20
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 57.591 m2.

" SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 103.107 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 Viv/Ha. m

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 Viv/Ha.

uso ’CARACTERI'STICO INDUSTRIAL Y USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL Y
ALMACEN. ALMACEN.

Edificabilidad del uso caracteristico 28.795 m:

APROVECHAMIENTO TIPO 0,5 m2. u.a./m2. suelp  Edificabilidad del uso caracteristico 51.553 m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,5 m2. u.a./m2. suelo

ORDENANZAS DE APLICACION ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 03. Edif. industrial y de Almacén Gradic  Ordenanza 03. Edif. industrial y de Almacén Grados
10, 2°y 3°. 10, 2%y 3°.

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario. Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes. Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurgs  Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Ordenanza 07. Red viaria. Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
como minimo las establecidas en los Planos de Ordeicomo minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
cion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaricion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de|cademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-

gas y urbanizados. gas y urbanizados.
INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier ¢t programa de Actuacién Urbanizadora o cualquier otro
establecido por la legislacion. establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES Todos los gastos de urbgn  OTRAS CONDICIONES
zacioén y gestion de todo el &mbito delimitado por el e Todos los gastos de urbanizacion y gestion de todo el
tor correran a cargo de los propietarios incluidos en ambito delimitado por el Sector correran a cargo de los
Unidad de Actuacién, incluso los correspondientes @ propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso
cesion y urbanizacion de los sistemas generales ingllos correspondientes a la cesidn y urbanizacion de los
dos. sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de  Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin|svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin su-
perarse la densidad ni el aprovechamiento y mantenig¢rperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo
el uso global. el uso global.

El sector contribuird en su parte proporcional a|lc  El sector contribuira en su parte proporcional a los
gastos correspondientes al sistema general de abaptgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento. miento y saneamiento.

Le sera de aplicacion todo lo relativo a Normatlv. Le ser& de aplicacion todo lo relativo a Normativa
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estgbSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-
cido por los organismos titulares de las carreteras |y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo
prescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajcprescrito por la Confederacion Hidrogréafica del Tajo.
(Anejos 6y 7). (Anejos 6y 7).

Se estudiara la compatibilidad de los usos agropeft  Se estudiara la compatibilidad de los usos agropecua-
rios al objeto de no producir molestias a los sectores [erios al objeto de no producir molestias a los sectores resi-
denciales colindantes, excluyéndolos en el entorno piié denciales colindantes, excluyéndolos en el entorno proxi-
mo. mo.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO| FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR. -21/AR-2l. DENOMINACION SECTOR. -22 / AR-22

SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 170.649 m2. SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 413.267 m2.

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 Viv/Ha. DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 Viv/Ha.

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL Y, USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL Y
ALMACEN. ALMACEN.

Edificabilidad del uso caracteristico 85.324 m:

Edificabilidad del uso caracteristico 206.633 m2

APROVECHAMIENTO TIPO 0,5 m2. u.a/m2. suelo  \pp o\ ECHAMIENTO TIPO 0.5 m2. u.a./m2. suelo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 03. Edif. industrial y de Almacén Gragic
10, 20y 3°,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras

Ordenanza 07. Red viaria.

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 03. Edif. industrial y de Almacén Grados
10,20y 3°,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente | as derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
como minimo las establecidas en los Planos de Orde\como minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
cion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vidricign para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de(c ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-

gas y urbanizados. gas y urbanizados.
INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier pt  Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier otro
establecido por la legislacion. establecido por la legislacion.
OTRAS CONDICIONES OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacién y gestion de todo ~ Todos los gastos de urbanizacién y gestion de todo el
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de| ll@mbito delimitado por el Sector correran a cargo de los
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incljisPropietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso
los correspondientes a la cesién y urbanizacién dg I10s correspondientes a la cesion y urbanizacion de los
sistemas generales incluidos. sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de  Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin|sVinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin su-
perarse la densidad ni el aprovechamiento y mantenigrperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo
el uso global. el uso global.

El sector contribuird en su parte proporcional allc El sector contribuira en su parte proporcional a los
gastos correspondientes al sistema general de abalstgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento. miento y saneamiento.

Le serd de aplicacion todo lo relativo a Normat|v: Le sera de aplicacién todo lo relativo a Normativa
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estagbSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-
cido por los organismos titulares de las carreteras |y ¢ido por los organismos fitulares de las carreteras y lo
prescrito por la Confederacién Hidrografica del TajcPrescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
(Anejos 6y 7). (Anejos 6y 7).

Se estudiara la compatibilidad de los usos agropefct ~ Se estudiara la compatibilidad de los usos agropecua-
rios al objeto de no producir molestias a los sectores fefios al objeto de no producir molestias a los sectores resi-

denciales colindantes, excluyéndolos en el entorno piio denciales colindantes, excluyéndolos en el entorno proxi-
mo. mo.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR. -23 / AR-23

SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 199.988 m2.

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 Viv/Ha.

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL Y
ALMACEN.

Edificabilidad del uso caracteristico 99.994 n

APROVECHAMIENTO TIPO 0,5 m2. u.a./m2. suel

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 03. Edif. industrial y de Almacén Grag
10, 2°y 3°.

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurg

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente

como minimo las establecidas en los Planos de Orde!

cion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viari
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de|c
gas y urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE

DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacién y gestion de tog
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incly
los correspondientes a la cesion y urbanizacion dg
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y mantenic
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de aba
miento y saneamiento.

Le ser& de aplicacion todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estg
cido por los organismos titulares de las carreteras

N2
D

IC

e

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR. -24 / AR-24
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 404.127 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL Y

ALMACEN.

Edificabilidad del uso caracteristico 202.063 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,5 m2. u.a./m2. suelo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 03. Edif. Industrial y de Almacén Grados
10, 2°y 3°.

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Ordenanza 07. Red viaria.

S

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
como minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
.cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
gas y urbanizados.

l

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE
DESARROLLO Programa de Actuacion Urbanizado-
ra o cualquier otro establecido por la legislacion.

't OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestion de todo el
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de los
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso

olos correspondientes a la cesion y urbanizacion de los
lisistemas generales incluidos.

s Las edificaciones a proyectar deberan retranquearse al
Imenos 25 m del limite con el término municipal de Gua-
dalajara y prever una barrera verde arbolada.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no
svinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin su-
brperarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo

el uso global.
Ic El sector contribuira en su parte proporcional a los
5tgastos correspondientes al sistema general de abasteci-
miento y saneamiento.
v Le sera de aplicacién todo lo relativo a Normativa
bSectorial de caracter vinculante y en concreto lo estable-
y cido por los organismos titulares de las carreteras y lo

prescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajcprescrito por la Confederacién Hidrografica del Tajo.

(Anejos 6y 7).

Se estudiara la compatibilidad de los usos agropef

(Anejos 6y 7).
Se estudiara la compatibilidad de los usos agropecua-

Cl

rios al objeto de no producir molestias a los sectores

[erios al objeto de no producir molestias a los sectores resi-

denciales colindantes, excluyéndolos en el entorno p odenC|aIes colindantes, excluyéndolos en el entorno proxi-

mo.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR. -25 / AR-25
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 287.736 m2,
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 0 Viv/Ha.

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL Y
ALMACEN.

Edificabilidad del uso caracteristico 143.868 11
APROVECHAMIENTO TIPO 0,5 m2. u.a./m2. suel

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 03. Edif. industrial y de Almacén Gra
10, 20y 3°,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurg

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE
DENOMINACION SECTOR-26 / AR-26
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 522.097 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR.

N,
D

Edificabilidad del uso caracteristico 208.838 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. sue-
lo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grados
10,20y 3°,

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Ordenanza 07. Red viaria.

ic

S

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente  CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

como minimo las establecidas en los Planos de Ord
cion para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vig
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE

DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES
Todos los gastos de urbanizacion y gestion de toqg
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de

propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incllis
los correspondientes a la cesion y urbanizacién dg |

sistemas generales incluidos.

Las edificaciones a proyectar deberan retranquear
menos 25 m. del limite con el término municipal de G
dalajara y prever una barrera verde arbolada.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el P.A.U, sin
perarse la densidad ni el aprovechamiento y manteni
el uso global.

El sector contribuira en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de aba
miento y saneamiento.

Le sera de aplicacion todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estg
cido por los organismos titulares de las carreteras

e Las derivadas de la Legislacion del Suelo vigente y
ricomo minimo las establecidas en los Planos de Ordena-
Ccibén para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de car-
gas y urbanizados.
En todo caso se establece una contribucion total del
sector al Sistema general de espacios libres y zonas ver-
Pldes gue como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas de lo
establecido por la LOTAU referente al Sistema local de
espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se entre-
Ogarém al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

I INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE

DESARROLLO
Programa de Actuacién Urbanizadora o cualquier

otro establecido por la legislacion.
S¢

Ui  OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestion de todo el

e Ambito delimitado por el Sector correran a cargo de los

Spropietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, incluso

Prios correspondientes a la cesién y urbanizacién de los
sistemas generales incluidos.

Ilc Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter de no

Stvinculantes pudiendo definirse otras en el PAU, sin supe-
rarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo el

Viuso global.

Ib  El sector contribuird en su parte proporcional a los

Yy gastos correspondientes al sistema general de abasteci

prescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajcmiento y saneamiento.

(Anejos 6y 7).

Se estudiara la compatibilidad de los usos agrope
rios al objeto de no producir molestias a los sectores
denciales colindantes, excluyéndolos en el entorno p
mo.

Le serd de aplicacién todo lo relativo a Normativa
ClSectorial de cardcter vinculante y en concreto lo estable-
Fecido por los organismos titulares de las carreteras y lo
Oprescrito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

(Anejos 6y 7).
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

DENOMINACION SECTOR-27 | AR-27
SUPERFICIE BRUTAAPROXIMADA 444.393 m2.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 25 Viv/Ha.
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR.

Edificabilidad del uso caracteristico 177.757
APROVECHAMIENTO TIPO 0,40 m2. u.a./m2. suf
lo

ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 02. Edif. Residencial Unifamiliar Grad
10, 20y 3°.

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructurg

Ordenanza 07. Red viaria.

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

DOC. V.- CATALOGO DE BIENES

Y ESPACIOS PROTEGIDOS

INDICE

NORMATIVA DE CATALOGO.

m

1. OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE.

D

2. TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION. CLASI-
FICACION.
° 3. DEFINICION DE TIPOS DE OBRA SOBRE
BIENES CATALOGADOS.

S 4. NORMAS DE PROTECCION.

4.1. Deberes generales de conservacién de los bienes
inmuebles.

Las derivadas de la Legislacion del Suelo vige
como minimo las establecidas en los Planos de Or
cién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Vi
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de
gas y urbanizados.

En todo caso se establece una contribucion total
sector al Sistema general de espacios libres y zonag
des que como minimo sera de 525 m2/Ha., ademas
establecido por la LOTAU referente al Sistema local
espacios libres (10 % de la superficie bruta) que se e
garan al Ayuntamiento totalmente urbanizados.

n

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE

DESARROLLO

Programa de Actuacion Urbanizadora o cualquier (
establecido por la legislacion.

OTRAS CONDICIONES

Todos los gastos de urbanizacion y gestién de tod
ambito delimitado por el Sector correran a cargo de
propietarios incluidos en la Unidad de Actuacién, inclu
los correspondientes a la cesion y urbanizacion de
sistemas generales incluidos.

Las ordenanzas de aplicacion tienen el caracter d
vinculantes pudiendo definirse otras en el PAU, sin sl

rarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendic

uso global.

El sector contribuird en su parte proporcional a
gastos correspondientes al sistema general de aba
miento y saneamiento.

Le sera de aplicacién todo lo relativo a Normat
Sectorial de caracter vinculante y en concreto lo estg

; 4.2. Conservacion especifica del patrimonio cataloga-
.do.
ri

c .
4.3. Infracciones.

5. MODIFICACION DEL CATALOGO.

¢

c 5.1. Ampliacién del Catélogo.

5.2. Exclusién de un bien inmueble catalogado.
5.3. Madificacién de las condiciones de proteccion.
LISTADO GENERAL.
RELACION DE ELEMENTOS CATALOGADOS.
FICHAS INDIVIDUALIZADAS.
NORMATIVA DE
CATALOGO
1.- OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE.

P

El objeto del presente documento es la proteccion y
Icconservacion de los bienes inmuebles y espacios del tér-
5tmino municipal, que por sus valores arquitectonicos, ur-

banisticos, artisticos, culturales, ambientales, paisajisti-
V.cOS U otros, son susceptibles de ser considerados como
bbienes catalogables con arreglo a lo dispuesto en la Le-

cido por los organismos titulares de las carreteras

(Anejos 6y 7).

prescrito por la Confederacion Hidrografica del Ta’c

y gislacion Urbanistica.
El objetivo de proteccion y conservacion que se per-
sigue se instrumenta mediante la definiciébn de un con-
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junto de condiciones de actuacién, uso y tramitacién

incluidas en el cuerpo normativo del Plan de Ordena
Municipal son de aplicacién a cualquier intervencion

bre los bienes identificados y catalogados en el preg
Documento.

La inclusion de este Catalogo de los bienes pg
identificados implica su exclusidn del régimen gens
de edificacion forzosa y la imposicion del conjunto
condiciones referidas en el parrafo anterior, a la

gue hace a las obras sobre ellos realizadas objefo

los beneficios previstos por la normativa vigente p
los bienes catalogados, tal y como se detalla mas
lante.

La aprobacion definitiva del instrumento de plan
miento municipal del cual el presente Catalogo es ¢
plementario, implica asi mismo para los bienes en é
cluidos su exclusidn parcial del régimen general
ruinas, a la vez de la declaracién de utilidad publica

jLpio, que se da aqui por reproducido, en donde quedan

Cildefinidos, por su objetivo, contenido y efectos, los posi-

S(bles niveles de intervencién, o tipos de obra, sobre la

e edificacion catalogada, especificandose para cada grado
de proteccion los diferentes niveles admisibles de inter-

r vencion.

ri

d

V¢

4.- NORMAS DE PROTECCION.

4.1. DEBERES GENERALES DE CONSERVA-
@aICION DE LOS BIENES INMUEBLES.

al

4.1.1. Legislacion vigente.

La Legislacion Urbanistica establece el deber de Con-
piservacion y rehabilitacion de las obras de edificaciéon y
ide los bienes inmuebles en general, asi como los procedi-
cmientos para la delimitacion del deber legal de conserva-
gicién y de los supuestos de declaracion de ruina. Estable-

P

la abre la via de la expropiacién forzosa que eventuice también los procedimientos de ejecucién forzosa vy el

mente podria llevarse a cabo en caso de incumplimi
grave de los deberes de conservacion que la Ley
blece, tal y como se fundamenta en capitulos postf
res.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afecta
por incoacion de expediente o declaracion de Bier
Interés Cultural o de Espacio Natural Protegido se
cluyen en este Catalogo exclusivamente a efecto
anotacion e identificacion, estando sometidos al r
men de normativa y al control y disciplina que en c
caso apliguen los departamentos competentes e
materias respectivas.

2. TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION. CLA-
SIFICACION.

La articulaciéon normativa de proteccion asi comd
definicién de los tipos y grados, y su clasificacion de
tablece en el articulo 4.4. PROTECCION DEL PATH
MONIO EDIFICADO de la Normativa Urbanistica d
Plan de Ordenacién Municipal del municipio, que s¢
aqgui por reproducido.

brrégimen sancionador, asi como la posibilidad de conce-
besion de ayudas y bonificaciones en lo que exceda del de-
brber de conservacion.

¢ 4.1.2. Deberes de los propietarios de los inmuebles.
«  Los deberes de los propietarios deberan ajustarse a lo
ilestablecido en el articulo 137 de la LOTAU donde aparece:

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edi-

pcficios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de

h(seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizan-

n do los trabajos y obras precisos para conservarlos o reha-
bilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo mo-
mento las condiciones requeridas para la habitabilidad o
el uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza
hasta el importe de los trabajos y obras que no rebase el
llimite del contenido normal de aquél, representado por

ela mitad del valor de una construcciéon de nueva planta,
RI.con similares caracteristicas e igual superficie util o, en
bl su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente,
crealizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en con-
diciones de ser legalmente destinada al uso que le sea

I~

D

Basicamente se estructura la proteccién de acueldpropio.

los siguientes conceptos:

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELE-
MENTOS.

2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.

3. PROTECCION DE VISTAS.

4. PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEO
LOGICOS (cautelar).

3. DEFINICION DE TIPOS DE OBRA SOBRE
BIENES CATALOGADOS.
Es asi mismo en el articulo 4.4. PROTECCI(

Cuando la Administracion ordene o imponga al pro-
pietario la ejecucién de obras de conservacion o rehabili-
tacién que excedan del referido limite, éste podra reque-
rir de aquélla que sufrague el exceso. En todo caso, la
Administracién podra establecer:

a) Ayudas publicas, en las condiciones que estime
oportunas, pero mediante convenio, en el que podra con-
templarse la explotacion conjunta el inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicién de li-
cencias.

DI 4.1.3. Colaboracion municipal y autonémica.

DEL PATRIMONIO EDIFICADO de la Normativa Ur
banistica del Plan de Ordenacién Municipal del mun

Si el coste de las obras a que se refieren los aparta-
icdos b) y ¢) anteriores rebasara los limites establecidos
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en los mismos y existiesen razones de utilidad publi

interés social que aconsejaran la conservacién de

mueble, el Ayuntamiento, o subsidiariamente la Ad

nistracion autonémica, con arreglo a lo establecidag

la Legislacién, podra subvencionar el exceso de c

de la reparacion, excluyendo al inmueble del régin
de declaracion de ruina y requiriendo al propietaridg
ejecucién del conjunto de obras necesarias hasta Iq

mites antes citados.

4.1.4. Contribucién de los inquilinos al deber de ¢
servacion.

Lo establecido en el punto 4.1.2. del presente cap

relativo a deberes de los propietarios de los inmueblg

entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos

para los inquilinos se deriven de la legislacion relativ

arrendamientos.

4.2. CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRI
MONIO CATALOGADO.

4.2.1. Efectos de la catalogacién

La catalogacion de los bienes identificados en ¢
Catalogo significa la declaracion de existencia en e

de determinados valores que la Legislacién ordena p
ger.

En base a la existencia de estos valores se les dg
excluidos del régimen general de renovacién urbana

Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solare

bereferidas normas por el mismo plazo. La aprobacién
inicial determinara por si misma las suspensiones re-

mferidas en el parrafo anterior.

(

D¢ 4.2.2. Deberes de conservacion de los bienes catalo-

negados.

| La catalogacién de un bien inmueble comporta la

sobligacién de su conservacion, proteccion y custodia tan-
to para el propietario como para la Administracién en la

prparte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado
tirealizar a su costa, o al inquilino del inmueble en los tér-
sminos de la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual
gque a los de cualquier otro inmueble, los trabajos de
a mantenimiento, consolidacion y reforma que se detallan
en los parrafos a), b) y c) del parrafo 4.1.2. de este docu-
mento.

Corresponde a la Administracion, en base a la exis-
tencia de razones de utilidad publica o interés social alu-
didos, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las
obligaciones de los propietarios, asi como, en aplicacion
psde la legislacion vigente, la aportacion complementaria
llinecesaria por encima del limite del deber de conserva-
ocién de aquellas y la adopcién de las medidas legales

precisas para garantizar la permanencia de los bienes ca-
ctalogados.

N

D

4.2.3. Conservacion subsidiaria y expropiacion for-

también parcialmente del régimen general de declaracizosa.

de estado ruinoso.

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamie
o la Comunidad Auténoma pudieran verse obligadd
aplicar los supuestos expropiatorios de la Legislad

a alguno de los bienes catalogados, por incumplim
to grave del propietario correspondiente de los deb
de conservacion que le competen y en aplicacién d
Legislacién Urbanistica y de Expropiacion Forzosa
declara mediante la inclusion en este Catalogo la y
dad publica de los bienes inmuebles aqui identifi
dos.

La catalogacion implica asi mismo la inclusién
las obras de mantenimiento, consolidacion, recup
cién, acondicionamiento y reestructuracion de los bi
es aqui identificados en los regimenes de subven
nes, exenciones fiscales y beneficios a qug
Legislacion faculta.

La aprobaciéon de este Catalogo en grado de A
ce facultara a la Administracion actuante para de
tar la suspension del otorgamiento de licencias
parcelacion, edificacion, reforma, demoliciéon o c
lesquiera otras que supongan actuaciones contrar
las normas en él incluidas y que afecten a bienes
muebles por él catalogados, por el plazo maximo
un afio prorrogable a otro afio mas una vez compl
do el tramite de informacién puablica, asi como p
decretar la suspension de los efectos de las ya cd
didas y de contenido contrario a lo determinado en|

En aplicacion de la legislacion urbanistica, el incum-
nplimiento de los deberes de conservacion u 6rdenes de
sejecucion podréa dar lugar a la realizaciéon subsidiaria mu-
icnicipal o autonémica de las obras necesarias, con cargo a
elos propietarios afectados.
bl La declaracion de utilidad publica que la catalogacion
ecomporta y la aplicacién a los bienes catalogados de la
sLegislacion Urbanistica y de Patrimonio Histdrico, fa-
ticultan a la Administracién para proceder a la expropia-
lcicion forzosa de aquellos cuya permanencia peligre por
incumplimiento grave de los deberes de conservacion de
dldos propietarios y pueda garantizarse por este procedi-
Brmiento.
le
c 4.2.4. Estado ruinoso de los bienes catalogados.

Debera ajustarse en todo momento a lo establecido en
el articulo 139 de la LOTAU.
a 1. Procedera la declaracion de la situacién legal de
Crruina urbanistica de una construccion o edificacion en los
(siguientes supuestos:
a
a a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias pa-
ra devolver a la que esté en situacién de manifiesto de-
(terioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y conso-
lelidacion estructurales o para restaurar en ella las
hrcondiciones minimas para hacer posible su uso efectivo
nlegitimo, supere el limite del deber normal de conserva-
l.cion.
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b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimi
to puntual y adecuado de las recomendaciones de a
nos los informes técnicos correspondientes a las do
mas inspecciones periodicas, el coste de los traba
obras realizados como consecuencia de esas dos i
ciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los
tos sefalados en la letra anterior, supere el limite d
ber normal de conservacién, con comprobacion de
tendencia constante y progresiva en el tiempo al in
mento de las inversiones precisas para la conserv
del edificio.

2. Correspondera al Municipio la declaracion de |
tuacion legal de ruina, previo procedimiento determin
reglamentariamente, en el que, en todo caso, deber
se audiencia al propietario interesado y los demas ti
res de derechos afectados.

3. La declaracion de la situacién legal de ruina u
nistica:

r Seran sujetos responsables de las infracciones contra
rel patrimonio catalogado los propietarios, promotores,
Uempresarios, facultativos y miembros de la Corporacion
0:gque se mencionan en la legislacion.
S|
e 5.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO.
u El presente catalogo podra ser modificado durante
tel periodo de vigencia del mismo, o del Plan de Orde-
cnacion Municipal del que es complementario, para la
inclusion de nuevas piezas, excluir algunas o cambiar-
slas de grado de proteccion dentro de los de su tipo, si-
cguiendo la tramitacion para la modificacién del Plan de
(Ordenacién Municipal y cumpliendo las siguientes
ucondiciones.
b. 5.1. AMPLIACION DE CATALOGO.
Para la inclusion de una pieza en el Catélogo, ya sea

por iniciativa de particulares, municipal, o de otras ins-

A) Deberéa disponer las medidas necesarias petancias de la administracién, debera elaborarse un infor-

evitar dafios a personas y hienes y pronunciarse S
el incumplimiento o no del deber de conservacion
la construccién o edificacidon. En ningln caso sera
sible la apreciaciéon de dicho incumplimiento, cuar

ome por el Arquitecto que designe el Ayuntamiento, que
cpodra recabar la consulta previa del departamento de
p Patrimonio Arquitecténico competente, indicando las
dcaracteristicas del edificio, espacio o elemento que

la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho forjuaconsejen su protecciéon, asi como el grado que deba

o culpa de tercero, asi como cuando el propietario
ya sido diligente en el mantenimiento y uso del
mueble.

B) Constituira al propietario en la obligacion:
a) De proceder, a su eleccién, a la completa reh

haplicarsele, y sometiéndose a aprobacién del Pleno mu-
innicipal.

La aprobacién inicial municipal ir4 seguida del co-
rrespondiente tramite de informacion publica, tras el
cual, y obtenido el informe del departamento de Patrimo-

alnio Arquitectonico, aqui obligado y vinculante, se eleva-

litacién o a la demolicidn, cuanto se trate de una c@nrra a aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento, y por ul-

trucciéon o edificacién no catalogada, ni protegida
sujeta a procedimiento alguno dirigido a la catalo
cién o al establecimiento de un régimen de protec
integral.

b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los
bajos y las obras necesarios para mantener y, en su
recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restg
supuestos. En este caso, la Administracién podra ca
nir con el propietario los términos de la rehabilitac
definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administrag
podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion]
cesarias, con otorgamiento simultdneo de ayuda ed
mica adecuada, o proceder a la sutitucién del propie
incumplidor aplicando la ejecucion forzosa en los tér
nos dispuestos por esta Ley.

4.3. INFRACCIONES.

En aplicacién de la Legislacion Urbanistica, se co
deran infracciones urbanisticas graves el incumplimig
de los deberes de conservacion de los bienes catalo
y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia
nicipal, contrarias a su contenido o amparadas en li
cias contrarias al ordenamiento urbanistico contenid
las normas de este Catalogo, supongan un atentad

rtimo a la aprobacion definitiva de la Comisién Provincial
gide Urbanismo.
i Se iniciara también el tramite de ampliacion del
Catalogo cuando, durante la actuacion sobre elemento
ticatalogado en alguno de los grados de proteccién, o
csobre cualquier otro tipo de edificio o terreno, apare-
nciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de
naplicar un grado de proteccién superior al vigente.
6/Para ello se suspendera el tramite de concesion de li-
iccencia o se paralizara la obra correspondiente durante
iel plazo minimo necesario para obtener el informe del
oldepartamento de Patrimonio competente arriba sefa-
alado.
m
5.2.- EXCLUSION DE UN BIEN INMUEBLE CA-
TALOGADO.

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado la
nesolicitud ird acompafiada de informe redactado por arqui-
bntecto o técnico competente por razén de la materia, justi-
peficativo de la pérdida de vigencia de las razones que mo-
ntivaron su inclusion.

Ce La solicitud, una vez aprobada por el Pleno munici-
b pal, seguird la misma tramitacion indicada para la am-
D pliacién del Catalogo. No se entendera en ningln caso

integridad y permanencia de dichos bienes.

como motivo de exclusion de un bien catalogado su de-



B.O.P. DE GUADALAJARA, SUPL. MIERCOLES, 6 DE ABRIL DE 2005 117

claracién de ruina posterior a la catalogacion, circuns
cia ésta cuyo procedimiento y efectos se regulan en |
gislacion.

5.3.- MODIFICACION DE LAS CONDICIONES
DE PROTECCION.

Para la modificacion de las condiciones que afects
un bien catalogado se actuara con arreglo al mismo
cedimiento indicado para la exclusion, y con la interv
cion vinculante del departamento de Patrimonio Arg
tectonico alli mencionado.

e LISTADO GENERAL
A
1.- RELACION DE ELEMENTOS CATALOGA-

DOS.
Para cada uno de los elementos que se catalogan se
relaciona su nimero de catalogo, se denominacién y su
prnivel de proteccion, teniendo presente que se trata de ele-
pmentos sometidos a proteccién individualizada en todos
Pllos casos.
u

LISTADO GENERAL DEL CATALOGO

N° Ref. Catastral Denominacién

GratErdémpro

Nucleo de Horche

C-1 I.P. Ntra. Sra. de la Asuncion
C-2 Casa Consistorial

C-3 Convento Franciscano San Juan
C-4 Ermita de la Soledad

C-5 Ermita de San Sebastian

C-6 Bodega de Mufioz Moya

C-7 Bodega de Xisto

C-8 Bodega de Alfredo

C-9 Bodega de Felipe el Hortelano
C-10 Bodega de Salas

C-11 Bodega de Joaquin Escribano
C-12 Bodega de la Francisquilla
C-13 Bodega de la Piedra de la Comuna
C-14 Lavadero

C-15 Fuente Vieja

C-16 Fuente Nueva

C-17 Casa Rural

C-18 Ermita

C-19 Cuartel

C-20 Ermita

C-21 Plaza Mayor

C-22 Calle Mayor

C-23 Cabarfias de piedra

Proteccion Integral.
Proteccién Estructural.
Proteccién Estructural.
Proteccion Integral.
Proteccion Integral.
Proteccién Ambiental.
Proteccion Ambiental.
Proteccién Ambiental.
Proteccion Ambiental.
Proteccién Ambiental.
Proteccién Ambiental.
Proteccién Ambiental.
Proteccién Ambiental.
Proteccion Integral.
Proteccion Integral.
Proteccion Integral.
Proteccién Ambiental.
Proteccion Integral.
Proteccién Estructural.
Proteccion Ambiental.
Proteccién Ambiental.
Proteccién Ambiental.
Proteccién Estructural.
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