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Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 18 de Horche (Guadalajara)

CIGEPLAN

CAPITULO I.- MEMORIA

1.- INTRODUCCION GENERAL

1.1.- FORMACION DEL PLAN.

El presente Plan Parcial de Mejora se redacta como parte integrante del
Programa de Actuacion Urbanizadora que formula la entidad mercantil
CONSTRUCCIONES CUADRADO DUQUE, S.L., domiciliada en Madrid, 28007, calle
Dr. Esquerdo, n° 105, 13, y C.|.F.: B-80.488.059 como urbanizadora de los terrenos.

La representacion de esta mercantil en este acto la ostenta D. Félix Cuadrado
Duque, como Administrador Solidario de la misma, con N.LF.: 3.088.756-V, con
facultades suficientes, que no le han sido revocadas, restringidas, y/o limitadas en todo

o en parte, firmando y rubricando por lo tanto el presente documento.

1.2.- AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan Parcial de Mejora ordena la totalidad de los terrenos
sefialados en la informacion grafica adjunta y que constituyen el Sector 18 de Horche,
del Suelo Urbanizable programado de Uso Residencial, de acuerdo con las

determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal de Horche.

1.3.- OBJETO DEL PLAN.

El objeto que persigue el Plan Parcial GuEROS ecUpaes la-erdenacién de los

DE CASTILLA-LA MANCHA

terrenos citados. 4
SISH2 DEMARCACION DE GUADALAIARA

Su redaccion y tramitacion se ajusta a

Ley de Ordenacion del Territorio y de la Activig
Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre
y las modificaciones que se recogian en la Ley 1/2003) y al Reglamento de
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Planeamiento, Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, asi como a las previsiones del

correspondiente Plan de Ordenacién Municipal.
La documentacion integrante del Plan, esta constituida por:
- Memoria y Plan de Etapas
- Ordenanzas reguladoras

- Estudio Economico - Financiero

- Planos

1.4.- CIRCUNSTANCIAS QUE CONCURREN EN LA ACTUACION.

El sector 18 de Horche da inicio al desarrollo de los sectores urbanizables
programados en el citado municipio. La necesidad de desarrollar este sector
urbanizable viene dada por la fuerte demanda de viviendas en esta zona, que

constituye un area de oportunidad en torno a la estacion del AVE.

En este sector la superficie de suelo destinada para vivienda de pequefio
tamanio, sera de sumo interés social, al existir una gran cantidad de ciudadanos a los
que les resulta imposible acceder a una vivienda debido a los altos precios. Con esta
actuacion se garantiza la puesta a disposicion de los citados ciudadanos de un nimero

importante de viviendas a precio razonable.

05.04.2006 - 200602844 |
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- SITUACION.

Con forma irregular, se encuentra ubicado al Noroeste del nicleo urbano, junto
a la carretera de acceso desde Guadalajara N-320. Al Norte limita con la carretera de
acceso al ntcleo urbano, al Sur con el S-17, al Este con el S-14 y al Oeste con suelo

rastico, como se puede observar en la informaciéon gréafica adjunta.

2.2.- EXTENSION.

La superficie bruta del sector sefialada en la ficha urbanistica ha de entenderse
como una superficie aproximada, ya que segin una delimitacion de la superficie real
sobre el terreno, esta aumenta en un porcentaje menor del 5% como consecuencia de

la regularizacion de los limites del sector.
La superficie total de los terrenos objeto de la ordenacion, es de DOSCIENTOS

OCHENTA Y SEIS MIL, OCHOCIENTOS VEINTIOCHO con OCHO metros cuadrados
(286.828,08 m?).

2.3.- TOPOGRAFIA Y PAISAJE.

El terreno presenta una pendiente relativamente suave en general, sin relieves

de importancia, discurriendo desde la zona norte hacia la zona sur.

Como resumen podemos afirmar que el terreno es topograficamente hablando

poco accidentado, exceptuando el talud que discurre paralelo en la zona colindante

con la antigua nacional 320.

La zona en concreto, tiene un paisaje|agricoladdente- desup“medio bastante
antropizado bajo, con interés medio por su m’aturaleza WiSAES® pero sin pinguna

singularidad paisajistica resefiable. El paisaje fotusisdedosoerEmemstakitipifo de la

llanura cerealista y forrajera conformada por la explotacion agricola.

)

QUESS

EIGESPLAN

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCACION DE GUADALAJARA - Documento visado el 05.04.2006 con el nimero 200602844



Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector 18 de Horche ( Guadalajara) . Pag. 13

El sustrato geologico esta principalmente compuesto por arenas, gravas y

resto del término municipal.

2.4.- EDAFOLOGIA, VEGETACION Y CLIMA.

J
En un concepto general esta zona queda enmarcada dentro de sue

texturas equilibradas tendiendo a arenosas con poca materia organica y espesor. Las
condiciones climaticas de la zona favorecen su formacion al no permitir la acumulacion
de materia organica y la abundancia de caliza hace que al eliminarse por lavado no
queda saturado por el humus, siendo por tanto muy dificil el incremento de materia

organica.

Es de significar la presencia de suelos profundos formados por limos fluviales

en las vegas de los rios y arroyos.

Como generalidad, la zona de estudio se encuentra definida del piso
denominado piso mesomediterraneo, dentro de un clima Mediterraneo semiarido
continental a arido con unos inviernos frios y lluviosos y unos veranos calidos y secos,

donde hay una fuerte radiacién y temperaturas extremas durante el dia, y el afio.
Este factor determina en gran medida el tipo de suelo y vegetacién, influyendo
considerablemente en la distribucién de la poblacion y por tanto en la ordenacion del

territorio.

Analizando los resultados de la estacion escogida para su estudio:

. , === COLEGIQ OFIC RQUITECTOS
e Temperatura media anual varia entregda\ix’ Coy @anﬂﬁ%wcm

EMARCACION DE GUAD, A

idistic

en acaecer esta
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o Heladas probables o casi probab amente

durante cinco o seis meses al afio

e Precipitacién media anual es de 430

o Los meses mas secos: los estiv:
19,6 mm
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e Los meses mas lluviosos: los meses otofiales e invernales con
pluviosidades medias de 38,06 mm.. _
e La presidn barométrica media es de 708,5 mm. Hg.

e La humedad relativa media anual es del 63 %.

2.5.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS.

Se encuentra representada, geologicamente, por las clases siguientes:

= TERCIARIO Y PLIOCUATERNARIO
= Arcillas, arenas y arenas arcillosas
= Areniscas de color rojo

= Calizas y margas

= CUATERNARIO
= Conglomerados, arenas y limos
= Conglomerados

= Arenas, limos rojos y gravas

2.6.- CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA.

El presente Plan Parcial se desarrolla sobre los terrenos incluidos por el Plan
de Ordenacion Municipal (P.0.M.) de Horche en el Sector denominado Sector 18 de
Horche: dicho plan clasifica y califica estos terrenos, como Suelo Urbanizable
Programado de uso Residencial, con exigencia para su transformacion en Suelo
Urbano de la redaccion de los correspondientes Programa de Actuacion Urbanizadora,

Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

2.7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD® A

Los terrenos del sector estan compy 49800 44 erficies

aproximadas se indican seguidamente con Ia} numeraci¥iSA® Qoviene de| Plano

Catastral de la zona. [ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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Para mayor claridad también se complementa el presente documento con

plano de estructura de la propiedad.

HORCHE. SECTOR 18

SUPERFICIE

POLIGONO POLIGONO
PARCELA POM CATASTR AFE?\)A"EADA
30 18 24 19.070,00
31 18 24 12.280,00
32 18 24 40.180,00
33 18 24 20.130,00
34 18 24 19.130,00
48 18 24 18.230,00
49 18 24 156.230,00
50 18 24 8.280,00
51 18 24 11.960,00
52 18 24 7.590,00
53 18 24 38.820,00
54 18 24 5.710,00
55 18 24 9.220,00
56 18 24 9.980,00
57 18 24 9.980,00
58 18 24 10.040,00
59 18 24 15.160,00
60 18 24 11.090,00
Via publica 4.748,08

TOTAL SUPERFICIE SECTOR

fzIGESPI.AN

CORSTRICCIONES CIADRADO TUQUEEL

286.828,08 m’

X DE CASTILLA-LA MANCHA
$SISS% DEMARCACION DE GUADALAIARA
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.- INTRODUCCION. JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

La referencia al Plan de Ordenacion Municipal de Horche, forma el cuerpo de la
justificacion legal que se pretende y sus especificaciones constituyen las bases para la

redaccion de este planeamiento parcial.

Ademas de lo anteriormente expuesto, el sector se encuentra bien situado y

contribuye a iniciar el desarrollo residencial de Horche.

Otras circunstancias que, ademas de las anteriormente sefialadas, justificarian

por si sola la clasificacion del Suelo son:

- Facil acceso: Desde la N-320 y desde futura Autovia de la Alcarria (Guadalajara-

Tarancon) y la estacion del AVE.

- Posibilidad de abastecimiento de agua potable desde la Mancomunidad de Aguas del

Tajufa.
- FAcil suministro de energia eléctrica desde las redes proximas.
- Facil suministro de energia gas natural desde la conduccion de Gas Natural de

Castilla-L.a Mancha.

3.2.- PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE REFERENCIA

i x COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
El P.O.M. de Horche, en los articulali/\y,y Deicasientes vadechsus Normas

¥ DEMARCACION DE GUADALAIARA
&ion en’lo que se refiere gl Suelo

| 05.04.2006 - 200602844 |
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Urbanizable Programado Residencial.
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3.3- JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE USO _CARACTERISTICO
RESIDENCIAL _UNIFAMILIAR A RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN EL
SECTOR 18 DE _HORCHE Y JUSTIFICACION DEL INCREMENTO DE LA
DENSIDAD MAXIMA DEL SECTOR. VIVIENDAS PARA JOVENES

JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR A RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

El Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha, Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de
2004 (texto Gnico de la Ley 2/1998 y las modificaciones que se recogian en la Ley
) 1/2003), en su articulo 17.B.b, que trascribimos a continuacion, recoge:

N e N

’ Articulo. 17: Los Planes de ordenacién territorial y urbanistica pueden ser:
B) Municipales:

b) Los Planes Parciales, que desarrollan o incluso modifican el correspondiente
) Plan de Ordenacién Municipal estableciendo la ordenacion detallada de
sectores concretos de suelo urbanizable.

Asimismo, el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, Decreto 248/2004, de
14 de septiembre, “Clases de Planes Parciales (PP)", recoge en su articulo 54.3:

Articulo 54.3: "Con las limitaciones previstas en este Reglamento, los Planes
Parciales de Mejora (PPM) modifican, cuando asi lo justifiquen circunstancias
socio-urbanisticas sobrevenidas, la ordenacion detallada (OD) y, en su caso
estructural (OE) establecida en el correspondiente Plan de Ordenacion
Municipal (POM) para optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la
capacidad de servicio de las dotaciones publicas, justificandose en las
directrices garantes del modelo territorial establecido en el correspondiente
Plan de Ordenacion Municipal (POM)”.

/ 3
En funcién de lo anteriormente sefa ' DA ARV WiEjora que
redactamos, es un instrumento urbanistico Imerike9+ etparsiieieid4 paramodificar
aquellas determinaciones definidas en el Plan \de Ordenagif@ AfD@ripal de Hprche, y
que justificadamente sean preciso ajustar.

[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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c\\& En nuestro caso, existe una circunstancia socio-urbanistica sobrevenida, tal y
Zcbmo recoge el articulo 54.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y es que
gc*)%g)nstruir viviendas unifamiliares con un precio de venta de como minimo 300.000 €
( ‘“A@, v 5“/4 jor unidad, excede con mucho, las posibilidades de adquisicion de la unidad familiar
“ \3«‘«}.,},; \J a 9/:\:1/ media en la zona del Corredor del Henares, o dicho en otras palabras, aplicar el uso
. e caracteristico previsto en el POM de Horche para el suelo urbanizable, basado en la

construccién masiva de viviendas unifamiliares, nos conduciria a impedir el acceso a la
! vivienda, a multitud de familias de rentas medias, que nunca podrian abonar las
0 citadas cantidades. Es por ello que el Agente Urbanizador plantea, cumpliendo
- escrupulosamente lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica de Castilla La Mancha, el
- cambio del uso caracteristico del Sector 18, de uso residencial unifamiliar a uso
C residencial plurifamiliar, lo que dara como resultado unas viviendas asequibles a la
renta media de la unidad familiar normal en la provincia de Guadalajara. Abundando
asi ademas, en criterios de sostenibilidad que no se pueden obtener con la ocupacion
masiva del territorio con vivienda unifamiliar.

¢ El desarrollo residencial propuesto por el Plan Parcial de Mejora del Sector 18
Ll de Horche, proponiendo el uso mayoritario de vivienda plurifamiliar, se realiza
definiendo una tipologia que respeta la configuracion de alturas y del casco urbano
actual, y atiende a la cercania de este sector con dicho casco. Por ello, las viviendas
plurifamiliares del sector tendrén tan solo planta baja, planta primera y uso bajo
(i cubierta. Una vez desarrollado el Sector, la imagen final de ésta sera de viviendas
- unifamiliares adosadas, aunque en realidad seran viviendas plurifamiliares de pequefio
€ y medio tamafio, creando la posibilidad de adquisicion de vivienda a familias y jévenes,
que de otra manera verian imposibilitado su acceso a una vivienda.

De este modo optimizamos la calidad ambiental del espacio urbano y la
( capacidad de servicio de las dotaciones publicas, al concentrar de manera racional y
( equilibrada el incremento de nuevos vecinos en este Sector en el que las dotaciones
o publicas estaran, de manera integrada, ligadas al nucleo de poblacion actual, a
disposicion de los actuales y futuros habitantes de la poblacion de Horche.

Como resumen de todo lo anterior, podemissa opreRstemiccusstancias
b o-urbanist b i stifichl AV CAST LA-LﬁMANCﬁ%_ !
C socio-urbanisticas sobrevenidas, que justificatySop el cambig, de uso
( caracteristico de unifamiliar a plurifamiliar, segpn- 0-en.e iculo_84.3 del

6 - 200602844

(o Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

( VISADO
Asimismo, en el articulo 12.7 de |l ANOPEEEE TOSIREGIANENTARDS Flan de

Ordenacion Municipal de Horche, se fija el mismo coeficiente de homogeneizacion
para ambas tipologias de viviendas (unifamiliar y plurifamiliar) lo que nos permite

S
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entender que dada su equivalencia un cambio de uso caracteristico encaja en los

AN riterios del propio Plan de Ordenacion.

JUSTIFICACION DEL INCREMENTO DE LA DENSIDAD MAXIMA DEL
SECTOR. VIVIENDAS PARA JOVENES.

El Presente Plan Parcial de Mejora modifica el nimero méaximo de viviendas
previstas por el Plan de Ordenacion Municipal para el Sector 18 de Horche, pasando la
densidad en dicho Sector de 25 Viv/Ha. a 25 x 1,25 = 31,25 Viv/Ha, lo que hace que
atendiendo a la superficie total del Sector que asciende a 28,683 Ha. nos de un
nimero maximo de viviendas de 896.

A continuacion pasamos a exponer las razones que motivan este aumento de
densidad:

La Disposicién Transitoria Segunda “Viviendas para Jovenes®, del Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, recoge:

“En tanto los municipios no revisen sus planeamientos urbanisticos
vigentes o aprueben nuevos instrumentos de planificacién en aras a que la
oferta de viviendas cubra las necesidades actuales, en especial para la
poblacién joven, el ndmero de viviendas previsto en la normativa
urbanistica municipal a materializar en las parcelas resultantes de los
Planes Parciales ya aprobados o pendientes de aprobacion, podra
incrementarse hasta en un 25% siempre que dicho aumento se destine a la
construccion de viviendas con una supefficie edificable méaxima de 85
metros cuadrados, de acuerdo con lo previsto en este Reglamento”

Si se hubiera aplicado la densidad y tipologia recogidas en la ficha del Sector
18, hubiéramos obtenido 717 viviendas unifamiliares de un tamafio medio de 153
metros cuadrados construidos. Esta dimension media por vivienda no favorece el

espiritu recogido en el art. 47 de la ConstitucionytShaticiacanaiLgaersgTeispane que
i e DE CASTILLA-LA MANCHA

0
Boyiiendandignan N e poderes
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inclusion de la Disposicion Transitoria Segunda
Urbanistico (antes transcrita) intentando que se produzcan, cuando sea posible,
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AN Y, Viviendas de superficie relativamente reducida destinadas a los jovenes, hecho que

\dicionalmente ha colisionado con las densidades maximas previstas en los

bneamientos urbanisticos, y es por ello que el Reglamento evita que una

-} sideracion rigida de la densidad maxima de viviendas impida la construccion del

"%P“‘%y A gitado tipo de viviendas de superficies medianas o reducidas. Se puede comprobar el

N JG O\/ S~ brecio de las viviendas unifamiliares adosadas en Ciudad Valdeluz, desarrolio que

- ‘*M-M dista 2.200 metros del Sector 18 de Horche, en el que es imposible adquirir este tipo

de vivienda por menos de 330.000 €, precio que excede las posibilidades econémicas

: de la unidad familiar media en Espafia, y precisamente es lo que hubiera sucedido en
) el Sector 18 en caso de haber aplicado la ficha dada por el POM.

El Plan de Ordenacion Municipal de Horche se aprueba definitivamente el dia
25 de octubre de 2004, y aunque dicha aprobacion es unos dias posterior a la entrada
en vigor del nuevo Reglamento de Planeamiento (R.P), resulta evidente que dicho
Plan, que llevaba varios afios de estudio y desarrollo (desde finales del afio 2001),
estaba ya aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Horche y remitido bastante
antes de la entrada en vigor del citado reglamento, a la Comision Provincial de
Urbanismo en Guadalajara, para su aprobacion definitiva. Por lo tanto, el POM de
Horche, como parece légico y razonable dado que la redaccion del Plan estaba
concluida bastante antes de terminarse la redaccion del R.P., y por lo complejo de su
desarrollo, no recoge la filosofia ni otros aspectos del nuevo Reglamento, y
o concretamente el relativo a las viviendas para jovenes, viéndose plenamente afectado
= por el preambulo de la Disposicion Transitoria Segunda que dispone: “En tanto los
municipios no revisen sus planeamientos urbanisticos vigentes o aprueben nuevos
instrumentos de planificacién ...” siendo por lo tanto de aplicacion esta Disposicion
Transitoria Segunda al citado POM.

Asimismo, los sectores urbanizables de Horche, deben ser competitivos con
otros desarrollos urbanisticos situados en el Corredor del Henares, en los cuales la
densidad maxima de viviendas es superior. Asi por ejemplo, podemos citar los nuevos
desarrollos de Guadalajara capital SP03, SP04, SP05, ... y todos los sectores en
desarrollo en los pueblos anexionados (Iriépal, Taracena y Valdenoches), en los que la
densidad media por hectarea es de 30 viviendas, pudiéndose mayorar dicha densidad
por 1,45 si hacemos apartamentos, lo que . '&emlcmembdaﬁheﬁm de 43

viviendas por hectarea. También tenemos el ejel &gﬁéﬁ%\@ Ga‘%‘ , en el
que la densidad méaxima es de 60 viviendas p 0 po, en
el que la densidad media es de 27 Viv/Ha. (58 Tyerios—Sistermas—Cenerales

externos) pudiéndose mayorar igualmente en E@%@Q para el gaso de
hacer apartamentos, lo que nos daria una dens Hé&%é‘f%@@@WﬂTARlOS ]

Todo lo anterior viene a demostrar el criterio generalizado de considerar la

!éIGESPI.AN
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F @ Asimismo el municipio de Horche deberia contar con sectores urbanizables
' J\@*s,aﬁue se pueda desarrollar un producto inmobiliario competitivo con otros que ya

', J‘
sE‘etan desarrollando en otros municipios mucho mejor situados en el Corredor del
WW nares y con mayor densidad de viviendas.

La densidad edificatoria es un parametro que forma parte de la Ordenacion
Estructural establecida en el POM, y este Plan Parcial de Mejora es el instrumento por
el que es susceptible de modificacion, atendiendo a las circunstancias socio
econdmicas sobrevenidas ya citadas, con objeto de adecuar la superficie de las
viviendas demandadas por el mercado a la edificabilidad residencial atribuida por el
POM, como ha quedado sobradamente justificado con anterioridad.

También se hace notar que el aumento de densidad prevista en el Sector 18 se
ajusta fielmente a lo previsto en el Reglamento de Planeamiento, facilitando la
posibilidad de adquisicion de una vivienda a las familias con un nivel de ingresos
medio.

3.4- PROPUESTA DE ESTANDARES DE CALIDAD URBANA EN SUELO
URBANIZABLE

Se establecen las siguientes reservas de suelo dotacional publico sin computar
el viario:

DOTACION DE ZONAS VERDES DE SISTEMA LOCAL (DVSL): Constituido por las
zonas de areas de juego en las que pueden inscribirse circunferencias desde 12 m. de
diametro y zonas de jardines en las que pueden inscribirse circulos de al menos 30 m
de diametro, tal y como se describe en los planos adjuntos, con una superficie total de
26.251 m?, correspondientes al 9,15 % del total del sector, y superando la reserva
minima del 10% de la superficie total ordenada descontada la correspondiente a los
sistemas generales, fijada en el Reglamento. (art 22.a y 24 Reglamento de
Planeamiento)

de con
la que

DOTACION DE ZONAS VERDES SISTEMA G
la ubicacién y dimensiones exactas fijadas por g
se puede inscribir una circunferencia de 100 ento de
Planeamiento), su dimension es de 15.155,61 Ario con
una superficie de 9.184 m?. En resumen, 24.340 m? correspondlentes al 8,49% del
total del sector.
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B hde 25.272 m?, que supone el 8,81 % de la superF cie total ordenada, superando la
minima de 20 m? de suelo por cada 100 m? de edificacion a la que se vincula
ugp aracteristico residencial, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 31, letra c)

i

el?r ¢kto Refundido de la LOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de

6
el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento,

En cumplimiento del art. 153.3 del Reglamento de Planeamiento, la calificacion
del uso dotacional educativo se fija en el momento de la elaboracion del
planeamiento. Atendiendo a esta exigencia y en atencion al Anexo IV la reserva para
uso educativo (DEDU) para sectores con mas de 350 viviendas, se fija como minimo
en 12 m? de suelo por vivienda.

Asimismo, dicho anexo aporta unas formulas de calculo del nimero de plazas
escolares en funcion del nimero de viviendas previstas en el sector, siendo éstas las
siguientes:

Plazas de infantil: n°viv.x 0,1 =896x0,1= 89,6 plazas

Plazas de primaria: n°viv. x 0,22 =896 x 0,22 = 197,12 plazas
Plazas de secundaria: n° viv x 0,16 =896 x 0,16 = 146,36 plazas
Plazas de bachiller: n°vivx 0,06 =896 x 0,06 = 53,76 plazas.

Se solicitara informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de
Educacion con objeto de modular la reserva anteriormente prevista.

Seglin tablas indicativas del Reglamento, la prevision de superficie de parcela
para un centro de Infantil y Primaria seria de 7.200 m? y para Secundaria y Bachiller
sera de 6.500 m?, valores que sobrepasamos al plantear parcelas de 9.140 y 10.756
m? respectivamente.

Uso deportivo (DDE), aunque no es uso obligatorio, se cumple la recomendacion
contenlda en el Anexo V del Reglamento de planeamlento de una superficie minima

srppaesteunssdiene una
DE CAST!LLA LA MANCHA

S92 DEMARCACION DE GUADALAJIARA

superficie de 5.376 m?.

| 05.04.2006 - 200602844 |
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Calculo de reservas de aparcamiento privado:

— Viviendas plurifamiliares:
1 plaza cada 100 m? t para viviendas menores/iguales de 120 m? t
m? de techo de uso plurifamiliar: 47.925 m? t
nidmero de plazas de aparcamiento = 47.925 / 100 = 480 plazas de
aparcamiento privado

~ Viviendas unifamiliares (mayores de 120 m?)
1,5 plazas cada 100 m? t para viviendas mayores de 120 m? t
m? de techo de uso plurifamiliar: 42.320 m? t
namero de plazas de aparcamiento = 42.320 / 100 x 1,5 = 635 plazas de
aparcamiento privado

— Terciario
1 plaza cada 100 m? t
m?de techo de uso terciario: 33.909 m* t
namero de plazas de aparcamiento = 33.908 / 100 = 339 plazas

A la vista de lo anterior el nimero total de plazas de aparcamiento privado
asciende a 1.454 plazas obligatorias.

Calculo de reservas de aparcamiento pablico:

Se debera cumplir como minimo con el 50% de las plazas previstas con
caracter privado en el sector (Art. 22.5.2 del Reglamento de Planeamiento) cifra que
se supera ampliamente con la reserva de 1.132 plazas de aparcamiento publico,
proyectadas a ambos lados de distintos tipos de calles en una o dos franjas y
vinculadas al viario.

RESERVA DE TERRENO PARA LA RED VIARI: De acuerdo con los planos de

ordenacion se ceden para este fin 71.650 m? corgapapAierRasIGlDE &&\%Edwsﬂotal del
&5 /\ Yl DE CASTILLA-LA MANCHA

sector. SISYA DEMARCACION DE GUADALAIARA

l 05.04.2006 - 200602844 |
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Se ha previsto en este instrumento de planeamiento los criterios basicos para
garantizar el libre acceso y utilizacion de las vias pUblicas y demas accesos de uso
comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial
del entorno urbano, segln exige la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Castilla La Mancha.

3.5.- ZONIFICACION. JUSTIFICACION Y UBICACION

Ha quedado en el punto anterior debidamente justificada la cuantificacion de
las diversas zonas en que se constituyen las cesiones obligatorias y gratuitas.

Su ubicacion, de acuerdo con lo que se indica en la documentacion grafica,
obedece a diferentes razones, tanto intrinsecas del sector como a las que se deducen
del planeamiento.

Zona de red viaria:

Se crea una estructura urbana perfectamente adecuada al propio sector e

integrada funcional y organicamente con el marco circundante y que se ajusta a la

ordenacion estructural prevista por el Plan de Horche.

Zonas de espacios libres de dominio vy uso publico:

Para el disefio de estas zonas, se tiene en cuenta fundamentalmente el intento
de conformar parques en zonas con amplia perspectiva del disefio urbano.

Equipamiento:

La ubicacién de estos equipamientos, situ2Es% en teigonaspreienentedel nicleo
/ DEC. STILLA- g@cm

Bﬁﬁ/lrzge seo de
bilidad.

residencial y lo mas accesible posible a los fi
que puedan ser utilizados con facilidad, dotan

?&o:x?@ee

[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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Zona residencial:

Queda distribuida en parcelas con una superficie total de 111.029 m?
correspondientes al 38,71 % del sector a ordenar. El criterio fundamental ha sido el de
concentrar las viviendas en dos grandes bloques: las viviendas plurifamiliares,
relacionadas con la zona de terciario, el nacleo urbano y los principales accesos y las
viviendas unifamiliares, mas alejadas del nicleo y mas relacionadas con las zonas
verdes, conformando una clara jerarquia de densidad que disminuyen a medida que
nos alejamos del niicleo urbano.

Zona terciaria:

La zona terciaria privada en este sector ocupara una superficie de 25.623 m?
que suponen un 8,93% sobre el total del sector.

3.6.- REDES Y SERVICIOS PUBLICOS

3.6.1. Red viaria;

Los conceptos de composicion viaria considerados en el Sector 18 has sido los
que se indican en el Plan Parcial que acompafia a este Anteproyecto.

Este sistema de vias se refleja en los planos de Red Viaria.
Los accesos se realizaran:
= Desde la carretera GU-205 al Norte del Sector, en dos puntos.

= Desde el viario previsto en el POM dentro de los sectores 14y 17.

Tal y como se indica en el Plan Parcial, la estructura de la red peatonal se
proyecta a lo largo del sistema de aceras de las calles proyectadas.

CLASIFICACION DEL VIARIO

05.04.2006 - 200602844 |

Seccion Tipo |-
- Ancho Total 25,00 m. VISADO
- Acera 6,30 m. ['ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
- Calzada 12,40 m.
- Acera 6,30 m.
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Seccion Tipo li-II

¢ - Ancho Total
o - Acera

. - Calzada

‘ - Mediana

- Calzada

- Acera

(7 Seccion Tipo I-NIY

(. - Ancho Total
0 - Acera

- Aparcamiento
- Calzada

(. - Aparcamiento
: - Acera

« ‘ Seccion Tipo H-III”
- Ancho Total
- Acera
- Aparcamiento
¢ - Calzada

- Aparcamiento
(o - Acera

Seccion Tipo V-V’

- Ancho Total
- - Acera
( - Aparcamiento
¢ - Calzada
‘ - Aparcamiento
- Acera

‘ Seccion Tipo V-V’

( - Ancho Total
- - Acera

- Calzada

- Acera

: @IGESPLAN

18,80 m.
2,00 m.
7,00 m.
0,80 m.
7,00 m.
2,00 m.

15,40 m.
2,00 m.
2,20 m.
7,00 m.
2,20 m.
2,00 m.

14,90 m.
2,00 m.
2,20 m.
7,00 m.
2,20 m.
1,50 m.

12,00 m.
2,00 m.
2,20 m.
3,60 m.
2,20 m.
2,00 m.

11,00 m.
2,00 m.
7,00 m.
2,00 m.

05.04.2006 - 200602844 |
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Seccion Tipo VI-VI’

- Ancho Total 10,20 m.
- Acera 2,00 m.
- Calzada 4,00 m.
- Aparcamiento 2,20 m.
- Acera 2,00 m.

Seccion Tipo VII-VII

- Ancho Total 9,80 m.
- Acera 2,00 m.
- Aparcamiento 2,20 m.
- Calzada 3,60 m.
- Acera 2,00 m.

Seccion Tipo VII-VIF

- Ancho Total 8,00 m.
- Acera 2,00 m.
- Calzada 4,00 m.
- Acera 2,00 m.

FIRMES y PAVIMENTOS

Previamente a la ejecucion del firme se realizara la apertura de la caja de la
calle, por medios mecanicos, rasanteandose y compactandose al menos hasta el 95%
del proctor normal la explanada. El firme de las calzadas estard compuesto por las
siguientes capas en orden a su ejecucion:

Capa de zahorra artificial de 20 cm de espesor, una vez compactada al 95%
del ensayo proctor modificado.

Capa de hormigén en masa fck 150 N/mm? de 20 cm de espesor , con juntas
transversales cada 5 metros y longitudinal en el e} =

Capa de aglomerado asfaltico tipo D-112- io riego

asfaltico de imprimacion.

VISADO

A LOS EFECTOS REGL.AMENTARIOS
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ACERAS

El pavimento de las aceras sera de baldosa hidraulica segtn modelo municipal
sobre cama de hormigén de 150 kg/cm? de resistencia caracteristica de 15 cm de
espesor, con juntas de dilatacion cada 10 m, extendido sobre el relleno de tierra o
zahorra compactada al 95% proctor.

BORDILLOS

Los bordillos de calzada seran de hormigéon prefabricados, tipo doble capa, de
dimensiones 4-20 x 22 cm. en las calles con multiples entradas a parcelas
unifamiliares y de 14-17x28 cm en el resto del viario. Para delimitar las aceras se
colocara en el limite de las parcelas bordillo tipo “jardinero”, de dimensiones 10x20 y
de las mismas caracteristicas que los anteriores. Este bordillo se utilizara tambien para
la realizacién de alcorques en las aceras. Iran asentados sobre cama de hormigon y
rejuntados con mortero de cemento. La longitud de las piezas sera de 1 metro.

3.6.2. Red de distribucion de agua

PROCEDENCIA DEL AGUA

En el Plan de Ordenacion Municipal se prevé una tuberia de 300_mpF
diametro que abastecera a los sectores a desarrollar al Oeste del casco urbano y que
debe discurrir por el Este del Sector 18 en el viario previsto. En este anteproyecio se
contempla la instalacion del tramo de esta tuberia comprendido dentro del Sector 18 y
la conexion de la red interior del mismo en dos puntos.

NECESIDADES DE AGUA

Siguiendo las directrices existentes en el Plan de Ordenacion Municipal, se
considera una dotacion por habitante y dia Ju@ —TFeniendo—en—cuentaque el
. - . D m&toom E ARQUITECTQS
nimero maximo de viviendas es de 896 y consjgigtaNio amgwpmmmvnwe nda, se
obtiene un caudal medio demandado por usos | ACIATUSEION DE GUADALAIARA
| 05.04.2006 - 200602844 |

Qmr = 896 x 4 x 250 = 896.000 I/dia = 10,37 I/sg  V|SADO

['A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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Estimando una demanda de 10* l/sxm® de las zonas de terciario y
equipamientos y teniendo en cuenta que la superficie destinada a estos usos es de
53.441 m? se obtiene una caudal medio para atender esta demanda de:

Qme = 53.441 x 10 = 5,34 I/sg

El caudal instantaneo de calculo es, de acuerdo con estas premisal

Qn = 10,37 +5,34 = 15,71 I/sg

Teniendo en cuenta un coeficiente punta de 2,4 (segin se establece el POM)
se obtiene un caudal punta instantaneo de:

Caudal punta instantaneo: 15,71 x 2,4 = 37,70 l/sg

La red se ha dimensionado con una capacidad de distribucion mayor a la que
se estima en esta memoria, para mejorar las condiciones de caudal y presion en los
puntos finales de consumo.

CARACTERISTICAS DE LA RED

La red interior del Sector se conectara en la tuberia de fundicion de diametro
350 mm que discurre por el limite Este del Sector

La red interior se estructura sobre un anillo realizado con tuberia de 150 mm de
diametro en las que conectan otras tuberias secundarias de 90 mm de diametro.

Se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento
de la red, segn las Normas Municipales, las prescripciones técnicas del Proyecto y la
Direccion Facultativa, como desaglies, anclajes, etc.

Los hidrantes para incendios seran de 80 mm y se realizaran en arqueta segun

modelo normalizado. 2% COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
AN\® DE CASTILLA-LA MANCHA
DEMARCACION DE GUADALAIARA

Se instalaran bocas de riego de tipo Madrd para riego de arboladoy limpieza
05.04.2006 - 200602844
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TUBERIAS

La tuberias que conforman la red interior seran de P.E. de alta densidad de 16
atm. de presién nominal, de diametros 150 mm., e iran protegidas con cama de arena

de rio.

La tuberia prevista en el POM de 350 mm de didmetro sera de fundicion, con

interior recubierto con mortero centrifugado y de 16 atm de presion nominal.

La red discurrira por la acera, junto a la linea de bordillo.

Para las acometidas a parcelas se empleara tuberia de polietileno de presion
16 atm. y diametro 3/4” para las derivaciones de acometidas, para las zonas

dotacionales y multifamiliares las acometidas seran de 2" de diametro.

Se realizaran por tanto, acometidas sencillas, con valvula de esfera, previa al

armario de contadores. Seran de P.E. de alta densidad y 10 atm.
OBRAS DE FABRICA
Arquetas de llaves
Urbanizacion y llevaran un dado de hormigén para anclaje de la tuberia. Serellzara
una para cada valvula de compuerta.
ZANJAS

Las tuberias iran enterradas en zanjas de_Lﬁﬂ_m,.d&pmmnmmd_paw 80 m.
X Eg@ @{rlcm DE AR%;I’ECTOS,(antO on

252 DEMARCACION DE GUADALAIARA

de anchura. La separacion con el resto de 5:;,‘- :

horizontal como en vertical.
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Las tuberias iran apoyadas y envueltag|en una c%@@@@ena de 15|icm. de
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espesor.
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Se rellenaran posteriormente con productos seleccionados de la excavacion
compactando por tongadas hasta alcanzar al menos el 95% de la méaxima densidad

obtenida en el ensayo proctor normal.

3.6.3 Red de saneamiento

TIPO DE RED

La red proyectada es de tipo separativo, esto es, recogeran por separado las

aguas de lluvia y las aguas negras.

ESTIMACION DE CAUDALES

Se considera una aportacion de aguas pluviales maxima a la red de
alcantarillado de 75 I/sgxHa, una vez tenido en cuenta el coeficiente de escorrentia,
que al ser la edificacion del Sector de tipologia abierta, se estima sera del orden de
0,5, siendo el aguacero maximo estimado de 150 l/sg x Ha. Como la superficie del

Sector es de 28,7 Ha, el caudal maximo puede considerarse en:

Qumax= 75 x 28,7 = 2.153 I/sg.

El caudal méaximo de aguas negras puede considerarse igual al caudal punta

de agua potable, es decir, 37,70 I/sg.

DESCRIPCION DE LA RED

La red de aguas pluviales esta forma

campana de diametro entre 30 y 120 cm. unidog )
imbornales se dispondra tubo de PVC para san

La red de aguas negras estara formada

de doble pared con junta elastica tipo teja par;

de diametro. En las acometidas de parcelas se dispondra tubo de PVC para
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saneamiento de 20 cm. En las acometidas de las zonas dotacionales el tubo sera de

30 cm de didametro.

Las pendientes de los conductos se reflejaran en plano de perfil de
saneamiento en el Proyecto de Urbanizacion; para la valoracion de excavacion y
relleno de zanjas se ha considerado una profundidad media de los conductos de 3,25
metros bajo rasante para la red de aguas negras y de 2 m para la red de recogida de
aguas pluviales. En la realizacion del Proyecto de Urbanizacion, una vez se definan
pendientes de conductos podran ajustarse los diametros de las secciones que se
predimensionan en plano.

de conexion, se dlsponen pozos de registro.

EVACUACION

La salida de aguas negras se realizara hacia el punto bajo de
actuacion, situado al Sureste del Sector. En ese punto conectaran con un colector de
50 cm de diametro contemplado en el POM y cuya instalacion se prevé en este
anteproyecto, que discurrira hacia los sectores 12 y 13, siguiendo el trazado previsto
en el POM.

Lo mismo ocurre con la red de aguas pluviales, si bien, atendiendo al caudal
previsto s6lo en el Sector 18, se aumenta de seccion prevista hasta los 120 cm de
diametro. Este colector discurrira paralelo al de aguas negras para conectar también

en la red prevista en los sectores 12y 13.
CONDUCTOS Y ZANJAS

Como ya se ha dicho, los empleados para la evacuacion de aguas de lluvia

slicacdEitipormeiuieToampana,
DE CASTILLA-LA MANCHA

ingitwdinalesycocomanehura que

seran tubos de hormigén vibroprensado, con jury

colocados en zanjas de profundidad segun pe|

posibilite su perfecta colocacion, variable segun |la dlmems@@lzb@ebdm:m [

VESADO

38 hasta

Los tubos, para la red de aguas pluvidleg

diametro DN-50 y los tubos de DN-60 o superior, seran de hormigén armado, todos
ellos de clase R (135 KN/m?),segun Norma UNE 127.010.
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Los tubos que se emplearan en la red de evacuacién de aguas negras seran
tubos circulares de P.V.C. corrugado de doble pared tipo teja, con union por copa con
junta elastica, para saneamiento, de rigidez de la serie nominal SN-8, colocados en
zanjas de profundidad segln perfiles longitudinales y con anchura que posibilite su

perfecta colocacion, variable segln la dimension del tubo.
OBRAS DE FABRICA
Las obras de fabrica que se contemplan en este Anteproyecto son:
Pozos de Registro.

Acometidas a parcela.

Imbornales (sumideros sifénicos).

3.6.4.- Red eléctrica de media tension.

OBJETO

El objeto del presente Capitulo es la definicion de las lineas de Media Tension
y Centro de Transformacion necesarios para el suministro eléctrico del Sector 18 del
Plan de Ordenacion Municipal de Horche (Guadalajara), que se proyectan de acuerdo
con los reglamentos vigentes y las normas de la Compaiiia Eléctrica Suministradora,

UE. Fenosa.

NECESIDADES GLOBALES DE ENERGIA ELECTRICA

s.viviendas. | ristas_en zonas
Sy prox

I . s COLEGIO OFIC! ARQUITELTOS
multifamiliares una potencia de 5,75 Kw para cag#/ang nmmu_m% mmgfememda de

UM fEHiIEr8s HeEe"Ehpone un

grado de electrificacion elevada y se les asigng-una-poleHiditg& 3w Tenitndo en

De acuerdo con el REBT, se asigna

zonas comunes. A las viviendas previstas en |

cuenta que de las primeras se espera un num de las

segundas 257 viviendas, la demanda de poteng 3rlenciales

es!
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P, = (639 x 5,75 x 1,1) + (257 x 9,2) = 6.406 Kw.

En cuanto a las zonas terciarias y dotacionales, el plan parcial que acomparia a
este anteproyecto prevé 35.408 m? construidos de uso terciario y dotacional privado vy,
estimando una edificabilidad media de los equipamientos de 0,5, se obtiene una

demanda total, asignando 100 W/m?:
P, = (35.408 x 0,1) + (25.272 x 0,5 x 0,1) = 4.804 Kw

Para obtener la demanda total se debe suministrar la potencia a instalar en
alumbrado publico, que se sitia en torno a los 50 Kw, con lo que se obtiene una

potencia total de:
P = 6.406 + 4.804 + 50 = 11.260 Kw

Para suministrar esta potencia se proyecta una linea subterranea de media
tension desde la red existente, que actualmente atraviesa los terrenos objeto de

ordenacion mediante una linea aérea.

Desde ahi se uniran los transformadores proyectados, dando continuidad a la

linea conectando de nuevo en la red existente.

Se proyectan nueve Centros de Transformacion de tipo compacto, para un
transformador de 400 KVA cada uno, que atenderan unicamente la demanda
generada por los usos residenciales, dado que la gran superficie de las parcelas
destinadas a uso terciario o dotacional provoca demandas muy elevadas para ser

atendidas en baja tension.

ENLACE CON EL EXTERIOR DE CASTILLA-LA MANCHA

DEMARCACION DE GUADALAIARA

Los puntos de conexién seran los que se-deserid8i*SREEEARN s anterires.
VISADO

l A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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TENSION DE SUMINISTRO

La energia sera entregada a la tension nominal de 15 kV. entre fases, siendo
transformada para el suministro a las parcelas y equipamientos a 380/220 voltios en

distribucion trifasica con neutro.
REGLAMENTACION
Los reglamentos a tener en cuenta son los siguientes:

REGLAMENTO TECNICO DE LINEAS ELECTRICAS AEREAS DE ALTA
TENSION (DECRETO 3151/1968 DE 28 DE NOVIEMBRE).

REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y GARANTIAS DE
SEGURIDAD EN CENTRALES ELECTRICAS, SUBESTACIONES Y CENTROS DE
TRANSFORMACION (DECRETO 3275/1982 DE 12 DE NOVIEMBRE).

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS DEL 6 DE JULIO DE
1984, ORDEN DEL 18 DE OCTUBRE DE 1984 Y ORDEN DEL 27 DE NOVIEMBRE

DE 1987.

REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION E
INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS (REAL DECRETO 842/2002).

NORMAS DE LA EMPRESA SUMINISTRADORA.

ORDENANZA GENERAL DE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO (DE-
CRETO 432/1981 DE 11 DE MARZO).

DESCRIPCION DE LAS LINEAS SUBTERRANEAE 2000 20009704 |

La linea tendra su origen, como se ha inditatie ~5F
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La red de media tension se realizara con linea de 240 mm? con las
protecciones y elementos eléctricos necesarios para dar servicio a los Centros de
Transformacion de nueva ejecucion, a ubicar en las parcelas dejadas a tal efecto,

uniéndose todos ellos mediante la misma linea.

Las dimensiones de la zanja y caracteristicas de los cables, cumpliran las

normas de la compaiiia eléctrica suministradora.
actualmente sobrevuela los terrenos.
ZANJAS
Bajo aceras/ Zona verde
- Las dimensiones seran de 125 cm de profundidad por 50 cm de ancho.
- Cama de arena de rio de 10 cm de espesor
- Tubos de PVC/polipropileno de & 160 mm normalizados .

- Capa de arena de rio para cubrir los tubos.

- Tubos de P.V.C./polipropileno de & 110 mm normalizados para

comunicaciones.
- Capa de tierra compactacion manual.

- Cinta de sefializacion de peligro de muert baje-del-pavimentor—
== COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
¥ DE CASTILLA-LA MANCHA

to# DENARCACION DE GUADALAJARA
#ras mismas caracteristicas |que las

| 05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

| A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS ]

- En caso de acera se terminara la zanjs

existentes.

Bajo calzada.

EZGESPLAN
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Solera de hormigén HM-17,5 con un espesor de 5 cm. Encima los tubos
necesarios (de reserva la mitad mas uno), de PVC/polipropileno de 160 mm con la
pared interna lisa , homologados por la Compariia y embebidos en hormigon. Encima,
tubos de PVC/polipropileno de 110 mm de didametro. Cubriendo los tubos una capa de
hormigon de espesor de 10 cm. El resto con tierra compactada, cinta de sefializacion

de peligro de muerte bajo el pavimento y terminado como la calzada.

CONDUCTORES

El conductor a utilizar segin denominacion UNESA sera de aluminio DHZ-1
12/20 KV con una seccion nominal de (3x240)+(1x150) mm?. Estad homologado por la

Compaiiia Suministradora.

D = aislamiento etilenopropileno (EPR).

H = pantallas de cobre.

Z-1= cubiertas exterior de Vemex

12/20 = tension nominal KV.

1 x(240/150) AL = unipolar y seccién nominal de aluminio.
K = zona circular compactada.

H16 = seccion pantalla.

TERMINALES Y EMPALMES

En las celdas de entrada y salida de cables, se utilizaran terminales unipolares

apropiados a las caracteristicas del cable y tension de servicio.

Seran para tension de 12/20 KV. y del tipo TP 1-33, o similares.

Se evitara, en la medida de lo posnble,_r:eahz

= ,\| COLEG gFIC[ALD ARQUITECTOS

solicitando al fabricante medidas exactas de intggf RSICHA

No obstante, para casos en que es

dimension normal del cable que pueda suminigtrarse en Vr@&@@a 0 para :

en que deba empalmarse con cable ya existetit8 88 BEES TR GRGLANENTARIS |
ESF 1-62 AL, o similar.

‘é IGESPLAN
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En su ejecucion, se pondra sumo cuidado en seguir con todo rigor las

instrucciones facilitadas por el fabricante.

Los cables se conectaran a tierra a través de los extremos de las pantallas y
las cubiertas protectoras de las mismas, a las respectivas tomas de los Centros de

Transformacion.

sHimero 200602844

homologado por U.E FENOSA. equipado con transformador de 400 KVA.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL CENTRO DE TRANSFORMACION

El Centro de Transformacion objeto de este proyecto es de tipo compacto, con
la aparamenta en dieléctrico del SF6, homologado por UEFSA.

La potencia total instalada en el Centro de Transformacion sera de 400 KVA
para satisfacer las necesidades reales existentes, que seran inferiores a las

calculadas.

La energia sera suministrada por U.E FENOSA. a la tension de 15 KV. y
frecuencia industrial de 50 Hz., siendo la acometida a las celdas de la modalidad

subterranea.

05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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3.6.5.- Red de energia eléctrica baja tension

OBJETO

El presente capitulo tiene por objeto la descripcion y justificacion de las obras

que es preciso realizar para dotar de energia eléctrica a las parcelas del Sector 18 del

Plan de Ordenacion Municipal de Horche (Guadalajara).

CONEXIONES.

instalaran en las parcelas dejadas al efecto, segiin esquema en planos.

Asi se derivaran lineas en B.T. de A4 x 150 mm? 6 Al-4x240 mm? desde
dichos centros para suministro de parcelas y equipamientos.

TENSION DE SUMINISTRO

La energia sera entregada a 380/220 V.(baja tension) para su uso domestico.

PREVISION DE POTENCIA

Se prevé una potencia por vivienda de 5,75 kw 6 9,2 Kw, ademas de las

necesidades de alumbrado publico.

La demanda total de potencia de las viJn aias
\\

IRAPTSaSRER Bl KW, siendo

58RI On°obat 4 350 Kw.

las necesidades de alumbrado publico, alreded®®

i 05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

para zonas rotacionales.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARGACION DE GUADALAJARA - Documento visado el 05,088 6ce

No se prevé el abastecimiento en baja

dofacional.
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Unicamente se contempla la acometida a estas parcelas para facilitar “luz de

obra” durante la construccion de edificaciones.

mm

DESCRIPCION DE LA RED

La red de baja tension sera subterranea con cable aislante 0,6/1 Kv, tendido en

canalizacién, en zanja bajo la zona dedicada a acera.

En los limites de las parcelas, se situaran los armarios de control y proteccion
para el suministro a clientes, utilizando armarios para dos parcelas en viviendas
unifamiliares, y B.T.V. para la zona de equipamientos, segln normas de la Compaiiia

Suministradora.

La red sera trifasica con neutro a tierra. La tension entre fases 380 V y entre
fase y neutro 220 V, la frecuencia sera 50 Hz.

Cuando la red discurra paralela a otros servicios o en los cruzamientos, se
guardaran siempre las distancias minimas de la reglamentacion vigente. En aquellos
tramos en que concurra mas de una linea, deberan separarse entre si al menos 20 cm

y si fuera de media tension 25 cm.

El reparto de cargas se realizard mediante varios circuitos desde cada centro

de transformacion.

La composicion de las lineas a instalar eg§//; DE CASTILLA-LA MANCHA

3% DEMARCACION DE GUADALAIARA

05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

['A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

Linea de 150 mm?
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3 cables de 150 mm? para las fases y 1 cable de 150 mm? para el
Linea de 240 mm?
3 cables de 240 mm? para las fases y 1 cable de 150 mm? para el neutro:

El conexionado se realizara utilizando terminales bimetalicos a compresion

marca Burndy o similar

Las derivaciones en la red y las acometidas a parcela se realizaran por medio
de armarios que U.E. FENOSA a tal fin tiene normalizados. Estos armarios estan
fabricados en poliéster y tienen uno o dos cuerpos dependiendo de la funcion que se

les asigna.

De acuerdo con la Instruccion M.I.B.T. 010 del vigente Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension y partiendo del plano parcelario, se calcularan las
redes de forma que en ningan punto la caida de tension supera el 5 % y no se

sobrepasa la intensidad maxima de los conductores.
Zanjas bajo acera o zona verde
La zanja tendra una dimension de 100 cm. de profundidad, y 70 cm. de achura.

Las lineas se canalizaran en =zanjas procurando evitar angulos muy

pronunciados.

En el fondo de ellas se depositara un lecho de arena fina de 10 cm. de espesor
sobre el que se tenderan los conductores, debidamente entubados en tubo de
PVC/polipropileno de & 160 mm cubriéndose .gowﬁﬁgopmente.wn_otmapa_de arena

de las mismas caracteristicas y 15 cm. de espes@if/a\ Y], DE CASTILLA-LA MANCHA

DEMARCACION DE GUADALAJARA

05.04.2006 - 200502844,
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| A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS I

Por encima de esta capa se rellenarg

cascotes procedentes de la propia excavacion.
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Los veinte primeros centimetros deberan apisonarse de forma manual,

pudiéndose emplear medios mecanicos en el resto del compactado.
Zanja de calzada.

En el cruce de calzadas, la zanja tendra una profundidad de 120 cm. y un

ancho de 70 cm.

Los cruces se realizaran con tubos de PVC/polipropileno de & 160 mm

homologados, de superficie interna lisa, segin Normas Compaiiia .

Se colocaran en posicion horizontal y recta, hormigonandose en toda su

longitud.

Debera preverse como minimo un tubo de reserva, y nunca menos del 50%
ademas de los necesarios. Ademas se colocaran tubos de PVC & 110 mm de color

verde para comunicaciones y telecontrol.

Los tubos iran sobre solera de hormigén de 5 cm. y embutidos en hormigon
cubriéndolos hasta una altura igual o superior a 10 cm. contados desde la generatriz

superior del tubo mas elevado.

Se rellenara el resto con tierra compactada a mano y se terminara segin el

pavimento.

Se instalara ademas cinta de atencién Ak ndimiéliZadd Be8gEh normas de

la Compaiiia Suministradora.

05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

Armarios y cajas de seccionamiento

‘2 IGESPLAN
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Los armarios seran de poliéster, de dos cuerpos y permiten su uso por dos

abonados, ajustandose a la normalizacion de U.E. FENOSA.

En el cuerpo inferior, iran las conexiones de entrada y salida de linea, e incluso

una derivacion.

Seran con seccionamiento en carga segin normas.

En el cuerpo superior iran todos los elementos reglamentarios de proteccion

(fusibles) y medida (contadores) de los 2 abonados.

Los armarios iran sobre peana, elevados al menos 50 cm para permitir el paso
de lineas y, si es posible, embutidos en los cerramientos. En cualquier caso deberan
estar protegidos con hornacina de hormigon, segin normas de la Cia. suministradora.

Las cajas de seccionamiento seran de las mismas caracteristicas que los
armarios, pero con un solo cuerpo, dicho cuerpo sera el inferior, con seccionamiento

en carga segun normas de la compaifiia.

B.T.V.

Seran de poliéster y permitira hasta 4 salidas.

\‘\__’4/”':
Seran armarios de poliéster para 4 salidas tripolares verticales, segiin Normas

de la Compaiiia.

Los armarios iran sobre peana, elevados al menos 50 cm para permitir el paso

de lineas y, si es posible, embutidos en los cerramientos. En cualquier caso deberan
. . . . - cm{geng OFJGIAL DE ARQUITECTOS

estar protegidos con hornacina de ladrillo, seglngiaias dedastiia L auNEHEIradora.
&+ DEMARCACION DE GUADALAJARA

| 05.04.2006 - 200602844 |

VISADO

[ ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |
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Peanas

Los armarios se apoyaran en una peana de obra de fabrica, que estara hueca
en su interior para dejar paso a los conductores, la altura sera tal que permita el radio

de curvatura minima del cable.

Estas peanas dispondran de anclajes para sujetar el armario segin normas de

la Cia. Suministradora.

Los armarios se apoyaran en una peana de obra de fabrica, que estara hueca
en su interior para dejar paso a los conductores, la altura sera tal que permita el radio

de curvatura minima del cable.

Estas peanas dispondran de anclajes para sujetar el armario segin normas de
la Cia. Suministradora. Estaran recubiertas y protegidas por hornacina segiin Normas

de la Compaiiia Suministradora.

Conductores.

Seran de aluminio aislado designacion RV 0,6/1 kv 1xS AL, homologados por

la Compaiiia Suministradora siendo

R = Aislamiento de polietileno reticulado.
V = Cubierta exterior de PVC

0,6/1 kv = tension nominal

1 = unipolar

S = Seccion del cable en mm?: 150
AL = Aluminio.

05.04.2006 - 200602844

VISADO

Puesta a tierra

El neutro de cada circuito se pondra a tig

asi como en las derivaciones y cambio de seccion y como maximo cada 200 metros.

GIGESPLAN
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Se utilizaran picas de acero de carbono revestido de una capa de cobre
electrolitico, la longitud de la pica sera de 2 m. y el cable de conexion sera de cobre de
50 mm?3.

Continuidad del neutro.

La continuidad del conductor neutro quedara asegurada en todo momento, no
pudiendo seccionarse, teniendo la continuidad a través de pletina de cobre en el
armario y conexién rigida con tornillo, en terminal bimetalico.

REGLAMENTACION

Los reglamentos a tener en cuenta son los siguientes:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (R.D 842/2002), e instrucciones

Complementarias.
- Normas de la Compaiiia Suministradora.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo (Decreto 432/1981
de 11 de marzo de 1981).

05,04.2006 - 200602844 |

VISADO

l A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS ]
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3.6.6.- Red de alumbrado publico

CARACTERISTICAS DE LA RED

La red sera subterranea y estara formada por varios circuitos de alumbrado,
conectados a dos cuadros de mando a instalar adosados a sendos centros de
transformacién situados en el Sector, en armario de poliéster, segin normas de la

Compaiiia Eléctrica.

Los conductos iran enterrados bajo las aceras y se evitaran los angulos muy
pronunciados, no siendo, en ningtn caso, el radio de curvatura inferior a 10 veces el

diametro exterior del cable.

CONDUCTORES

Los conductores seran de cobre, tipo subplast, o similar, aislados _

Kv. e iran alojados en tubo de PE corrugado de 80 & mms, homologado por I Cia

Eléctrica.

La seccion de los conductores sera de 10 6 6 mm?, siendo la composicion de

los cables:

-Cablede 4 x6 mm2=Cu
- Cable 10 x 6 mm?=Cu

Las conexiones y derivaciones se realizaran en arquetas situadas al pié de los

baculos.
YE297, COLEGIO OFICIAL DE ARQUITEGTOS
DE CASTILLA-LA MANCHA
. . . S 2 DEMARGCACION, DE GUADALAIARA L
Se instalara red de tierra, formada po| G&fer o %MB mm?,

r de cobre de

alara el

segln normas, que unira todos las picas de |
VISADO

[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

cable de control de reductores de potencia.
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NIVEL DE ILUMINACION

Se prevé que el nivel de iluminacién medio en servicio sea superior a 15 lux

BACULOS Y COLUMNAS.

Los baculos son conicorrectos, construidos en chapa de acero y con puerta de
registro en su base, donde se montara placa de bornes y portafusibles; iran puestos a
tierra por medio de un cable de cobre desnudo de 35 mm?. unido a una pica de acero
cobrizado de 1,5 y 19 mm. de diametro. Se instalaran baculos, con una altura de 8 m.,
y brazo de 1,5 m, asi como baculos de doble brazo de 1,5m y 8 m de altura segin
modelo existente y normas municipales. En las calles secundarias y en zonas verdes

se instalara baculo conicorrecto de 4 m de altura.

Se instalaran con sus correspondientes arquetas de paso y registro de 40 x 40

Sobre las columnas de 8 m se instalaran luminarias tipo hermético, con una
hermeticidad minima IP-45 con cristal refractor de vidrio borosilicatado con prismas y
sistema reflector de aluminio para lampara de 250 W, raqueta de aluminio inyectado,
tapon y soporte portalamparas sellados. Conjunto protegido por tapa de acrilomitrilo.

En las columnas de 4 m se colocaran luminarias decorativas aptas para
lamparas de 150 W. 7\

de—if] son las

Todas las luminarias garantizaran el

lamparas indicadas y llevaran incorporado |reductor %E%Q\@a segln |normas
municipales o se instalard en el cuadro d AR BRECTO8 RERLAMENEARIPSchbleado

correspondiente.

GIGESPLAN

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA-LA MANCHA - DEMARCACION [—)'E"GUADALAJARA - Documento visado el 05.04.2006 con el nimero 200602844




Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 18 de Horche (Guadalajara) . Pag. 48

DISPOSICION DE LOS PUNTOS DE LUZ
La disposicion de los puntos de luz sera la prevista en el plano de Planta de

Alumbrado, habiéndose colocado al tresbolillo en todos los casos y a diferentes

distanciasen funcion de la anchura de cada vial.

SISTEMA DE ENCENDIDO Y APAGADO, CONTROL DE CONSUMO Y

CENTRO DE MANDO

Para el encendido y apagado, se prevén dos formas de realizacion, automatica

y normal.

Para ello, en los armarios de alumbrado se cuenta con un cuadro de mando,
que llevara una célula fotoeléctrica para encendido y apagado, amen de un contador
inversor y un interruptor normal de palanca, asi como interruptores automaticos

diferenciales y demas mecanismos para su correcto funcionamiento.

El contador de consumo sera de doble tarifa con contador de reactiva, y reloj

de cambio de tarifa.

El esquema unipolar del cuadro de mando se describira en los planos de

alumbrado del Proyecto de Urbanizacion.

a) Encendido automatico

Se realizara por medio de célula fotoeléctrica.

b) Encendido normal

El encendido normal se realiza por m

sistema

posiciones, con mando normal. Este interru

automatico enlazando la entrada y salida del cifcuito por e doble

[ A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS |

paso.
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3.6.7.- Red de telefonia

CONEXION CON EL EXTERIOR.

R preoreee= g
SRR

Se realizara, conectando con la red existente de la Compafiia Telefonica

situada al Este del Sector.

Para ello, se procedera conectara en el limite Este del Sector, desde donde se
conducira la linea a través de este con canalizacion de PVC & 110 mm. Desde esta
canalizacién se distribuira posteriormente con canalizaciones de 63 mms, acometiendo

a las parcelas con canalizacion de 40 mms.

CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION

La instalacion se proyecta subterranea y para ello se siguen las directrices de

la Compaiiia Telefonica.

Las canalizaciones previstas se realizaran con tubo de P.V.C. protegido con

hormigén segln normas de la Compaiiia Telefonica.

La separacion entre las canalizaciones y las tuberias o conductos de otros

servicios deberan ser como minimo la siguiente:

a) Canalizacion de alumbrado o fuerza eléctrica: 25 cm. con linea de alta

tension y 20 cm. con lineas de baja tension.

b) Con tuberias de otros servicios, tales cg -agua,-gas,-etc..-30-cm-—minimo.

DE CASTILLA-LA MANCHA

S DEMARCACION I?E GUADALAIARA
Seferias canalizaciones de otros

¢) Cuando la canalizacion cruza con

05.04. 2006 200602844 _

£

servicios, se deja el suficiente espacio entre |

modo facil, se puedan retocar las uniones, efect

Esta distancia sera de 30 cm. entre los tubos

firme de la canalizacion.
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e) Las curvas en las canalizaciones, han de ser sencillas para simple cambio

de direccion, pudiéndose efectuar en plano horizontal o en plano vertical.

En las canalizaciones se podran realizar curvas directamente con los tubos
siempre que su radio sea superior a 25 m. En el caso de emplear codos, estos

deberan tener un radio minimo de 5 m.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables telefonicos se procurara
evitar el paralelismo entre éstos y los eléctricos de A.T. alejandose la mayor distancia

posible, cuando se construya la canalizacion.

La longitud méaxima de canalizacion subterranea sera de 150 m entre arquetas;
la distancia minima entre la parte superior de la canalizacion y la rasante de la acera o
terreno, 45 cm., construyéndose un minimo de 2 conductos por cada seccion. Cuando
la canalizacion discurra bajo calzada, la altura minima de relleno desde el pavimento al

techo del prisma sera de 60 cm.

Los conductos donde se alojaran los cables telefonicos tendran un diametro
exterior de 110 y 63 mm, y la separacion entre los conductos sera de 3 cm.

exteriormente.

Los conductos iran recubiertos con hormigon en masa de 150 kg/m3, formando

un prisma continuo, tal como se indica en los planos de secciones que se adjuntan.

Las arquetas donde se alojen los errpalmes_o_deuuacmnes_de_las cables
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Las arquetas se construiran de hormigon armado con barras corrugadas de 6
mm. de diametro y hormigén de 150 kg/cm? de resistencia caracteristica. Los techos
estan constituidos por tapas metalicas convenientemente ancladas a las paredes

mediante tacos y tornillos.

ARQUETAS

Las arquetas y camaras de registro son las normalizadas por la Compaiiia

Telefénica.
Se realizaran los siguientes tipos:
Arquetas D.

Arquetas H.
Arquetas M.

Armarios de Distribucion.

3.6.8.- Jardineria.

Se plantaran arboles de alineacion en todas las aceras, con una separacion

aproximada de 8 metros entre ejemplares.

En las zonas transitables y estanciales de las zonas verdes, se plantaran

arboles de sombra, tipo falso platano.

En otras zonas de espacios libres se plantaran coniferas
Nalgy
Todas las especies se definiran en ,| previa
consulta a los servicios de mantenimiento de z¢
Se construiran paseos peatonales en lag a capa

de zahorra artificial compactada.
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Se instalaran bancos y dos zonas destinadas a juegos de nifios.

Se instalara red de riego por goteo tanto en el arbolado de zonas verdes como

en el previsto en el viario.

3.7.- EJECUCION Y GESTION DEL PLAN.

Por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa particular, se recogen en el ANEXO

| a esta Memoria las exigencias en lo que a la ejecucion se refiere.
La gestién, por lo dicho anteriormente, sera también privada, como

corresponde al sistema de actuacion por Gestion Indirecta de conformidad con lo
sefialado en la LOTAU.

3.8.- SISTEMA DE ACTUACION.

En concordancia con lo dispuesto en el Plan de Ordenacion Municipal de
Horche y en virtud de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha, el sistema de actuacion sera por GESTION INDIRECTA de
conformidad con lo sefialado en el articulo 96 y siguientes del citado el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla La Mancha, Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004.
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3.9.- PLAN DE ETAPAS

Dado el tamafio de la actuaciéon y aunque requiere inversiones cuantiosas, se
considera importante ejecutar el plan en UNA ETAPA como la idénea para lievar a
cabo el desarrollo de los terrenos. Su duracion se establece en el plazo que se indique
en el Convenio Urbanistico que acomparie a este P.A.U. y que se contara desde el

momento de la aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Guadalajara, marzo de 2006

EL ARQUITECTO.

Fdo.: Miguel Angel Embid Garcia

POR CONSTRUCCIONES CUADRADO DUQUE, S.L.
Administrador Solidario
Fdo. D. Felix Cuadrado Duque
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