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CAPITULO Vil : ORDENANZAS REGULADORAS

8.1. GENERALIDADES

8.1.1. Objeto v fundamento de estas ordenanza. Justificacién de las
Ordenanzas empieadas

Se redactan las ordenanzas reguladoras con objeto de reglamentar el uso
de los terrenos, las condiciones de las edificaciones publicas y privadas y cuantas
actividades se realicen en ejecucion del P.A.U., incluso las de caréacter provisional.

E] cambio de las ordenanzas de aplicacion propuestas en el Plan Parcial del
Sector, respecto de las Ordenanzas previstas en la ficha del P.O.M. viene
producida por la correcta adecuacion con el disefio urbano y la adaptacién a
tipologias concretas.

Se ha dado un cambio de circunstancias desde el disefio del Plan de
Ordenacion Municipal de Horche, en el que la demanda supera a la oferta, por lo
que resulta mas adecuado ofrecer viviendas plurifamiliares, a precios mas
asequibles y dirigidas a jovenes.

8.1.2. Contenido y Régimen Subsidiario

Su contenido contempla las exigencias de la Ley 6/1998 de 13 de Abril
sobre Reégimen del Suelo y Valoraciones, de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, de los Reglamentos de Gestion
y de Planeamiento en los aspectos no derogados y del Plan de Ordenacion
Municipal de Horche.

Lo no previsto en ellos se regulara por la Normativa General vigente en el
Municipio o en su defecto por los criterios o interpretaciones del Plan de
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8.1.3. Ambito de Aplicacién

Su campo de aplicacion se circunscribe al denominado Sector 13 de Horche
del Plan Municipal de Ordenacién de Horche.

8.1.4. Competencias e interpretaciones

Las competencias que se derivan de estas ordenanzas, asi como sus
interpretaciones las asumira el Ayuntamiento de Horche.

8.1.5. Conocimiento obligado de las ordenanzas e infracciones al Plan

Las presentes Ordenanzas seran de inexcusable cumplimiento para todo
proyecto de edificacién o urbanizacién por el solo hecho de firmar una solicitud de
obra, conforme a lo establecido en las disposiciones legales vigentes.

Toda infraccion que a las mismas se cometa sera imputable al propietario
titular de la parcela en que aquella tuviera lugar. Si de dicha infraccion se siguieran
perjuicios para la Comunidad de propietarios o para algtn propietario en particular,
el infractor vendra obligado al oportuno resarcimiento y en Ultimo extremo en
defecto de pago, sera embargado el terreno perteneciente al responsable del dafio
para compensacion de los perjuicios ocasionados.

8.1.6. Inspeccidn

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, obras mayores y menores e
instalaciones se efectuara por los Servicios Técnicos Municipales.

8.1.7. Régimen juridico

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecucion de las
presentes ordenanzas seran recurribles en la forma dispuesta en la Legislacién

vigente. DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
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8.1.8. Vinculacién de documentos

Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial los siguientes documentos.

- QOrdenanza reguladora

- Plan de Etapas

- Planos de Ordenacion

- Capitulo Vil de esta Memoria

El resto de los documentos del Plan, tendra el valor juridico de medios de
interpretacién de los documentos vinculantes.

8.1.9. Terminologia de conceptos

A los fines previstos en las presentes ordenanzas, cuantas veces se
empleen, los distintos conceptos de ordenacion, tendran el significado que se
expresa en el Plan de Ordenacion Municipal del Ayuntamiento de Horche.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel v exacta del original.
Horche, 1 de julic de 2009

8.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO El Secretario

8.2.1. Clasificacién del Suelo

A efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el ambito territorial de este
Pian se clasifica en las siguientes zonas:

a) ZONAS LIBRES:
Estan constituidas por las zonas calificadas como:
- Espacios libres de Sistema Local y Sistema General
- Red viaria

b) ZONAS EDIFICABLES:
Estan constituidas por las zonas calificadas como:
- Equipamiento pablico de Sistema Local ey GOLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS

i DE CASTILLA-LA MANCHA
- Servicios de Infraestructuras k;‘\:\ jg 7 ARCACION DE GUADALAJARA
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8.2.2. Definicion de las Zonas

- Residencial Multifamiliar DILIGENCIA: El presente .documento
. . . .p es copia fiel y exacta del original.

- Residencial Unifamiliar Horche, 1 de julio de 2009
- . t M

- Terciario El Secrotario

Algunas de las zonas que se describen a continuacion vienen definidas:

b)

- Graficamente en el Plano de Ordenacion — Zonificacion
- Cuantificados en el cuadro resumen
- Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona

ZONAS LIBRES:

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial con el caracter
de suelos inedificables y constituyen el sistema viario y los espacios
libres.

Espacios libres: Son aquellas superficies de dominio y uso publico
destinados al recreo y expansién, ya sean de sistema general o local,
dentro de las mismas se encuentran los terrenos clasificados como
suelo no urbanizable de especial proteccion (via pecuaria).

Red viaria: Comprende las superficies del Plan, que son de dominio y
uso publicos, destinados al tréfico rodado, peatonal o de
aparcamientos.

ZONAS EDIFICABLES:
Son aquellas superficies definidas en el Plan como susceptibles de
edificar.

Zona dotacional plblica y servicios de infraestructuras: Son aquellas
zonas con destinos a usos o edificaciones que complementan el uso
predominante en la Ordenacién y que, por lo tanto, pueden tener el
caracter de supetficies afectadas a un servicio pblico 0 comunitario.

Zona residencial multifamiliar: Son aquellas superficies de dominio

privado destinadas a uso residencial multifamilias: coleGio GRiCiAL be ARGUTECT0S
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Zona residencial unifamiliar: Son aquellas superficies de dominio
privado destinadas a uso residencial unifamiliar.

Zona terciaria: Son supetficies de dominio privado destinadas a usos
de caracter terciario.

8.2.3. Condiciones de Ejecucion del Plan

Seran de obligado cumplimiento para la ejecucion del Plan todos los
compromisos que se suscriban con el Ayuntamiento en el convenio integrado del
Programa de Actuacion Urbanizadora.

8.2.3.1. Actividad de la Ejecucién

La Actividad de FEjecucién se desarrollarda mediante un Programa de
Actuaciéon Urbanizadora en régimen de Gestion Indirecta.

El desarrollo de este programa se lievara a cabo de acuerdo con el Texto
Refundido de la L.O.T.A.U. (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de
2004).

8.2.3.2. Cesiones obligatorias

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio seran la superficie
del total de los viales, los espacios libres de dominio y uso publicos y los
destinados a dotaciones de titularidad publica, con las superficies especificadas en
el plano de Ordenacion y en el cuadro resumen de estandares, asi como la
superficie de suelo urbanizado capaz de materializar el aprovechamiento publico
expresado en la ficha del Plan Parcial para el Sector.

8.2.3.3. Proyectos de urbanizacion
Los proyectos de urbanizacion se redactaran de acuerdo con lo establecido

en el articulo 111 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U. (Decreto Legislativo 1/2004,
de 28 de diciembre de 2004), y en la normativa del Plan de Qrdenacion Municipal. ..

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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8.2.3.4. Desarrollo del Planeamiento

El desarrollo del Plan se efectuara mediante la redaccion y aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion y de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién.

8.2.3.5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion

Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto de acuerdo con lo
establecido en el Programa de Actuacién Urbanizadora.

La cesion de las obras de urbanizacion se realizaran de acuerdo con lo
establecido en el articulo 136 del Texto Refundido de la L.O.T.AU. (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004).

8.2.3.6. Plan de ejecucién de las obras
Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto conforme establece el

Programa de Ftapas del Plan Parcial y el convenio que se adjunta a este Programa
de Actuacién Urbanizadora.

8.3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

En este apartado se establecen las condiciones a que se deben ajustar los
servicios de urbanizacion que se prevén en la ordenacion, salvo que expresamente
se sefiale lo contrario en las Normas Particulares de cada zona o sector, en cuyo

caso seran de aplicacion éstas ultimas. DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
8.3.1. Condiciones generales de desarrolio £l Secretano

8.3.1.1. Ejecucion de la Urbanizacién

La ejecucién de la urbanizacion requiere la aprobacion del planeamiento
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8.3.1.2. Plazos de Urbanizacion

El plazo para ejecutar la urbanizacion se llevara a efecto conforme
establece el Programa de Etapas del Plan Parcial y el convenio que se adjunta a
este Programa de Actuacion Urbanizadora.

8.3.1.3. Sistemas Generales de Infraestructuras

Se consideran Sistemas Generales de Infraestructuras todos aquellos
elementos de urbanizacidn que presten actualmente o, en desarrolio del
planeamiento, hayan de prestar servicio a un ambito superior al de la propia Unidad
de Actuacién en que se encuentren, tales como los colectores generales, las
depuraciones conjuntas, los viales y las redes de agua compartidas, etc.

El Ayuntamiento podra disponer del uso de estos elementos para garantizar
el desarrollo de cualquier Planeamiento, aiin cuando no se hayan recepcionado,
sin perjuicio de establecer las condiciones concretas de disposicion si se diese este
ltimo caso.

La gestion, el mantenimiento y la conservacion de estos elementos se
realizaran por el Ayuntamiento, salvo que se regule especificamente en las normas
concretas de cada Sector o se establezcan acuerdos especificos con las entidades
que gestionen actualmente los servicios o que tengan la obligacién de ejecutarlos.

La ejecucion y el mantenimiento de los Sistemas Generales, cuando no sea
municipal, seran compartidos por los usuarios de los mismos.

8.3.1.4. Recepcion de Obras de Urbanizacion

Una vez terminadas las obras de urbanizacién, se solicitara la recepcion de
las obras al Ayuntamiento, quién tiene obligacion de resolver en el plazo maximo
de tres meses, aunque sera prorrogable por |a mitad de ese tiempo por razones
justificadas en las necesarias comprobaciones del estado de las obras,

construcciones e instalaciones. El transcurso de dicho OCORGOTIZANAE PATATECTOS
: ., ¥ /5\:;, _DE CASTILLA-LA MANGHA
entender producida la recepcion. %{i N DFAARCACION DE GUADALAJARA
DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original. 17 ABR 2009
Horche, 1 de julio de 2009 ,
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Cuando en la recepcion se observaran deficiencias, el Ayuntamiento debera
determinarlas v fijar un plazo para su subsanacién. Mientras no se tenga por
producida esta Gltima, de lo cual se levantara acta, la recepcion definitiva no
producird los efectos que le son propios.

Las recepciones se documentaran mediante el otorgamiento de acta,
comenzando desde la fecha de ésta el plazo de garantia que no podré ser inferior a
un afo.

La recepcién de las obras implicard la entrega de las mismas al
Ayuntamiento y el comienzo de los deberes de conservacion para el Ayuntamiento
o la Entidad Urbanistica de Conservacion, en su caso.

8.3.1.5. Conservacion de la Urbanizacién

La conservacion de las obras de urbanizacion se efectuara por el
Ayuntamiento.

La conservacion de la urbanizacion cuando no corresponda al Ayuntamiento
segun las determinaciones de estas Normas, se llevara a cabo:

a) Por el Urbanizador hasta la recepcion de las obras.
b) Por la Entidad Urbanistica de Conservacion una vez recepcionadas las
obras.

El Ayuntamiento podra ir asumiendo paulatinamente la conservacion de
determinadas instalaciones o© servicios, siempre que se establezcan los
correspondientes convenios de colaboracién con las Entidades Urbanisticas de
Conservacion.

El pago por la prestacion de los servicios de urbanizacion, suministro de

agua, alumbrado pubiico, limpieza de calle, recogida de basuras, vigilancia, etc...
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8.3.2. Condiciones generales de desarrolio

8.3.2.1. Red viaria

a) Trazado y caracteristicas de la Red.

El trazado y caracteristicas de la red viaria serén las que sefiale el Plano

de Ordenacion.

La calidad minima de la pavimentacion realizada por los propietarios de
suelo, sera similar a la utilizada por el Ayuntamiento en sus propias obras.

- Longitud méaxima de los viales en fondo de saco: 200 metros.
- Radio de giro minimo: 5 metros en borde interior de calzada.
- Sendas peatonales: ancho minimo 3 metros.

- Ancho minimo de calles de nueva apertura: 8,20 m.

VIARIO TIPO V-4 (N-320 y GU-205)

~Anchototal ..........cccoovne.

- Zona de Dominio Publico
~Calzada ....cooeiriiiii
- Zona de Dominio Publico .....

DILIGENCIA: El presente documento

SECCION TIPO A-A’ (VIAL: 1,3,6 y 8)

~-Anchototal ...............occ.on.

- Zona Farolas ....
-Calzada ............
- Aparcamiento ...

26,00 m es copia fiel y exacta del original.
..... 3,00m Horche, 1 de julio de 2009
..... 20,00 m El Se;retarfoll.
3,00 m &
12,20 m
1,50 m
0,60m
6,40 m
2,20 m
1,50 m
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SECCION TIPO B-B’ (Vial: 24,5y 7)

-Anchototal ...................... 8,20 m DILIGENCIA: El presente documento
. es copia fiel y exacta del original.
Acera ........coee. 1,50 m Horche, 1 de julio de 2009
- Zona Farolas .... 0,60m El Secretario
- Calzada ............ 3,40 m
- Aparcamiento ... 2.20m
-Acera ..ol 1,60m

SECCION TiPO C-C’ (VIAL: 9)

-Anchototal ........ccocoeiene 14,40 m (minima) y 14,70 (maxima)
-Acera .............. 1,560 m
- Zona Farola ..... 0,60m
- Aparcamiento ... 2,20m
- Calzada ............ 6,40 m
- Aparcamiento ... 220m
-Acera ............... 1,50 m (minima) y 1,80 (maxima)

Justificadamente y con la aprobacién del Ayuntamiento se podran variar fas
secciones transversales de la acera y de la calzada.

En cualquiera caso se debe cumplir lo establecido en el articulo 4 de la Ley
1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas de Castilla-La
Mancha y en el articulo 11 y sucesivos del Decreto 158/1997 del Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, para que las aceras tengan 1,50 metros como
minimo libres de obstaculos.

b} Régimen de las vias publicas v limitaciones de usoy probiedad.

El régimen del Sistema Viario que forma la red de comunicaciones estara
regulado por lo dispuesto en la legislacion existente al respecto.

¢) Normas para la supresién de barreras arquitectonicas

Con caracter general, se estara a lo establecido en la Ley 1/1994, de

Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras y al Decretyﬂﬁbﬂ%{_@g@gﬁ%ﬁﬂg A#&g&gos
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Accesibilidad de Castilla-La Mancha. En los pasos de peatones se realizaran
huellas con un ancho minimo de 1 metro, con una pendiente en la acera que no
sea superior al 8%.

8.3.2.2, Red de distribucion de agua

Con caracter general, las redes de abastecimiento deben estar disefiadas
para ser capaces de distribuir agua potable en la cantidad y calidad necesaria, asi
como no transferir ningdn tipo de particulas ni elementos al agua

En cuanto a las caracteristicas que deben reunir para un éptimo suministro
de agua, se estara a lo dispuesto en la reglamentacion Técnico-Sanitaria para el
Abastecimiento y Control de las Aguas Potables de Consumo (Real Decerto

1138/90 de 14 de septiembre). DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.

Horche, 1 de julio de 2009
a) Caracteristicas generales El Secretario

Las dotaciones minimas exigidas son :

- £n zonas residenciales ................... 250 litros/habitante/dia
- En zonas verdes y pargues ............ 20 m3/Ha./dia

El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra muitiplicando el
consumo diario por 2,5, garantizandose una presion minima de 2,5 atm. en las

fomas.

by Trazado de la red

Las redes de distribucion de agua se realizardn preferentemente por las
aceras, con conducciones similares a las utilizadas por el Ayuntamiento, con
caracteristicas adecuadas al caudal y con la debida proteccion para resistir la
posible agresividad del terreno.

Los cruces de calle irdn debidamente protegidos y las conducciones
soportaran las cargas de tréafico.
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La separacién media entre generatrices, de la red de agua con las
instalaciones sera de :

Red Horizontal Vertical
Alcantarillado 60 cm. 50 cm
Electricidad 30 cm. 30 cm.

Se resolveran las acometidas a la red interior de cada parcela o edificio
mediante llaves de corte.

Las redes de riego se proyectaran en todas las zonas de parques y jardines.

Las bocas de riego estableceran derivadas de la red general de acuerdo con
las presién de la misma, de forma que los radios de accién sean continuos y con
separaciones inferiores a 50 m, el calibre y tipo de boca seran similares al utilizado
por el Ayuntamiento.

Los hidrantes o bocas de incendios, se situaran perfectamente visibles y
sefializados de forma que exista como minimo un hidrante por cada 200 m,

minimo, del calibre y tipo de boca utilizados por el Ayuntamiento.

c) Eiecucién de la obra

La ejecucion de la red de agua resolvera el aislamiento de los tramos para
casos de averia o limpieza (la estanqueidad, el vaciado y la eliminacién del aire se
hard mediante ventosas). Las redes se dispondran por encima de Ilas
canalizaciones del alcantarillado y deberan protegerse contra las heladas si fuera
necesario.

Asimismo, se exigira el certificado expedido por Sanidad relativo a la
potabilidad de las aguas v la prevision de los tratamientos a efectuar para que ello
sea posible.

Se podrén establecer, si fuese necesario, limitaciones al consumo de agua.
DILIGENCIA: El presente documento
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8.3.2.3. Red de Saneamiento y Alcantarillado

Con caracter general, se garantizara el aseguramiento de la necesaria
estanqueidad y las secciones de los conductos serén las adecuadas al caudal a
transportar.

La red discurrira por la cota inferior a la red de abastecimiento y sus
caracteristicas se regulan por la siguiente normativa:

- Decreto 2414/1961 del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

- Real Decreto 11/1995 sobre Normas Aplicables al Tratamiento de
las Aguas Residuales Urbanas.

- Real Decreto 509/1996 de desarrollo del anterior, por el que se
establezcan normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

a) Caracieristicas

Las redes de alcantarillado se realizaran mediante canalizaciones tubulares
subterraneas, con una seccion minima de 30 cm y un profundidad minima de 1,20
metros,

La capacidad de evacuacion de aguas residuales serd igual que la de
abastecimiento de agua.

La capacidad de evacuacion de aguas pluviales serd como minimo de 50
litros por segundo y hectarea y estara justificada conforme a la pluviometria de la
zona.

Las redes seguiran el trazado de la red viaria y los espacios libres,
quedando prohibido que discurran por terrenos privados que impidan su
accesibilidad y control.

Se estableceran camaras de descarga automatlr:‘agmengWas de la
OFIGIAL D ‘
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red con capacidad minima de 0,50 m3.

Se proyectaran pozos de registro visitables en todos los cambios de
direccion y de rasante, siendo la distancia maxima entre pozos de 50 metros

Las pendientes minimas de los ramales seran del 1% salvo justificacion en
contrario.

Las aguas pluviales se recogeran mediante absorbederos o sumideros
siempre que la red municipal tenga capacidad suficiente

by Depuracion

El sistema conectara con la depuradora a través de un nuevo colector

Serd necesaria la revision periddica de las instalaciones de la red de
saneamiento.

Las aguas residuales contendran aguas de cocina, aguas de bafio, aguas de
lavado de locales, aguas fecales, etc...

En casos debidamente justificados se podra resolver superficialmente la
evacuacion de aguas pluviales con soluciones aisladas o comunitarias que

garanticen debidamente la preservacién del medio ambiente y calidad de las
aguas, tanto superficiales como subterraneas

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
. L. Horche, 1 de julio de 2009
Red de Energia Eléctrica

El Secretario

8.3.2.4.

a) Dotaciones

Se preveran en cualquier caso, las cargas minimas fiiadas en las
Instrucciones M.L.B.T.

El calculo de las redes se realizara con los,
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Las dotaciones necesarias para el alumbrado publico se calcularan teniendo
en cuenta que el nivel de iluminacion media sera como minimo de 10 lux para los
viarios secundarios y de 15 lux para los viarios principales con un coeficiente de
uniformidad minimo de 1:3.

b) Trazado de las redes

Las redes en suelo urbano y urbanizable, seran subterraneas, cumpliendo
las especificaciones de la Compafiia Suministradora.

Las caracteristicas de las redes seran las que sefialen los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes:

-  Red de Alta v Media Tension

Cuando sea subterranea, la separacioén con los conductores de baja tension
sera de 30 cm

Cuando las lineas de alta tension sean tendidos eléctricos aéreos, deberan
respetarse las servidumbres y no construir a menos de 5 m de la proyeccion
vertical de los conductores y en todo caso respetando las distancias minimas gue

establece la normativa correspondiente.. DILIGENCIA: El presente documento
¢s copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
- Red de Baja Tension El Secretario

Se realizaran independientemente las dos redes:

- Red de distribucion de energia eléctrica. La red se alimentara del
centro de transformacion y la tension de la red sera de 380/220 W.

- Red de alumbrado. Se disefiara de tal forma que el coeficiente de
uniformidad minimo medio sea igual a 1/3

Lievara proteccion de toma de tierra en todos los elementos metalicos de la

instalacion. TR JECTOS
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Cumplira las Normas UNE v la Instruccién para alumbrado publico.
8.3.2.5. Red de Telefonia

La red de telefonia se ejecutara con canalizacién subterranea y se
proyectara obligatoriamente en todos los desarrollos que se efectien, de acuerdo
con las Normas de la Compaiiia Operadora.

8.3.2.6. Recogida de Basuras y Vertederos

La recogida de basuras se realizara por el Ayuntamiento o por Ia
Mancomunidad de municipios, debiendo incluirse en los Proyectos de
Urbanizacion la previsién de contenedores de basuras y su ubicacion.

Para el calculo del volumen de basuras se establece el estandar de
0,5Kg/hab/dia.

L La gestion de residuos debera adaptarse al Plan de Residuos de Castilla-La
Mancha vigente (Real Decreto 70/1999, de 25 de Mayo).

8.3.2.7. Plantacion de Arbolado, Jardineria y Mobiliario
Urbano

El tratamiento de los espacios libres dependera de su funcion, siendo
obligatoria, en todo caso, la plantacién de arbolado adecuado a los largo de las
aceras, si su anchura es superior a dos metros, en los estacionamientos de
_ vehiculos, en las plazas y zonas verdes comprendidas dentro de los terrenos de la
. urbanizacion.

Los parques, jardines y zonas destinadas a juegos de nifios, se egquiparan
con bancos, fuentes, papeleras y aparatos de juegos, asi como los puntos de luz
suficientes para su funcion.

wasd  COLEGIO OFIGIAL DE ARQUITECTDS
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accesibles al publico, como pueden ser los parques, han de garantizar unas
adecuadas condiciones de accesibilidad, entendida ésta como la libre circulacion y
disfrute de los espacios pUblicos a cualquier persona, con independencia de su
condicion fisica, quimica o sensorial.

8.3.2.8. Red de Telecomunicaciones

Se dispondran cuatro R.1.T.U., situados estrategicamente, conducida por
una red subterranea de Telecomunicacién realizard para el sector.

8.3.2.9. Directrices Medio Ambientales de Instrumentos de
Desarrolio

Entre las directrices medioambientales a seguir por los Planes y Proyectos
que se desarrollen, se deberan tomar las siguientes medidas preventivas:

- Las actuaciones de urbanizacién deberan reducir al maximo la
afeccion a la hidrologia superficial, procurando no interceptar la
red natural de drenaje, contando en los lugares que sea necesario
con las correspondientes obras de restitucion.

- Se debera mantener el arbolado autoctono existente entorno a los
arroyos mediante las medidas técnicas oportunas para garantizar
SU conservacion.

El Secretario

' . Evitar la utilizacién de agua potable en el riego de los jardines y
zonas verdes. Para reducir el consumo deberan, siempre que sea
posible, reutilizar las aguas residuales urbanas generadas en el
area para el riego de las zonas verdes publicas y privadas.

- En los disefios de las areas verdes, deberan utilizarse especies de
bajo consumo hidrico, mediante técnicas de xerojardineria y de
sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas no
naturales, que dependan exclusivamente de grandes aportes de
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A lo largo

Las zonas verdes supondran un consumo de aguas para riego
que no debera sobrepasar el aporte previsto.

de todas las vias pUblicas se dispondran papeleras a distancias no

superiores a 50 m.

El Secretario

Se debera incluir en los Proyectos de Urbanizacion, la sefializacion viaria

necesaria para el normal desarrollo del trafico.

8.3.3. Condiciones de Reparcelacion

8.3.3.1. Proyectos de Reparcelacion

a)

Objeto de la reparcelacion

La distribucién justa entre los interesados de los beneficios y
cargas de la ordenacion urbanistica.

La regulacién de las fincas para adoptar su configuracion a las
exigencias de planeamiento.

La situacién sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para
la edificacién del aprovechamiento establecido por el Plan.

La localizacion sobre parcelas determinadas y en zonas aptas
para la edificacion del aprovechamiento que corresponde a la
Administracién actuante, cuando se trata de suelo urbanizable
programado incluido en un Programa de Actuacion Urbanistica.

b) Contenido

Memoria
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naturaleza y cuantia de su derecho

Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con expresion
de aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponda y
desighacién nominal de los adjudicatarios.

- Tasacidon de los derechos, edificaciones, construcciones o
plantaciones que deban exigirse o destruirse para la ejecucion del

Plan.
- Cuenta de liquidacién provisional.
- Planos:
1.~ Plano de situacién y relacién con la ciudad.

2.- Plano de delimitacion e informacion con expresion de

los limites de la unidad reparcelable, linderos de las
g fincas afectadas, edificaciones y demas elementos
% existentes sobre el terreno.
i
. 3.- Plano de ordenacién en el que se reproduzca, a la
misma escala que el anterior, el correspondiente plano

del Plan que se ejecute.

4.- Plano de clasificacion y valoracion de las superficies

adjudicadas.

5.- Plano de adjudicacion, con expresion de los linderos de
las fincas resultantes adjudicadas.

6.- Plano superpuesto de los de informacion y de

adjudicacion (2 y 3). /ﬂ\
QUITECTO
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contenido efectivo de la reparcelacidn en cada caso.

¢) Memoria

- Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y
peculiaridades que en su caso concurran
- Descripcion de la unidad reparcelable.

- Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los

afectados.

- Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas.

- Criterios de adjudicacion

El Secretario

- Criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que
deban destruirse y de las cargas y gastos que correspondan a los
adjudicatarios.

- Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los
acuerdos que se propongan.

d) Documentacion grafica

En una escala comprendida entre 1:500 y 1:2000 y en todo caso, con la
claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y demas grafismos.

La simbologia grafica y la enumeracion del las parcelas debe ser uniforme y
univoca en todo el proyecto. No podran utilizarse simbolos contrarios a los que
sean comunes en la practica usual ni que conduzcan a error o cuyo significado no

se explique en debida forma.
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8.3.4. Normas Generales de Disefio de la Edificacién

8.3.4.1. Cerramientos de parcela

Los cerramientos de patios de parcela no podran superar en ningun punto la
altura maxima de 2,00 m salvo Informe en sentido contrario emitido por los
Servicios Técnicos Municipales o que se trate de prolongaciones de las fachadas a
via publica en zonas de edificacion cerrada. En cualquier caso se construiran con
un acabado decoroso similar a los muros de la fachada, quedando prohibidos, los
materiales inusuales o dejar el ladrillo tosco o los bloques de hormigén a la vista.

Las parcelas de edificacion abierta sélo se podran cercar en su linea de
fachada con cerramiento de piedra, ladrillo visto, fabricas con revestimientos
pétreos hasta una altura maxima de 1 m.y el resto, hasta 2,50 m. de altura con reja
diafana o seto vegetal sin superar esta altura media en ningan punto del terreno,
con la salvedad de los casos de rectificacion de pendientes previo informe
favorable municipal.

Se ajustaran en cualquier caso a lo establecido en el articulo 9.8.14. del
P.0O.M. de Horche

8.3.4.2. Planta de s6tano y semisétano
Altura libre minima de plantas: 2,20 m .

En cualquier caso se ajustara a lo establecido en el articulo 9.8.4. del P.O.M.
L. de Horche.

Los sotanos y semisotanos que albergan los aparcamientos se consideran
usos auxiliares de una edificacion y cumpliran las siguientes condiciones:

a) La plaza de aparcamiento minima tendra 2,20 x 4,50 m.

b) Las plantas que alberguen los aparcamientos deberan estar dotadas de
un sistema de ventllac:on natural consistente en aberturas de ventilacion
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en una proporcion de 1 m2 cada 200 m2 dtiles o un sistema forzado de

ventilacién que asegure la ventilacion requerida por la legislacion vigente

Queda prohibido su uso para vivienda, comercio y oficinas

Los almacenes y locales de servicio que se establezcan en sbtanos y

semisétanos no podran ser independientes del local inmediatamente superior
estando unidos entre si por escaleras

8.3.4.3. Plantas Bajas

la altura maxima en areas residenciales sera de 4 metros, medidos
exteriormente desde cualquier punto de la calle

La altura libre minima para uso viviendas y oficinas sera de 2,5 metros y la
maxima de 3,00m.

Las plantas bajas destinadas a uso industrial o comercial tendran como
minimo una altura libre de 3,00 metros, con acceso directo desde la via pUblica

Las zonas de pasillos y aseos podran tener una altura minima de 2,2
metros.

Los portales de las viviendas colectivas tendran un ancho interior minimo de

1,5 metros y un hueco de fachada de 1,30 metros y serviran Unicamente de acceso
a las viviendas o a oficinas, pero no a locales comerciales

DILIGENCIA: El presente documento
8.3.4.4. Entreplantas

es copia fiel y exacta del original.
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El Secretano
No se permiten entreplantas. -

8.3.4.5.

Plantas de pisos
La altura maxima de planta de piso sera de 3,20 metros

La altura libre minima para uso de vivienda sera de
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Las zonas de pasillos y aseos podran tener una altura minima de 2,2
metros.

8.3.4.6. Plantas de cubierta
Se considera como tal la planta que se sitlia por encima del forjado de techo
de la ultima planta que computa como tal planta sobre rasante en cada zona
considerada, y cuyo espacio se localiza entre el precitado forjado y los planos que
conforman la cubierta, con independencia de la estructura portante de ésta.
Se computara como planta sobre rasante si la altura libre medida en la linea
de fachada es superior a 1,25 metros.

8.3.4.7. Salientes en edificacion cerrada

Se ajustaran a lo estabiecido en los articulo 9.8.8. y 9.8.9. del Plan de
Ordenacion Municipal de Horche.

Los cuerpos volados no se permiten en calles con ancho menor de siete
metros.

Los cuerpos volados abiertos se retranquearan al menos 60 cm. de las
medianerias con los colindantes.

Muestras: el saliente maximo sera de 0,20 m. Deberan colocarse encima de
los dinteles de huecos de planta baja y no se permitirdn en la coronacion del
edificio. Las muestras luminosas deberan estar a una altura superior de 2,7 metros

de la rasante de la acera.

Los elementos salientes y/o volantes de fachada que sean superiores a 15
cm de vuelo, se situaran siempre a una altura igual o superior a 2,10 m.

8.3.4.8. Entrantes en edificacion cerrada

Los entrantes maximos de plantas seran igual a la_anchura de los mismos,
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8.3.4.9. Remates

Chimeneas: las chimeneas y shunts deperan sobresalir al menos 0,40
metros de la altura maxima de la cumbrera.

Los pabellones para cajas de escaleras e instalaciones quedaran dentro del
volumen que forma la envolvente de inclinacion maxima de los faldones de
cubierta definidos en el apartado 9.8.6. del P.O.M. de Horche.

8.3.4.10. Patios

Se definen como patio de luces y ventilacion al espacio no edificado situado
dentro del cuerpo edificable principal, destinados a proporcionar luz y ventilacion a
las dependencias que dan a él, sean o no piezas habitables.

Las distancias minimas requeridas seran:

A. Patios de viviendas unifamiliares : La dimensién de cualquier lado del
patio sera igual o superior a H/3, con un minimo de 3,00 m.

B. Patios de otras tipologias edificatorias: Las distancias minimas se
establecen en funcién del uso de las piezas que abren a ellos y de la
altura H del patio.

1.- Piezas habitables. H/3 > 3 m.
2 . Piezas no habitables, escaleras y paramentos ciegos H/5 > 2,50 m

8.3.4.11. Patios mancomunados

Se admiten mancomunidad de patios con las mismas dimensiones minimas
sefialadas anteriormente, siempre y cuando se ajusten a las siguientes normas:

S
2t .GOLEGKLO?‘!_C%AL i} A;\K}UHE‘{EYOS
5% dimensieiL o
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de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la

Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin la autorizacion
del Ayuntamiento.

b) No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para
conservar sus dimensiones minimas,

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 2 m
de altura maxima a contar desde la rasante del terreno del patio més bajo.

8.3.4.12. Servicios e instalaciones de las edificaciones

A. Protecciones: Las edificaciones estaran dotadas de protecciones
adecuadas en ventanas, balcones, escaleras, terrazas y azoteas.

B. Aislamiento: Los edificios e instalaciones deberdn tener asegurado el
aislamiento de la humedad, térmico, contra fuego y acustico.

C. Sefalizacion de fincas: Los edificios deberan estar debidamente
sefializados.

D. Servicic de carteria: Todo edificio de vivienda colectiva o unifamiliar
dispondra de buzones de correspondencia.

8.3.4.13. Acustica de los edificios

Todos los edificios deberan cumplir las disposiciones que determina la
Norma Basica de la Edificacion “Condiciones Acusticas” 1.988 (NBE-CA-88)
publicada en el B.O.E., asi como las modificaciones que en el futuro se introduzcan
y otras normativas en relacién con la acustica y aislamiento de edificios.

El nivel de ruido interior de la vivienda transmitido a ella por impacto de

cualquier actividad, con excepcién de los ruidos origln %%ﬁ%ﬁﬁ%’m%& Apiredos
tréfico, no superara los limites: 'g’ DEFIARCAGION DE GUADAL AJARA
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- Entre las 8,00 y 22,00 horas: 45 dBA.

-Entre las 22,00 y las 8,00: un incremento de 3 dBA sobre ruido de
fondo.

La serie de medidas que se realicen deben tomarse siempre en la vivienda
mas afectada y en las condiciones mas desfavorables, debiéndose medir también
el nivel sonoro equivalente en sesenta segundos.

Se prohibe la utilizacién desde las 22,00 horas hasta las 8,00 horas, de
cualquier tipo de aparato o instalacion doméstica, taladradoras, etc., cuando
puedan sobrepasar los niveles establecidos.

Las condiciones exigidas en los locales situados en edificios habitados y
destinados a cualquier actividad que puedan considerarse como foco de ruido

seran las siguientes:

a) Los elementos constructivos horizontales y verticales de separacién entre
cualquier instalacion o actividad considerada como ruidos y cualquier otro
recinto contiguo o uso dei edificio, deberan, mediante tratamiento de
insonorizacion apropiado, garantizar un aislamiento tal que se cumplan
los limites de nivel sonoro especificados.

b) El conjunto de elementos constructivos de los locales en los que esten
situados los focos de ruido no contiguos a otras edificaciones, como son
fachadas y muros de patios de luces, deberan asegurar una media de
aislamiento minimo al ruido aéreo de 33 dBA durante el horario de

: funcionamiento de dicho foco de ruido.

El Secretario

c) Los valores de aislamiento se refieren también a los orificios Y
mecanismos para la ventilacion de los locales emisores, tanto en invierno

comao verano.
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ademas de la documentacién que legalmente se exija en cada caso, sera preciso
presentar una separata, anexo o memoria técnica con los siguienies datos:

a) Definicion del tipo de actividad (uso).

Identificacién de las fuentes sonoras y de vibraciones (n° de
unidades, potencias, etc).

53 . T . \
£8 0 - Horario técnico de funcionamiento de esas fuentes.
2 - Descripcion de las medidas correctoras aplicadas (aislamientos,
42
= ?30 dispositivos antivibratorios, etc). tanto de las fuentes como del
;i

local.

Horche

b) Una vez instalados los equipos se acompafiaran de certificado, firmado
por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Oficial,
pudiéndose reflejar en el Certificado de Direccion si el técnico fuera el
mismo en ambos casos, con los niveles sonoros totales obtenidos, asi
como el valor maximo producido en el interior del local, que garanticen la
transmisién maxima permitida por la Ordenanza, ya sea a via publica, al

local o vivienda mas afectada.

DILIGENCIA: Fl presente documento

s copia fiel v exacta del ori

Estos niveles serviran para el ajuste y tarado del limitador de sonido a
instalar en el equipo, que sera precintado por el Ayuntamiento en el

horario que éste estime oportuno.

En los locales de plblica concurrencia queda prohibido el funcionamiento de
cualquier aparato de radio, instrumentos musicales, amplificadores de sonido o
aparatos similares, para producir, reproducir o ampliar el sonido en cualquier lugar
de esparcimiento pdblico y en cualquier punto que pueda estar normalmente
ocupado dentro del recinto por un cliente a un nivel sonoro medio superior a 90

dBA.

En todo caso la actividad se ejercera con las pu@fia's“” M@ﬂtﬁﬁ@@xﬁ\cﬁﬁﬁ&gﬁws
. . T OF CASTILL
las puertas tendran cierre hidraulico o muelle de fet< \Eﬁ@ bignda oseraviar oY

— l 27 ABR 7009

SHLIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO SILIGENCIA PARA HACHR CONSTAR %
VB ERORCH ( hﬁeﬁ@%‘i&%aos

HA SIDC APROBADQ INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN HA SIDO APRGRADRO DEFIN
FECHA : EN FEGHA:

FIRMADO: EL SECRETARIO FIRMADO: EL S8ECRETARIQ




PAU~PLAN PARCIAL - SECTOR 13 HORCHE - 100

golpes o impactos que pudieran producirse.

Para la concesién de cualquier licencia de apertura, se comprobara
previamente, si la instalacion se ajusta al estudio técnico y la efectividad de las
medidas correctoras adoptadas.

Para la medicién de perturbaciones por vibraciones, se tomara como unidad
de medida la aceleracion de m/s?y en tercios de octava entre 0,5 y 80 Hz.

No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos
de medida en los iugares en que se efectlia la medicion, por ello se empleara el
dispositivo antivibratorio que cada caso aconseje, para su correccion.

8.3.4.14. Movimiento de tierras en parcelas

La alteracién de la fisonomia original de las caracteristicas fisiogréficas de
las parcelas estara sujeta a las siguientes limitaciones:

a) La alteracién de los niveles de terreno en los linderos no podra ser
superior a un metro.

b) Los frentes de parcela que den a via publica mantendran en toda su
longitud los niveles de la referida via con un margen superior o inferior a

un metro.

¢) Los taludes o aterrazamientos no podrén superar una pendiente maxima
de 30°, a menos que se trate del terreno original.

8.3.5. Condiciones de Volumen de los Edificios

Corresponde a la medida vertical que tiene el conjunto volumétrico de un
edificio sobre la rasante de la calle o del terreno, y se

i PEY AtISEeCToS |
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a) Numero de plantas maximo que componen el edificio:
No computaran como planta:

- Las plantas sétanos.

- Las plantas semis6tano cuya altura por encima de cualquier punto
del terreno circundante hasta el plano inferior de su forjado de
techo sea inferiora 1,25 m.

- Las plantas de cubierta.

b) Altura maxima

Se ajustara a lo dispuesto en el articulo 9.8.2. del Plan de Ordenacion
Municipal de Horche.

8.3.5.1. Altura de planta
Es la distancia entre los planos superiores de dos forjados consecutivos.
8.3.5.2. Altura libre de planta

Es |a distancia vertical existente entre el plano superior del forjado del piso y
el plano inferior del forjado de techo de una planta.

8.3.5.3. Altura maxima de cumbrera

Corresponde a la altura maxima que puede existir entre el plano superior del
forjado de techo del dltimo piso (o entre el plano hipotético que une las
alturas maximas del edificio en todo el contorno de su linea de edificacion y
la cumbrera del edificio.

8.3.5.4. Pendiente maxima vimze . COLEGIG DVICWAL DE Amun-ecms\
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8.3.5.5. Peto maximo

Es la altura maxima que puede tener en vertical sobre la altura maxima o
sobre la parte superior del forjado de la Ultima planta permitida, el peto de
una cubierta plana situada en el extremo de su saliente.

8.3.5.6. Envolvente del edificio

Se entiende por envolvente del edificio el volumen hipotético dentro del cual
se debe situar la edificacion y que viene definido por las lineas de
edificacién, la altura de la edificacion, la inclinacion maxima y la altura

maxima de la cumbrera.

8.3.5.7. Profundidad de la edificacion

Es la medida vertical que tiene el volumen de la edificacion por debajo de la
rasante de la calle o terreno, midiéndose hasta la parte superior del dltimo

forjado de sétano.
8.3.5.8. Superficie construida

La superficie construida corresponde a los metros cuadrados totales de que
consta el edificio por encima de la rasante oficial de la calle, o en su defecto
del terreno en contacto con la edificacién, mas la superficie en posicion bajo

-asante con los criterios siguientes:

g

B

£

Sg‘;% A los efectos de su medida esta se realizard por el perimetro
£ 3 g envolvente exterior de las construcciones, computando a tal efecto
gg ﬁg toda la edificacién realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos
5 §§§ volados en el caso de estar cubiertos, de tal forma que si
< > _g“m estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados computaran al
% ‘§ m‘a 50% y el 100% en caso de estar cerrados por tres de sus lados.
A8 B. Computara asimismo la edificacion ﬁa@gr@g@@mﬁ“ Boios
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alguna de las instalaciones para el servicio exclusivo del edificio
(calefaccion, acondicionamiento  de aire, maquinaria de
ascensores, cuarto de basuras, contadores, trasteros, centros de
transformacion, etc.).

C. La edificacion bajo cubierta no computara si cumple las
condiciones que se exponen en el punto 9.8.4 del Plan de
Ordenacién Municipal

8.3.5.9. Superficie edificada

Es la parte de la superficie construida de un edificio que se computa a
efectos de ordenacién, a saber:

a) No computan superficie edificada:

- Los sbtanos

- Los semisétanos que no computen como planta

- Las azoteas

- Los remates destinados a instalaciones de! edificio
- Los patios cerrados interiores libres

- Los porches y espacios porticados de uso colectivo

El Secretario

8.3.5.10. Superficie Edificable

Es la maxima superficie edificada que se puede realizar aplicando la
edificabilidad de una parcela, zona o unidad de actuacion, segun se trate.

8.3.5.11. Superficie Edificada

Es la medida del volumen de edificacion que Seriétjﬁgoscmtﬁog(;@gaﬁsm“g;ms
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cuadrado de parcela, zona o unidad de actuacion.

8.3.5.12.  Superficie Ocupacioén

Se define por ocupacién el porcentaje entre la superficie ocupada por una
edificacion y la superficie total de la parcela, zona o unidad de actuacion en
que se ubique.

También se puede aplicar este concepto al uso urbanistico correspondiendo
al porcentaje entre la superficie destinada a un uso y la superficie total de
ordenacion.

8.3.5.13. Superficie Ocupable

Es la superficie de parcela, zona o unidad de actuacion que se puede
ocupar por la edificacién y que se define en la ordenacion, bien sea
aplicando el porcentaje de ocupacién méaxima o aplicando los criterios de
alineaciones de edificacion.

8.3.5.14. Superficie Ocupada
Es la superficie de parcela ocupada o situada dentro de las lineas de la
edificacion, incluyendo este computo la superficie de la proyeccion vertical
de los cuerpos volados pero sin incluir los elementos salientes, ni los patios
libres cerrados interiores.
La edificacion bajo rasante no computa superficie ocupada.

8.3.5.15. Densidad

Corresponde a las viviendas por hectarea existentes en una parcela, zona, o
unidad de actuacion segun se trate.
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8.3.6. Condiciones Generales Higiénico-Sanitarias

Las condiciones higiénico-sanitarias se establecen para determinadas zonas
de la edificacién y para los usos previstos.

8.3.6.1. Locales especiales de la edificacion

a) Sétanos y semisétanos: deberan tener ventilacion suficiente y no
podran destinarse a viviendas.

8.3.6.2. Locales destinados a servicios e instalaciones del
edificio

a) Escaleras: cuando tenga mas de cuatro plantas, se exigira luz y
ventilacion directa al exterior. Con cuatro ¢ menos plantas podran ventilarse
o iluminarse a través de luz cenital.

b) Garajes-Aparcamientos: se cumplird la Norma Basica de
Proteccién Contra Incendios de aplicacion obligatoria en defecto de la existencia de
normativa de este tipo de indole municipal, hasta que el municipio tenga la
ordenanza correspondiente.

La ventilacién natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud
para impedir la acumulacion de vapores o polvos nocivos en proporcién no superior
al 0,1% en volumen de 6xido de carbono. Se dispondra de sistemas de ventilacién
propios, no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sirvan al resto de la finca.

¢) Cuarto de basuras: contaran con ventilacién adecuada.
d) Cuarto de contadores, de ascensores, depésitos de agua, efc.,

cumpliran las condiciones higiénico-sanitarias que se exigen en sus respectivas
reglamentaciones vigentes.

v COLEGIO O7ICIAL DE AROU! T[LTGS
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Con caréacter general todas las instalaciones de la edificacién se realizaran
de forma que no produzcan olores, humos, vibraciones ni ruidos que constituyan un
peligro o molestia para los vecinos.

8.3.6.3. Resto de los usos
Cumpliran las condiciones higiénico-sanitarias de sus reglamentaciones
especificas, que se sefialan en las condiciones de uso, asi como todas las
disposiciones sobre medidas correctoras que tenga dictadas por el Ayuntamiento

de Horche.

8.3.7. Condiciones Generales de Obligado Cumplimiento

8.3.7.1. Normas minimas para la eliminacion de barreras
arquitectonicas

En todos los usos que serd de obligado cumplimiento el Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

8.3.8. Condiciones Generales Estéticas

Se tratara de conseguir unidades coherentes en el aspecto formal, tanto de
los espacios libres (plazas, calles, itinerarios de peatones, etc..) como de los
edificados. lgualmente debera establecerse un criterio selectivo o alternativo de
materiales, o colores y detalles compositivos, permisibles en las edificaciones, que
garanticen una unidad visual de acuerdo con el emplazamiento.

Se cuidara en especial las formas y colores de los edificios. Se deberia
adecuar la modulacién de los volumenes de edificacion de las nuevas
construcciones a la topografia del area edificable, minimizando el impacto de las
mismas sobre el paisaje.

Jesee COLEGIC DFIGIAL DE ABOUITECTOS
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Sélo se permitiran asientos fijos y jardineras en las vias publicas cuando
sean considerados como Mobiliario Urbano por el Ayuntamiento.

Las puertas de garajes y cocheras no invadirén la via pUblica debiendo abrir
dentro de la envolvente de la linea de propiedad de la parcela o solar.

Las medianerias y paramentos que quedan al descubierto, deberan ser
tratadas como fachadas exteriores.

Los portales deberan destacarse en fachada del resto de los huecos de la
finca.

Las decoraciones de portadas, escaparates, vitrinas, asi como las muestras,
los banderines y anuncios deberan respetar el hueco del portal.

Se intentard respetar todo el arbolado existente como un bien de la
comunidad.

Todos los salientes de marquesinas, toldos, balcones, terrazas, y aleros
deberan de respetar el arbolado existente. Se prohibirdn todos aguellos anuncios
en telas y otros materiales que no retnan las minimas condiciones de dighidad y
estética, asi como la colaboracién de cualquier tipo de anuncios en la coronacion
de edificios.

Se prohibe el uso de teja de hormigdn en su color natural.
Todos los elementos salientes no supondran un obstaculo en los itinerarios
accesibles permitiendo asi un ancho de paso libre de 1,50 m de anchura por 2,10m

de alto

8.3.9. Condiciones Generales de Conservacion

Las fachadas de los edificios, aunque no sean visibles desde la via publica,

deberan conservarse en las debidas condiciones déd 'Lhi:gipsmesm 0OfAB30ARAUOECTOS
X X . ) AN, DECASTILLA-LA MANCHA
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i
£

DILIGENCIA: El presente documento _____w_
es copia fiel y exacta del original. 21 ABR 2009
- Horche, 1 de julio de 2009

o DILIGENCIA PARA HACER CONS V E ﬁ%} {Z 3‘ OQMEQO
L HA G AR EADS DEFNT AP DR ELA TME&%I&WNTARQDS

"o

EN FECHA:

FIRMABSO: EL SECRETARIO




P.AU~ PLAN PARCIAL - SECTQR I3 HORCHE - 108

que lo disponga la autoridad municipal.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a
conservar todas las partes de la edificacion en perfecto estado de solidez, a fin de
que no puedan comprometer la seguridad pablica.

Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades
municipales los edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, lo que
amenacen ruina o aquellos que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algun dafio.

| os técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar,
ademas de las faltas antes citadas, los edificios que se encuentren en mal estado
de conservacion, para que, previos los informes facultativos necesarios, en los que
se declaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea necesario
ejecutar, se proceda por sus duefios, después de oidos, a derribarlos o repararlos
en el plazo que se fije.

En los casos de incumplimiento se seguira el procedimiento previsto en el
articulo 140 de la L.O.T.AU.

8.3.10. Ordenanzas de Policia y Buen Gobierno

El Ayuntamiento podra aprobar como complemento de estas Normas
Generales, cuantas ordenanzas de Policia y Buen Gobierno considere oportunas
respecto a las obras, en virtud de las facultades que le concede el articulo 108 y

siguientes de la Ley de Régimen Local. DILIGENCIA: El presente documento

es copia fiel y exacta del original.
. Horche, 1 de julio de 2009
8.4. TRAMITACION

8.4.1. Régimen de concesion de licencias

8.4.1.1. Actos sujetos a licencias
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suelo enumerado en la Legislacién Urbanistica y en el Plan de Ordenacion
Municipal de Horche en su articulo 3.4.

8.4.1.2. Procedimiento de concesion de licencias

a) El procedimiento de concesién de licencias se ajustara a lo establecido
en los articulo 8 y siguientes del Reglamento de Servicios de las

Corporaciones Locales y a la Legislacion Urbanistica.

b) En todo expediente de concesion de licencias constara informe técnico y
juridico de los servicios correspondientes del Ayuntamiento que mientras
este carezca de ellos podra solicitar que sean redactados por otro érgano

de la Administracion competente.

¢) Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones del Plan de
Ordenacion Municipal de Horche, en lo que a uso de suelo y edificacion
establecen. Toda resolucion que otorgue o deniegue la licencia debera

El Secretario

ser motivada.

d) La competencia para otorgar las licencias corresponde al Ayuntamiento
salvo en los casos previstos en la Legislacion vigente.

8.4.1.3. Caducidad de las licencias

Las licencias concedidas al amparo del presente Plan Parcial caducaran, en
todo caso, a los seis meses de su concesion, a menos que haya sido ejecutada en
dicho plazo una parte de obra que equivalga al quince por ciento del presupuesto
aprobado en el Proyecto o salvo causa de fuerza mayor. En caso de caducidad o
suspensién de licencia podra ser renovada, siempre que no se hayan modificado
las condiciones urbanisticas a cuyo amparo se concibio, previo nuevo pago de los

derechos correspondienies.

8.4.1.4. Condiciones para la concesidn de licencia de edificacién
wates  COLEGIC OFICIAL DE ARGUITECTOS
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El Seg;’etario

b)

de licencia la aprobacion del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
correspondiente y, que la parcela correspondiente haya adquirido la
categoria de solar, al no ser que se establezca el régimen de garantias
del apartado anterior.

Con caracter general no podra concederse licencia a aquellos casos en
que fuere preceptiva la cesion de terreno a favor del Ayuntamiento, hasta
que esta no se haya realizado, o en aquellos otros casos que fuere
necesario proceder a una reparcelacion.

8.4.1.5. Licencias de obras de urbanizacién

La licencia de obras de urbanizacion se concedera previa presentacion
del proyecto de urbanizacion y las hojas de direccion de las obras,
presentando también la copia certificada del Plan Parcial o del Proyecto
de Urbanizaciéon aprobados definitivamente.

Se entendera cumplida la obligacion de urbanizar cualquiera que sea su
grado y el supuesto a que se refiere, presentando certificacion del
Técnico Municipal en la que se acredite la existencia o realizacion de los
servicios y su correcto funcionamiento.

8.4.1.6. Licencias de parcelacién

La solicitud de licencia de parcelacion se realizara para aquellos
supuestos de desarrollo de un Plan Parcial que no se haya definido las
parcelas edificables o para aquellos otros supuestos de edificacion en
suelo urbano en que se quiere modificar la parcelacion actual que sea
para segregar parcelas.

Se exigira la presentacion del proyecto de parcelacion con sus

correspondientes cédulas urbanisticas, debiendo.indicarse en ellas fodas
o . ‘ﬁ:&.ﬂd‘ COLEGIO OFCIAL BE ARGULHTECTOS
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8.4.1.7. Licencias de obra menor

Se entenderan como obras menores y sometidas a licencia previa municipal
todas las referidas en el articulo 3.4.10. en sus apartados A, B, C y D del
Plan de Ordenacion Municipal de Horche.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julic de 2009
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CAPITULO IX : ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

9.1. ORDENANZA “DE”. DOTACION DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Se mantiene la Ordenanza 4 del P.O.M.( Plan de Ordenacion Municipal ) de
Horche gue se transcribe:

DEFINICION

Esta zona de ordenacién queda constituida basicamente por aquelias areas
destinadas a la dotacion, equipamientos e infraestructuras urbanas de todo tipo al
servicio del nacleo de poblacién y que estructuran al mismo, tanto de titularidad

publica como privada.

Entre otras areas incluye las destinadas a la educacion, al culto, al deporte,
a la administracion y a la asistencia y servicios urbanos, por lo que se refiere a los

principales usos dotacionales.

AMBITO DE APLICACION

A diferencia del resto de zonas de ordenacion consideradas en el presente
Plan de Ordenacién Municipal, la presente ordenanza tiene un doble ambito de

aplicacion.

- Por una parte, aquellas zonas destinadas a equipamientos y reflejadas
en los planos de ordenacion relativos a la calificacion y situadas fuera del
entorno del ambito definido por ia Edificacion Cerrada, quedan regutados'
integramente por lo que se refiere a edificacion y usos por lo expuesto en el

presente articulo normativo.

DILIGENCIA: E! presente documento aay . COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
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- Por otra parte, y con caracter puntual, aquellos edificios, fracciones de
edificios o parcelas destinadas actualmente a equipamientos de cualquier
tipo, que se han sefialado en los planos de ordenacion relativos a la
calificacion, comprendidos en cualesquiera otra zona de ordenacion,
quedaran sometidos, por lo que se refiere a las caracteristicas de la
edificacién, a las normas especificas de la zona en que sé incluyan, sin
perjuicio de las determinaciones, normas o instrucciones de rango igual o
superior al presente Plan de Ordenacion Municipal que sean de aplicacién
por razén de la actividad que se desarrolle o se vaya a desarrollar. Y por lo
que se refiere al uso, sera el definido en los planos de ordenacion y en
caso de modificacién se estard a lo previsto en las condiciones que s€

determinan en el presente articulo normativo,

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

La tipologia edificatoria, para las instalaciones que se regulen en su
edificacién por esta Ordenanza, seran todas las permitidas en la Normas
Generales para los equipamientos existentes. Para los de nueva implantacion, las

tipologias seran aisladas o pareadas.

CONDICIONES DE PARCELACION

No se determina parcela minima edificable entre las existentes en el
momento de la aprobacién inicial del presente Plan de Ordenacién Municipal
siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de
las condiciones de la Ordenanza.

A estos efectos, se entendera como parcela existente, la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien

. . . e o0 OTICIAL DE ARQUITECTOS
rovenaga de un expediente municipal de parcelacion o r] qgﬁb%%gﬂu@\;&a FECHA
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No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones Yy
parcelaciones de terrenos, el tamafio minimo de la parcela sera aquel que permita
desarroliar con la holgura suficiente el programa dotacional que se vaya a

implantar.

De cualquier manera, de toda parcelacion o segregacion de una finca
adscrita a esta zona urbanistica no se deduciré ninguna fraccién con menos de 200
metros cuadrados de superficie y con un frente minimo de 10 metros, a excepcion
de las destinadas a servicios urbanos (depuradora, deposito, centros de
transformacién, etc) donde podrd segregarse la superficie necesaria para el

servicio.

CONDICIONES DE VOLUMEN

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por los siguientes

parametros:

Edificabilidad méxima sobre parcela neta: 1,00 m2/m2
Altura maxima de la edificacién: 7,50 metros
Niimero maximo de plantas: Dos (2) plantas (baja mas primera)

No obstante lo determinado por estos parametros, si del desarrollo de
determinada dotacion publica se necesitase superar aiguno de los limites fijados, el
Ayuntamiento en Pleno, previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales, podran autorizarlo con caracter excepcional.

CONDICIONES DE POSICION

. Alineaciones oficiales: Son las que se fijjan en los

correspondientes planocs de ordenacion, C@e?anaﬁmmmmr'éicms
9 "\ CASTHEA-LA MANCHA
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las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes
zonas de dominio privado.

- Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacion, el
retranqueo minimo a cualquier lindero serd de 3 metros para
cualquier construccién. Para el resto de las instalaciones, entre las
que se incluyen las existentes en el momento de aprobacion del
presente Plan de Ordenacion Municipal, no se fijan retranqueos.

- Indice de ocupacion maxima sobre parcela neta: Se establece
el 75%. No obstante se podra tener en cuenta la excepcion

sefialada anteriormente.

CONDICIONES DE USO.

Uso principal: - Uso Dotacional en todas sus clases y categorias

Usos Complementarios: - Uso Residencial en Clase Vivienda categoria 1% con
un maximo de una vivienda por instalacion dotacional
y 125,00 metros cuadrados construidos, para guarda

i y custodia de las instalaciones.

P . - Uso Terciario Comercial, en Clase Comercio,
; DILIGENCIA: El presente documento
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DILIGENCIA: El presente documento
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Usos prohibidos:

Uso Terciario Oficinas, en Clase Oficinas en
categorias 22, 3* y 42 en cualquier posicion en la

edificacion, asociado al uso dotacional.

Uso Industrial, en Clase Almacenamiento, categoria
72 y en clase garaje aparcamiento, categoria 112
ambas en situacién de planta baja e inferiores a la
baja.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes, en clase
de jardines y juegos de nifios en categoria 1* y 2% en
la superficie de parcela no ocupada por la edificacion.

- Uso de Infraestructuras Basicas.

Los restantes.

CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Serén las previstas para cada una de las zonas de ordenacion que estén

incluidas.

Las instalaciones de equipamientos que queden en los margenes o

incluidas dentro de los &mbitos territoriales correspondientes a la Ordenanza 04 y

05 se someteran en todo a las condiciones estéticas que para dichas zonas se

determinan en las presentes Normas Urbanisticas.

OTRAS CONDICIONES

Se reservara

como minimo dentro de la
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dotacional. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo
cubierto, en garaje. A las instalaciones de equipamiento situadas en los ambitos
territoriales correspondientes a las Ordenanzas 04 y 05 podra eximirse de este
requisito si existen impedimentos técnicos que dificulten la realizacion de esta

reserva.

E! cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros,
pudiendo ser de fabrica 0 mamposteria hasta 1,00 metro y el resto hasta el maximo
citado, se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y

similares.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC)
asi como a zonas incluidas en la Carta Arqueolodgica deberan contar con informe
favorable de la Comision Provincial de Patrimonio, previo a la concesion de |a
licencia de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio Historico.

|.as condiciones de accesibilidad se regula mediante la Ley 1/1994 de, 24 de
Mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y concretamente en el Art. 12.°

Accesibilidad en los edificios de uso publico”, donde se expone lo siguiente:

12.1. Se efectuardan de forma que sean accesibles la construccion o
ampliacion de los edificios de uso ptblico, permitiendo el libre acceso y facif
desenvolvimiento a las personas con limitaciones. En eflos debera garantizarse un
acceso desde el exterior desprovisto de barreras u obstaculos.

12.2. Cuando un servicio ptblico se preste en un conjunto de varias
edificaciones o instalaciones, debera existir entre ellas al menos un itineratio
peatonal accesible, que las comunique entre si y con el exterior, en la forma
prevista en esta Ley para estos itinerarios.

En el Capitulo ll, articulo 11 de la Ley 1/1994, se determinan los edificios

considerados de uso publico.
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9.2. ORDENANZA “DV”. DOTACION ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Se mantiene la Ordenanza 5 del P.O.M.( Plan de Ordenacién Municipal ) de

Horche gue se transcribe:

DEFINICION

Comprende los espacios libres de dominio publico o privado, destinados a
espacios ajardinados o forestados, e integrantes del sistema de espacios libres del
niicleo urbano, necesarios para la adecuada salubridad y esparcimiento de la

Horche

Grado 3°: Espacios libres privados ( P )

pobiacion.
o GRADOS
:
82 . o , A .
3 8 S Comprenderan los siguientes tipos segln el ambito en que se sitdan:
.o L
£EE8 o
252§
oom s . . ” . . - ..
aghk Grado 1°: Zonas ajardinadas y areas de juegos infantiles. Dominio y uso
@gra ublico
< L p .
2 E Grado 2°: Proteccién de vias de comunicacién e infraestructuras.
AN ]
O ‘&
= 8
a1

Todos los ambitos definidos en planos como espacios libres y zonas verdes
seran de caracter publico y comprendidos en los grados 1° y 2° salvo que en
planos se especifiquen como pertenecientes al grado 3° y por tanto de caracter

privado.

CONDICIONES DE PARCELACION

No se establecen, considerandose indivisibles las pré‘&“_@z;aqu@“@(;i@gmm OF ARGUITECTOS
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EDIFICACIONES E INSTALACIONES PERMITIDAS, CONDICIONES DE
POSICION

Sélo se permiten en esta zona de ordenanza, edificaciones provisicnales o
ligeras tales como kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de musica y similares,
que tengan una sola planta con un total maximo de tres ( 3 ) metros de altura y
doce (12) metros cuadrados de superficie construida y la pendiente maxima de la
cubierta del 35% excepto en los espacios para proteccion de vias de comunicacion
en los que solamente se permitira la instalacion de paradas de transporte publico,
kiosco de prensa, y aquellas otras asociadas al viario y a las infraestructuras.

Se permite asimismo instalaciones deportivas que no supongan elevacion
de edificacion alguna y solo requieran tratamientos superficiales. ( pistas, etc, )

En cualquier caso, se respetaran las rasantes naturales del terreno,
quedando prohibida su modificacion salvo la adecuacion minima a que obligan las

instalaciones antes mencionadas.

El retranqueo minimo de cualquier instalacién a las alineaciones y linderos
seré de tres (3) metros, pudiendo ser menor solo en los casos que se justifiguen

debido a imposibilidad fisica o material.

CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Las edificaciones deberan realizarse a base de materiales tradicionales
tales como madera, piedra y ceramica. Se prohiben expresamente los

revestimientos o aplacados metalicos, plasticos o de fibrocemento.

El disefio de éstas respondera a las caracteristicas de las construcciones

forestales o rurales, debiendo armonizar con el amp %%%ﬁgﬁgﬁ@%m@%@ﬁ

DERAARCACION DE GUADALAJARA

nucleo en el que se integran. .ﬁa
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Para el ajardinamiento y plantaciones se utilizaran prioritariamente
especies autoctonas, ademas de las que tradicionalmente se han venido

incorporando al actual paisaje.

Todas aquellas actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC)
o a su entorno, asi como a Zonas incluidas en la Carta Arqueolégica, deberan
contar con informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio, previo a la
concesion de licencia, de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio Historico. En
todos aquellos solares en los que existan cuevas 0 bodegas, la edificacién debera

disponerse de forma que se garantice la conservacion de las mismas.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos: - Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en todas

sus clases y categorias

Usos complementarios: - Uso Terciario Comercial, en Clase Comercio,
categoria 1% en pequefios Kioscos con las

condiciones establecidas para el Grado 1 °.

DILIGENCIA: El presente documento - Uso Dotacional, en Clase Deportivo, categoria 16
es copia fiel v exacta del original. . ‘s . .
pHorc,ff; 1 de jutio deg2009 en situacion al aire. Libre para los grados 1°y 3°

El Se"“*‘f“f" Para el grado 2° los Gnicos usos permitidos seran

los de Espacios Libres y Zonas Verdes en Clase

Proteccion categorias 4% y 52

- Uso Red Viaria, categoria 1% y 2°.

- Uso de Infraestucturas B3 a}s‘. ienlasE Je At s
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Las construcciones provisionales deben de ser accesibles, cumpliendo las
especificaciones recogidas en la normativa de accesibilidad, ya que segun el
Articulo 8 en su apartado 3 del Decreto 158/1997, que desarrolla La Ley 1/1994 de
24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, se consideran de uso
pUblico como “las instalaciones de uso publico, las construcciones y dotaciones,
permanentes o efimeras, abiertas y descubiertas total o parcialmente, destinadas a
fines deportivos, recreativos, culturales comerciales u otros”.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original,
Horche, 1 de julio de 2009
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9.3.

ORDENANZA “DC”. DOTACION DE COMUNICACION RED VIARIA

Se mantiene la Ordenanza 6 del P.O.M.( Plan de Ordenacién Municipal ) de

Horche que se transcribe:

DEFINICION

Componen la red viaria todas las areas adscrita

s a los espacios publicos

que sirven para la conexion mediante el trafico rodado y/o peatonal, asi como para

zona de aparcamiento.

Regula la utilizacion de los viales y de los espac

ios plblicos adyacentes a

los mismos. Estos deberan considerarse zona ajardinada sin que se califique

legalmente como espacio libre.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Podran permitirse la instalacion de mobiliario urbano como bancos,

fuentes, etc, y toda instalacion o sefial al servicio del transito rodado o peatonal.

lgualmente se podra autorizar la instalacion

buzones de correos y kioskos para venta de prensa, loteri

Estos kioskos tendran una superficie construid

de cabinas de teléfono,

a, bebidas, etc.

a maxima de 12 metros

cuadrados, una altura maxima de 3 metros y la pendiente maxima de la cubierta

del 35 %.

Todos estos elementos se situaréan de forma que no obstaculicen el paso

de los peatones ni la circulacion o el aparcamiento de veh

DILIGENCIA: El presente documento
s copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
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El Secretano

CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico de esta zona de ordenacion es el de Red Viaria, tanto
en categoria 12 Peatonal, como en 2% Rodada y de Coexistencia, siendo

complementario el uso de aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el de Espacios
Libres y Zonas Verdes en su clase de Proteccion, categoria 4% y en su clase
Jardines en categoria 1 2, asimismo el Uso Comercial en Clase Comercio,
categoria 12, en pequefios Kioskos en las condiciones antes previstas de

ocupacion y volumen.

Fl uso de la Red Viaria de forma temporal o extraordinaria por instalaciones
de tipo comercial, tales como mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y
cafeterias, etc, sera regulado especificamente por el Ayuntamiento, para lo que se
redactara una Ordenanza Especial en desarrollo de este Plan de Ordenacion
Municipal.

CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Fl sistema viario del Casco Antiguo debera integrarse en el entorno,
constituyendo a la creacion del ambiente urbano tradicional. Para ello, todos los
pavimentos se realizaran a base de materiales naturales propios de la comarca y

su disposicion respondera en forma y color a los pavimentos originarios.

El sistema viario del Casco Antiguo preferentemente no se establecera
diferencia de cota entre calzada y acera, pudiendo realizarse en el mismo plano

(con su correspondiente pendiente de drenaje) pudiendo definir la separaci()n entre

ambos mediante diferencia en el cambio de color o texturragpmel— to

JLEGIQ OFICIAL F ARGUITECTO
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Todas aquelias actuaciones que afecten a Bienes de Interés Cultural (BIC)
o a su entorno, asi como a Zonas incluidas en ia Carta Argueolégica, deberan
contar con informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio, previo a la
concesion de la licencia, de acuerdo con la Legislacion de Patrimonio Historico. En
todos aquellos solares en los que existan cuevas o bodegas, la edificacion debera

disponerse de forma que se garantice la conservacion de las mismas.

El mobiliario urbano ha de ser accesible a través de un itinerario accesible,
su ubicacién permitira la existencia de una franja de paso minima libre de
obstaculos de 1,50 m de anchura y 2,10 m de altura. Los elementos que deban ser

accesibles manualmente deben situarse a una altura entre 1 m.y 1,40 m de altura.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
Bl Secretario

s GOLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
i /\"*2:, DE CASTHLA-LA MANGHA
/5 j; DULIARCACION DE GUADALAJARA

77 ABRZ003 |

VISADO

ALOSEFECTOS REGLAMENTARIOS
DILIGENGIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTG DILIGENCIA PARA HACER C FePRESENTE TOCOMERT ™"
HA §iD0 APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN HA SIDO APROBADO DEFMNITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN
FECHA £N FECHA :

FIRMADO: EL. SECRETARIO FIRMADO: EL SECRETARIO



PAU~PLAN PARCIAL - SECTOR [3 HORCHE - 125

9.4. ORDENANZA “RU”. RESIDENCIAL UNIFAM™ ;)‘ILIGENCIA El presente documento

es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
Ei Secretamo

DEFINICION

Se trata de nuevas extensiones residenciales ordenadas con viviendas
unifamiliares con espacio libre para jardin, considerados como espacios verdes

privados.

Se desarrolia en tipologias edificatorias aisladas o agrupadas en hilera

pudiendo utilizar el espacio bajo cubierta.

El uso principal basico es el residencial, pudiendo ocasionalmente situarse

comercio o locales de negocio en las planias bajas asociados al uso principal.

GRADGS

GRADO RUE Residencial Unifamiliar Exenta
GRADCO RUP Residencial Unifamiliar Pareada
GRADO RUA Residencial Unifamiliar Agrupada

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

GRADO | GRADO | GRADO
RUE RUP RUA

* * *

Edificabilidad por parcela en m2

Coeficlente de ocupacion total en planta baja en % 65 65 65

Fondo edificable maximo en planta baja en m - - -

Fondo edificable en planta de pisos en m - - = —
ket COLEG\ ) OFICIAL DE A i(]ii{!) IEETOS
- — > 1 ¥ ASHEA- TR IRANCH
Dimension minima de fachada para nuevas 12 g\g /’\ Dr MFCACm DE GURTIAL AJARA
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Maximo n° de plantas, incluida la baja 2+bec | 2+be | 2+
Altura maxima edificacion en m. 7,560 7,50 7,50
Altura maxima de planta baja en m. 4,00 4,00 4,00
Altura minima de suelo a suelo terminado 2,85 2,85 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones en m2 250 150 150
Vuelos y salientes que rebasen las lineas de 0,50 0,50 0,50
retranguec maximo sblo a sélo a s6lo a
calle calle calle
Retranqueo a fachada de la edificacién en mi 3,00 3,00 3,00
Retrangueo lateral de la edificacion en ml 3,00 0o3 o3
Retranqueo a fondo de la edificacion aislada en mi 3,00 3,00 3,00

* |a edificabifiiad de cada parcela serd como maximo la que le asigne el proyecto de reparcelacion,

Es posible en actuaciones de conjuntos de viviendas, establecer la parcela
minima como resultado y suma de dos fracciones, una privativa en donde se
ejecutara la edificacion, y otra libre de ella que se mancomunara con las mismas
fracciones del conjunto de parcelas/viviendas, adscribiéndola a usos de recreo y
esparcimiento privado al servicio de la comunidad de viviendas. Registraimente se
tratar4 como una Gnica parcela compuesta por dos fracciones, la privativa mas Ia
mancomunada. La superficie mancomunada asociada al conjunto de viviendas

deberan situarse en la misma manzana, con continuidad fisica.

Se permite el aprovechamiento bajo la cubierta en todos los grados y no
computa como edificabilidad en los términos y con las condiciones previstas en el
articulo 11.2 del POM de Horche.

Se admite las tipologias aislada o adosada, . Y en el caso de remate de
hilera el retranqueo podra ser nulo siempre y cuando queden perfectamente

tratadas las medianerias vistas.

wnen  COLEGIO OFIGIAL DE ARQUETECTEJE‘]
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En estas zonas con uso residencial unifamiliar, se permitird el trasvase de

edificabilidad y/o el nimero de viviendas asignadas, entre parcelas del mismo uso,

exigiéndose un proyecto unitario previo para la disposicién y parcelacion de la

Horche, 1 de julio de 2009
El Secretario

manzana o manzanas, aunque su realizacion pueda hacerse por fases 0 manzanas

independientes, adaptandose a dicho proyecto unitario previo.

Previo o simultaneo a la tramitacién de la licencia de obra de edificacion,

sera preceptivo presentar proyecto de parcelacion y urbanizacion de la manzana,

en el que se defina al viario y condiciones de acceso a las viviendas.

Reparto de edificabilidades:

DENOMINACION | SUP. MANZANA SUP. CONSTR N° VIVIENDAS
M2 M2/ MANZANA
RU1 2.513,59 1.820,00 12
RU2 3.381,09 2.400,00 15
RU3 2.314,94 200,00 1
RU4 2.721,34 1.440,00 g
RUS 4.671,45 3.360,00 21
RU6 1.441,06 960,00 6
RU7 7.287.59 5.600,00 35
RU8B 2.090,47 1.600,00 10
RUS 3.137,86 2.400,00 15
RU10 1.578,39 960,00 6
TOTAL 31.137,78 20.840,00 130

CONDICIONES DE USQO

No se establecen diferencias entre los Grados definidos, por lo que se

refiere a los usos a disponer en el suelo y la edificacion. |,
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Uso Principal: - Uso residencial:.Vivienda unifamiliar en su tipologia

aislada, adosada o agrupada.

Usos complementarios: - Uso Terciario Comercial en su categoria 17y 2°
- Uso Terciario Oficinas.

DILIGENCIA: El presente documento .
es copia fiel y exacta del original. - Uso Dotacional
Horche, 1 de julio de 2009

El Secretario
STy - Uso Industrial en clase ordinaria y talleres de

categoria 12y 2?2

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su

clase de jardines y juegos Infantiles.

- Uso de Infraestructuras Basicas.

Usos prohibidos: Los restantes

OTRAS CONDICIONES

Se reservara como minimo dentro de cada parcela/vivienda las siguientes

plazas de aparcamiento privado segun grado.

Se reservara como minimo dentro de cada parcelalvivienda las siguientes

plazas de aparcamiento privado segtin grado:

Grado RUE : 2 plazas de aparcamiento
Grado RUP . 1 plaza de aparcamiento
Grado RUA . 1 plaza de aparcamiento
Jgaes  COLEGIO OFICIAL UE ARQUITECTOS
¥ /4 S, DECASTILLA-LA MANGHA
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Esta reserva podra efectuarse bien al aire libre o bien bajo cubierta en
garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura media superior a 2,50
metros, pudiendo ser de fabrica de mamposteria hasta 1,50 metros y el resto hasta
el maximo citado, se resolvera mediante malla metalica, cerrajeria, elementos

vegetales y similares

Las condiciones de accesibilidad se regula mediante la Ley 1/1994 de, 24 de
Mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y concretamente en el Art.
14."Accesibilidad en la vivienda”, donde se realizan las siguientes

especificaciones:

14.1:Los edificios destinados a uso de vivienda deberan tener, al menos, un
itinerario peatonal accesible, que una el exterior con el interior y éste con las
dependencias y servicios de uso comunitario existentes en la misma planta.

14.2: En los edificios destinados a vivienda, en los que sea obligatoria la
instalacion de ascensor, debera existir un itinerario practicable que comunique el
exterior del edificio del ascensor.

La cabina del ascensor y sus puertas de entrada seran practicables para las
personas coh movilidad reducida.

Los requisitos de un itinerario practicable se definen en el articulo 2.2.
“itinerario practicable” del Codigo de Accesibilidad

En este mismo articulo 2.2. se determina que “en los edificios en los que,
por normativa, sea obligatoria la instalacién de ascensor, sélo se admitira en el
itinerario la existencia de un escalén, de cémo maximo de 12 cm. de altura, en la
entrada del edificio”.

14.3: Los edificios en los que existan viviendas reservadas para personal
con movilidad reducida permanentemente deberan tener accesible tanto los

P L OLEGIO GFIGIAL DE ARQUITECTOS
elementos comunes como el interior de las viviendas expre ee € resarve aSMANUHA
e” NEIARCACION DE GUADALAJARA
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9.5. ORDENANZA RP. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

DEFINICION

Se trata de edificaciéon en manzanas o blogues de viviendas colectivas en

comunidades que conforman la trama urbana de las dreas centrales de nuevas
ordenaciones.

GRADGOS

GRADO RPMC : Residencial Plurifamiliar con Edificacion en Manzana Cerrada
GRADO RPMA : Residencial Plurifamiliar con Edificacién en Manzana Abierta

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

GRADO GRADO
EMC EMA
Edificabilidad en m2 ( segun tabla adjunta ) - -
Coeficiente de ocupacién total en planta bajaen % 80 80
Fondo edificable maximo en planta baja en mi - -
Fondo edificable en planta de pisos en mi - -
Dimension minima de fachada para nuevas
parcelaciones 10 10
Maximo n® de plantas, inciuida la baja J+be 3+bhe
o atico o atico
Altura maxima edificacién en ml 10,50 10,50
Altura maxima de planta baja en ml 4,00 4,00
Altura minima libre de pisos en mi 2,50 2,50
Parcela minima para nuevas parcelaciones en m2 100 100
Vuelos y salientes en mi fuera de retranqueo ,solo a
viario 0,50 0,50
Retrangueo a fachada de la edificacién en mi - -
3m. sies 3m. sies
colindante | colindante
Retranqueo lateral de la edificacion en mi colf pakiss |COLOmPArceial DE ARQUITECTOS
. %}faf\‘ % %ﬁ;%m_i,A—LA mwcmm
i o Ry c GUADAL
unifip 5%%&?5‘ RnidaoNtion|DE GU
7--ABRI2009
DILIGENCIA: El presente documento S —
es copia fiel y exacta del original. A/ i S A D O
Horche, 1 de julio de 2009 A L0S EFECTOS REGLAMENTARIOS
JOCUMENTO DILEGENCIA PARA HAGER CONSTARTIUEEL FREEENTE DOCUMENTO
70 EN HA SIDO APROBADOQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN

EN FECHA:

FTARIO FIRMADC: EL SECRETARIO




P.AU~PLAN PARCIAL - SECTOR 13 HORCHE - 131

DENOMINACION | SUP. MANZANA SUP. CONSTR N° VIVIENDAS
M2 M2/ MANZANA
RP1 4.553,91 6.504,74 66
RP2 3.799,39 5.401,46 55
RP3 4.202,76 5.006,64 52
RP4 3.913,83 4.515,76 46
TOTAL 16.469,89 21.518,60 219

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta de todos los grados y no
computa como edificabilidad en los términos y con las condiciones previstas en el
Articulo 9.7.2 y 9.8.4.c) del POM de Horche. Se admitiran, igualmente, los aticos
retranqueados 3 m. de fachada y con cubierta plana, desvinculados de la planta
inferior, en este caso se computara la edificabilidad .

La ocupacion bajo rasante no computara como edificabilidad y debera
ejecutarse segln las condiciones previstas en las normas generales del POM de
Horche.

CONDICIONES DE USO

No se establecen diferencias entre los Grados definidos, por o que se

refiere a los usos a disponer en el suelo y la edificacion.

Uso Principal: - Uso residencial: Vivienda Plurifamiliar

Usos Complementarios: - Uso Residencial Colectivo.

DILIGENCIA: El presente documento
es capia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009 + COLEGIO GFiCIAL DF ARaureeTns

18
5 ::,remno - Uso Terciario Comerci ‘f,w,)ﬁqﬁ%is%@mﬁ LA MANGHA

- Uso Terciario Comercial en su categoria 1%y 22

E GUADALAJARA

- Uso Terciario Oficinas (2 £ ABR 20”9\}\

Vi\JADP

_ALOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

MILIGENGIA PARA HACER CONSTAR QUE Et. PRESENTE DOCUMENTO DILIGENGIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO
MA SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN HA SIDC APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN
FECHA : EN FECHA
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- Uso Dotacional

DILIGENCIA: El presente documento . o '
es copia fiel y exacta del original. - Uso Industrial en clase ordinaria y talleres de

Horche, 1 de julio de 2009 categoria 1a y 2a
El Secretario

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su

clase jardines y juegos infantiles

- Uso de Infraestructuras Basicas.

* El uso complementario podra darse de forma exclusiva, siempre que se

cumplan las condiciones de las ordenanzas especificas del mismo.

Usos prohibidos: Los restantes

OTRAS CONDICIONES

Se reservara como minimo dentro de cada parcela una plaza de
aparcamiento por vivienda. Esta reserva podra efectuarse bien al aire libre o bien

bajo cubierta en garaje.

Las cubiertas de la edificacion principal se resolveran con faldones
inclinados con pendientes entre el 30% y el 45% permitiéndose cubierta plana
siempre que la misma quede inscrita dentro de la linea envolvente de volumen

maximo fijada con las condiciones anteriores.

Se prohibe expresamente la utilizacién de materiales de acabado..de.

EGI0 ORICIAL DE ARQUITECT{)S
ad brillantes iy cusleie

'% ,, nwmwc&or{‘_s& GUADALAJAR
tipo de material contintio asfaltico o de hormigon. af-""

1 77 ABR1Z009
'SADO

ALOS EF%:CYUS REGLAWENTARIOS

cubierta tales como placas de fibrocemento, chapas me%

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL. PRESENTE DOCUMENTO
HA SID0 APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN HA SIDO APROBARO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN
FECHA: EN FECHA:

FiRMARCO: EL SECRETARIO FIRMADC: EL SECRETARID
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Las condiciones de accesibilidad se regula mediante la Ley 1/1994 de, 24 de
Mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y concretamente en el Articulo 14

“Accesibilidad en la vivienda”, donde se realizan las siguientes especificaciones:

14.1:Los edificios destinados a uso de vivienda deberan fener, al menos, un
itinerario peatonal accesible, que una el exterior con el interior y éste con las
dependencias y servicios de uso comunitario existentes en la misma planta.

14.2: En los edificios destinados a vivienda, en los que sea obligatoria la
instalacién de ascensor, debera existir un itinerario practicable que comunique el
exterior del edificio del ascensor.

La cabina del ascensor y sus puertas de entrada serdn practicables para las

personas con movilidad reducida.

Los requisitos de un itinerario practicable se definen en el articulo 2.2.
“itinerario practicable” del Cadigo de Accesibilidad

En este mismo articulo 2.2. se determina que: “en los edificios en los que,
por normativa, sea obligatoria la instalacion de ascensor, solo se admitira en el
itinerario la existencia de un escalén, de cémo maximo de 12 cm. de altura, en la
entrada del edificio”.

14.3: Los edificios en los que existan viviendas reservadas para personal
con movilidad reducida permanentemente deberan tener accesible tanto los
elementos comunes como el interior de las viviendas expresamente reservadas.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
El Secretario

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE £L PRESENTE DOCUMENTO DEIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTC
+HA SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN HA SIB0 APROBADC DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO £N
FECHA : EN FECHA .
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9.6. ORDENANZA “ T”. USO TERCIARIO Y COMERCIAL

DEFINICION
Se trata de edificacion sobre alineacion vial o aislada

Incluye edificios tanto para servicios generales de todo el municipio, como
para servicios locales correspondientes a un barrio o unidad . Asimismo engloba

usos relacionados con el transporte , garajes en edificio exclusivo e instalaciones

de combustible.

GRADOS

GRADO A: Edificios para servicios generales de todo el Municipio, como
bancos, empresas, almacenes, hipermercados, grandes

exposiciones, oficinas, etc

GRADO B: Residencial colectivo publico, como hoteles, apartahoteles,

residencias de la tercera edad, etc.

GRADO C: Usos relacionados con el transporte como garajes en edificio
exclusivo, e instalaciones de suministro de combustible.

DILIGENCIA: El presente documento

es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009

El Secretario

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO
HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN
EN FECHA

DHIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE £L PRESENTE DOCUMENTO
HA SIDCG APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN
FECHA

FIRMADO: EL SBECRETARIO FIRMADO: EL SECRETARIO
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA

Grado A Gradoe B Grado C

Edificabilidad en m? {(segln tabla adjunta) - - -
Coeficiente de ocupacion total en planta bajaen % 100 80 70
Fondo edificable maximo en planta baja en ml - - -
Fondo edificable en planta de pisos en ml - - -
Dimensién minima de fachada para nuevas - - -
parcelaciones
Maximo n® de plantas, incluida la baja 4 4 3
Altura maxima edificacion en mil 14,50 14,50 10,60
Altura maxima de planta baja en ml| - - -
Altura minima de pisos en ml 2,85 2,85 2,85
Parcela minima 500 500 -
Vuelos salientes en ml - - -
Retranqueo a fachada de la edificaciéon en mi - - -
Retfranqueq lateral de la edificacion en mi * * *
Retranqueo a fondo de la edificacién aislada en mi - - -

Ei retranqueo a parcelas colindantes de distinto uso sera de 3 m., salvo compromiso mutus de adosamiento.

Reparto de edificabilidades:

DENOMINACION SUP. MANZANA SUP. CONSTR
M2 M2/ MANZANA
T1 1.667,05 2.432,08
T2 1.5627,95 1.911,26
13 1.911,51 1.635,76
T4 1.309,08 1.622,91
TOTAL 6.415,59 7.602,00

Se permite e aprovechamiento bajo cubierta dn’

computa como edificabilidad en los términos y con las ¢

Articulo 9.7.2 y 9.8.4. c) del POM de Horche.

DILIGENCIA: El presente documento

1odos” 165 gra“dos*“y“\,ng‘
N 7 i i }
oncféc%inégsZ pr&isteld enel—
. 'jj

— g copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009

DILIG .

HA I El Secretario

FEGH S,

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO
HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN
EN FEGHA :

FIRMADO: EL SECRETARIC
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CONDICIONES DE USO

No se establecen diferencias entre los grados definidos, por lo que se

refiere a los usos a disponer en el suelo y la edificacion

Uso Principal: - Uso Terciario. Edificios de oficinas, locales en
agrupaciones comerciales, superficies comerciales.
Uso presidencial publico. Usos relacionados con el
transporte.

Usos Complementarios: - Uso Residencial Colectivo.

- Uso Dotacional

DILIGENCIA: El presente documento

es copia fiel y exacta del original. - Uso Industrial en clase ordinaria y talleres de
Horche, 1 de julio de 2009

El Secretario categoria 12y 22

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su

clase de jardines y juegos infantiles

- Uso de Infraestructuras Basicas

Usos Prohibidos: - Uso Industrial en sus categorias 3° y 6°

OTRAS CONDICIONES

Como no se conoce el uso terciario que pueda len

sean compatibles y estén contemp[ados en esta ordena

terciario de forma que se favorezca la implantacion de

sector.

DILIGENGIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTC DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO
HA SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN HA SIDO APROBADOQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN
FECHA : EN FECHA :

FIRMADQ: EL SECRETARIO FIRMADQ: £1. SECRETARIO
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Las condiciones de accesibilidad se regula mediante la Ley 1/1994 de, 24 de
Mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y concretamente en el Art. 12.
“Accesibilidad en los edificios de uso plblico”, donde se expone lo siguiente:

Se reservard como minimo, una plaza de aparcamiento cada 100 m2 de
techo. En cada caso se reservaran el nimero de plazas necesarias para el

desarrollo de la actividad que se pretenda realizar.

12.1. Se efectuaran de forma que sean accesibles la construccion o
ampliacién de los edificios de uso publico, permitiendo el libre acceso y facil
desenvolvimiento a las personas con limitaciones. En ellos deberé garantizarse un
acceso desde el exterior desprovisto de barreras u obstéculos.

12.2. Cuando un setvicio pliblico se preste en un conjunto de varias
edificaciones o instalaciones, debera existir entre ellas al menos un itinerario
peatonal accesible, que las comunique entre si y con el exterior, en la forma
prevista en esta Ley para estos itineratios.

En el Capitulo ll, articulo 11 de la Ley 1/1994, se determinan los edificios
considerados de uso pablico.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009
El

e A
¥ H

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DILIGENGIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO
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CAPITULO X : ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

Uno de los documentos de los Planes Parciales es el Estudio Econémico-

Financiero.

Como el presente Plan Parcial forma parte de un Programa de Actuacion

Urbanizadora, este Estudio, que cuantifica los gastos de urbanizacion a los que se
refiere el articulo 115 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, Decreto Legisiativo 1/2004, de
28 de diciembre de 2004 (texto tnico del a Ley 2/1998 y de las modificaciones que
se recogian en la Ley 1/2003), se remite a la Proposicién Juridico-Econdmica del

Programa de Actuacion Urbanizadora que se presenta en plica cerrada.

DILIGENCIA: El presente documento
es copia fiel y exacta del original.
Horche, 1 de julio de 2009

El Sec

€
e

ELPROMOTOR DEL P.AU.

Guadalajara, Julio de 2.008

LA ARQUITECTA
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FIRMADO: EL SECRETARIO
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