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BASE 1°. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LAS PRESENTES BASES REGULADORAS

El presente documento de propuesta Bases framitado por el Ayuntamiento de Horche (Guadalajara) tiene
por objetivo establecer las condiciones objetivas por las que se ha de regir la adjudicacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora del NUEVO Sector S 22+23+24, surgido de la unidn de los actuales Sectores S-22,
S-23 y §-24 del vigente Plan de Ordenacién Municipal de Horche (Guadalajara).

Se redacta segun lo dispuesto en el articulo 85 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de la Actividad de Ejecucidn (en adelante RAELOTAU) en desarrollo del vigente Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidén del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha, para
iniciar la tramitacién por gestion indirecta del Programa de Actuacion Urbanizadora de los Sectores 22, 23
y 24 del suelo clasificado como Urbanizable y calificado como Uso Industrial, del Plan de Ordenacién
Municipal (en adelante POM) del municipio de Horche (Guadalajara). Este texto refundido ha sido
modificado y sustituido por el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU).

El apartado 1 de dicho articulo 85 RAELOTAU establece que el procedimiento de aprobacién se puede
iniciar de oficio por la Administracion municipal mediante la aprobacién de las bases reguladoras o a
instancia de persona interesada. Igualmente, el apartado 2 de dicho articulo otorga a los aspirantes a
Agente Urbanizador, en el caso de su inexistencia previa, la facultad de presentar junto a la Alternativa
Técnica, una Propuesta de Bases Reguladoras para la adjudicacidén del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Las presentes bases pueden ser objeto de aprobacion por parte del Pleno de la Corporacién y sometidas
a informacién publica, asi como una vez aprobadas definitivamente, la alternativa técnica de Programa
de Actuacién Urbanizadora y restante documentacion requerida por el Titulo V del TRLOTAU vy por el
RAELOTAU, alternativa a la que deberd acompanarse acreditacion de la personalidad del solicitante, asi
como justificacion de su capacidad de obrar y de la solvencia técnica y econdmica en la forma
establecida en la legislaciéon de contratos del sector publico.

Como se ha senalado, la Ordenacién urbanistica aplicable a la Actuacién Urbanizadora exigird la
tframitacion de un Programa conjunto para los tres sectores dicho, lo que implica la conformacién de un
gran Sector nuevo, a partir de los actuales Sectores S-22, S-23 y S-24 del vigente Plan de Ordenacion
Municipal de Horche, denominado S-22+23+24.

Se adjunta como Anexo 1 en la que figura una propuesta de nuevo dmbito de actuacién formado por la
agrupacién de los 3 denominados S-22+23+24, un anexo Il en el que figura el Convenio suscrito entre el
Ayuntamiento de Horche y Yebes, y como anexo lll el informe en materia de seguimiento arqueoldgico.

La ordenacién conjunta de estos tres Sectores en un Unico dmbito es debida a la actual necesidad y
demanda de grandes superficies de uso industrial logistico en esta zona de la regidn (Corredor del Henares),
que se pretende colmar en la localidad de Horche y atender con suficiencia unificando estos tres dmbitos
del POM.

Esta Sectorizacion supone ya de por si una modificaciéon de la ordenacion estructural definida en el vigente
POM de conformidad con el articulo 19 del Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, actualmente TRLOTAU/2023. Sin perjuicio de la modificacion de ofros elementos de la
ordenacion estructural que se senalan en las Bases 4° y 5% relativas al contenido técnico vy juridico-
econdémico de la alternativa técnica.

En cuanto a tramitacion se refiere, se tomard de referencia el articulo 39 del TRLOTAU: El régimen de la
innovacién de la ordenaciéon establecida por los Planes, apartado 1:

“Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes deberd ser establecida por la misma clase de
Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones. Se
exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las modificaciones que pueden operar los Planes
Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto en las letras B) b), a y b), y C) del apartado primero del
articulo 17",

Consecuentemente, la modificacion pretendida del vigente POM se llevard a cabo a través de Plan Parcial
de Mejora, documento que acompana a estas Bases y cuyo contenido se definird en las Bases 4° y 5% por
remisidén a la normativa urbanistica autondmica.
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BASE 2°. LEGISLACION APLICABLE
Las presentes Bases se rigen por las siguientes normas legales y reglamentarias:

- Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU).

- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante
RPLOTAU.

- Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentaciéon de los planes municipales, en adelante NTP.

- Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RAELOTAU).

- Decreto 34/2011, de 26 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante
RDULOTAU.

- Supletoriamente por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante LCSP.

- Porlaley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en adelante LRBRL.

- Plan de Ordenacién Municipal de Horche (D.O.C.M. n°246/2004, 29.12.04, BOP de Guadalajara Sup.
N°41, de fecha 6 de abril de 2005), en adelante POM.

- Demds legislacion administrativa concordante y en vigor al tiempo de framitacién del expediente.
BASE 3°. AMBITO, SUPERFICIE Y DETERMINACIONES URBANISTICAS

El dmbito a desarrollar se emplaza al noroeste del término municipal, estando clasificado como Suelo
Urbanizable de Uso Industrial. Afecta a tres Sectores: S-22, S-23 y S-24 del vigente Plan de Ordenacién
Municipal de Horche (Guadalajara), que se tframitardn como un Unico sector $-22+23+24, siendo sus limites
los siguientes:

- Al Norte linda con la carretera GU-921 y el sector S-25 de Uso Industrial, sin desarrollar en la
actualidad.

- AlSury al Oeste linda con la carretera N-320 y con parcelas clasificadas como Suelo Rustico.

- Al Qeste linda con parcelas clasificadas como Suelo Rustico.

La superficie total del dmbito asciende a 1.017.382,00 m?, como suma de la que figura en las fichas de
ordenacion del Plan de Ordenacién Municipal de Horche (Guadalajara). No obstante, la superficie final del
dmbito serd la resultante de la medicion real de los terrenos comprendidos en la delimitacién de los planos
de ordenacion del vigente POM.

El nuevo sector se encuentra a algo menos de dos kildmetros del casco urbano de Horche y préximos a la
Urbanizacién Valdeluz, perteneciente al municipio vecino de Yebes.

El dmbito se caracteriza por presentar una topografia suave, con pendientes por debajo del 5,00 % tanto
en su parte Norte como en la parte Sur. La zona central cuenta con varias elevaciones que dan lugar a
zonas con pendientes entre el 10,00 % vy el 20,00 %. Todo ello supone un condicionante a la hora de valorar
las obras de urbanizacidn interior y prever los movimientos de tierra necesarios para adaptar el terreno a
unas pendientes aptas para la urbanizacion.

BASES DE FORMULACION Y ADJUDICACION PAU SECTORES $-22, $-23 Y §-24 EN HORCHE (GUADALAJARA)
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SECTOR 5-22+;

Actualmente, la mayor parte del dmbito se destina a cultivo herbdceo con una pequena zona destinada
a pastizal.

Dentro del dmbito encontramos dos edificaciones industriales. Dentro del sector S-22 existe una nave
industrial, aparentemente en desuso, construida en 1970 y con una superficie construida de 1.624 m2. En el
sector $-23 existe una parcela destinada a planta de hormigdn, también aparentemente en desuso.

Ademds, en el sector S-22 existe un depdsito de abastecimiento de agua potable de la Mancomunidad de
Aguas del Tajuia y regulado por el Organismo Autdbnomo Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, una
antena de telecomunicaciones y un vértice geodésico.

Referente al abastecimiento del nuevo sector, el POM establece el reparto de cargas econdmicas para
hacer frente a las necesidades de abastecimiento de cada sector en funcidn de las unidades de
aprovechamiento. Sin embargo, el POM no establece una valoracion técnica ni econdémica de cudles son
las infraestructuras necesarias para dotar a los sectores de abastecimiento de agua potable.

Por este motivo, en el presente procedimiento, el futuro Agente Urbanizador del sector tendrd que incluir en
la actuaciéon del programa, la definicién, valoracién y ejecucion de todas las infraestructuras necesarias
para dotar al nuevo sector de abastecimiento de agua potable necesario para el uso definido. Quedando
de esta forma satisfecha su contribucién a las cargas econémicas indicadas para dicha dotacién.

En caso de redlizar infraestructuras que den suministro a otros sectores, el futuro Agente Urbanizador tendrd
derecho a ser resarcido por la ejecucion de dichas obras.

Referente al saneamiento de aguas fecales del nuevo sector, el POM establece que los sectores S-22, S-23
y $-24 no deben contribuir econdmicamente en la ejecucion de las infraestructuras indicadas en el POM,
ya que estos realizardn sus vertidos a la E.D.A.R. del Sector | de Yebes, cuyas condiciones estdn recogidas
en el correspondiente convenio urbanistico del cual se adjunta como anexo Il, ademds de las necesarias
para el buen funcionamiento de la instalacién proyectada.

Dicho convenio fue suscrito enfre el Ayuntamiento de Horche y el Ayuntamiento de Yebes, para la
ejecuciéon de los sistemas generales adscritos al Sector 1 “Estacion del AVE” del POM de Yebes, ubicados
en el término municipal de Horche. En dicho convenio se acuerda que la E.D.A.R. estard dimensionada
para los posibles desarrollos urbanisticos del municipio de Horche.

BASES DE FORMULACION Y ADJUDICACION PAU SECTORES §-22, S-23 Y §-24 EN HORCHE (GUADALAJARA)
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El dmbito es atravesado por dos lineas aéreas eléctricas de alta tensién de 400 kV de tensidn nominal que
deberd ser incluida en el disefio de la propuesta.

De igual manera, se encuentra aprobada la autorizacion administrativa previa de las modificaciones y
autorizacion administrativa de construccién para la instalaciéon fotovoltaica Broza Solar, de 31,53 MW de
potencia instalada, y su infraestructura de evacuacién en Yebes, Guadalajara y Horche, (Guadalajara), y
se declara, en concreto su utilidad publica, la cual contempla la “Linea eléctrica aéreo-subterrdnea a 220
Kv de evacuacién, con su origen en la estacion transformadora Villaflores 220/30 Kv, discurriendo su tfrazado
hasta el apoyo 2 de la linea de alta tensién “L/220Kv Hojarasca-Henares”. Las caracteristicas principales de
la referida linea son: un primer framo aéreo, entre la SET VILLAFLORES hasta el apoyo AP-339 PAS de 1240 m
la cual discurre al noreste del nuevo dmbito, y un framo subterrdneo, entre los apoyos AP-339 PAS y el AP-
341PAS, de 737 m, la cual discurre por dentro del nuevo dmbito. Todo ello de acuerdo con el acuerdo del
Consejo de Ministros de 23 de julio de 2024, publicado en el BOE nUmero 206, de 26 de agosto de 2024.

El detalle de las parcelas catastrales que integran el dmbito de actuacién, segun las delimitaciones del POM
de Horche, asi como el detalle de sus superficies es el siguiente (sin perjuicio de los ajustes en las superficies
individualizadas de cada finca que puedan producirse durante la tramitacidn del procedimiento vy
elaboracién de proyectos):

MUNICIPIO SECTOR‘ POLI'GONO‘ PARCELA REFERENCIA CATASTRAL

169 S-23 501 00001 19169A50100001
169 S-23 501 00002 19169A50100002
169 S-23 501 00003 19169A50100003
169 S-23 501 00004 19169A50100004
169 S-23 501 00005 19169A50100005
169 S-23 501 00006 19169A50100006
169 S-24 501 00007 19169A50100007
169 S-24 503 00007 | 19169A503000070000SH
169 S-24 501 00008 19169A50100008
169 S-24 503 00008 | 19169A503000080000SW
169 S-24 501 00009 19169A50100009
169 S-24 503 00009 | 19169A503000090000SA
169 S-24 501 00010 19169A50100010
169 S-24 503 00010 | 19169A503000100000SH
169 S-24 501 00011 19169A50100011
169 S-24 501 00012 19169A50100012
169 S-24 503 00012 | 19169A503000120000SA
169 S-24 501 00013 19169A50100013
169 S-24 503 00013 | 19169A503000130000SB
169 S-22 503 00014 19169A50300014
169 S-24 501 00014 19169A50100014
169 S-22 503 00015 19169A50300015
169 S-24 501 00015 19169A50100015
169 S-22 503 00016 19169A50300016
169 S-24 501 00016 19169A50100016
169 S-22 503 00017 19169A50300017
169 S-24 501 00017 19169A50100017
169 S-22 503 00018 19169A50300018
169 S-23 501 00018 19169A50100018
169 S-22 503 00019 19169A50300019
169 S-23 501 00019 19169A50100019
169 S-22 503 00020 19169A50300020
169 S-23 501 00020 19169A50100020
169 S-22 503 00021 19169A50300021
169 S-23 501 00021 19169A50100021

BASES DE FORMULACION Y ADJUDICACION PAU SECTORES $-22, $-23 Y §-24 EN HORCHE (GUADALAJARA)
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169 S-22 501 00022 19169A50100022
169 S-22 503 00022 | 19169A503100220000SJ
169 S-22 501 00023 19169A50100023
169 S-22 501 00024 19169A50100024
169 S-22 501 00025 19169A50100025
169 S-22 501 00026 19169A50100026
169 S-22 501 00027 19169A50100027
169 S-22 501 00028 19169A50100028
169 S-22 501 00029 19169A50100029
169 S-24 501 00030 19169A50100030
169 S-24 501 00031 19169A50100031
169 S-24 501 00032 19169A50100032
169 S-24 501 00033 19169A50100033
169 S-24 501 00034 19169A50100034
169 S-22 501 00035 19169A50100035
169 S-22 501 00036 19169A50100036
169 S-22 501 00037 19169A50100037
169 S-22 501 00038 19169A50100038
169 S-22 501 00039 19169A50100039
169 S-22 501 00040 19169A50100040
169 S-22 501 00041 19169A50100041
169 S-22 501 00042 19169A50100042
169 S-22 503 00043 | 19169A503000430000SW
169 S-22 503 00044 | 19169A503000440000SA
169 S-22 503 00045 | 19169A503000450000S8B
169 S-22 503 00050 | 19169A5030005000008G
169 S-22 503 05005 19169A50305005
169 S-22 503 05006 | 19169A503050060000SO
169 S-22 503 05009 | 19169A503050090000SD
169 S-22 503 05010 19169A50305010
169 S-22 503 05011 19169A503050110000SR
169 S-22 503 05032 | 19169A503050320000SQ

En total la superficie dentro del sector segun las fichas del Plan de Ordenacién Municipal asciende a
1.017.382,00 m?, la cual deberd ser ajustada a la resultante de la medicién real, como se ha dicho con
anterioridad.

La superficie generadora de aprovechamiento segun las fichas asciende a 1.017.382,00 m?, pero deberd
ajustarse a la que resulte de la medicién real.

En las hojas 1, 2.B, 5.1.2 y 5.2.2 de los planos de ordenacién del POM se puede ver la propuesta que
corresponde con una ordenacion lo mds ortogonal posible que divide el dmbito en tres grandes manzanas
de dimensiones diversas y con forma triangular o cuadrangular. Se establecen diversas zonas verdes,
coincidiendo con los limites de los sectores y junto a las dos carreteras y se proponen dos accesos, uno
desde cada una de las dos carreteras que lo limitan.

Referente a arqueologia, la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania de la Junta de Comunidades de
Castilla la Mancha, emitié resolucion con fecha 01 de septiembre de 2009, referente a la afeccién
arqueoldgica de los sectores S-22, S-23 y S-24 incluidos en el POM de Horche.

En dicha resolucién se condiciona la ejecuciéon de la obra civil de los sectores S-23 y S-24, por lo que el
presente procedimiento deberd tener en cuenta los condicionantes indicados en dicha resolucidn.

Las determinaciones bdsicas de este sector son las siguientes (segun las fichas actuales del POM):
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Superficie total (Sectores + SSGG):1.017.382,00 m2.
Uso principal:Industrial y Alimacén.
Aprovechamiento: 508.691,00 ua/m?2.
Aprovechamiento tipo: 0,5 ua/m?2.

superficie

m2 aprovechamiento m2s aprovechamiento
sector 22 413.267,00 0,5 206.633,50
sector 23 199.988,00 0,5 99.994,00
sector 24 404.127,00 0,5 202.063,50

1.017.382,00 508.691,00

El ajuste de las superficies totales a la realidad fisica del dmbito puede hacer variar estas determinaciones,
pudiendo incluso modificarse el coeficiente de aprovechamiento tipo en tanto en cuanto se justifique
suficientemente en la memoria del Plan Parcial que conforme la alternativa técnica.

No obstante, la alternativa técnica que se presente para su eleccién y adjudicacién podrd contener una
propuesta de ordenacién distinta de la prevista en el POM, incluso en su elementos estructurales, dado el
cambio de circunstancias econdmico-sociales y de mercado que ha tenido lugar desde la aprobaciéon del
POM hace mds de 15 aios, y en particular la necesaria oportunidad de generar suelo de cardcter industrial-
logistico con unas determinaciones y configuraciones caracteristicas para dicho uso. Los objetivos sociales
y urbanisticos que deberd cumplir el planeamiento de desarrollo serdn los siguientes:

Determinacion de la superficie real que comprenden los Sectores S-22, S-23 y S-24, cuya suma serd
la superficie del Sector a Programar S-22+23+24.

Determinacion del aprovechamiento tipo, que no podrd ser inferior al previsto en el POM.
Mantenimiento de conexiones con las carreteras N-320 y GU-921, con la localizacién acorde a las
necesidades del desarrollo.

Definicion de la minima red Viaria necesaria para la funcionalidad del dmbito, situdndola siempre
gue sea posible sobre los caminos existentes, de modo que futuras actuaciones urbanizadoras
puedan apoyarse sobre el mismo.

Localizacién de equipamientos en las zonas proximas a los equipamientos existentes.

Localizacién de zonas verdes con frente a las carreteras N-320 y GU-92.

Establecimiento de un uso industrial logistico como uso mayoritario, permitiendo otros usos que
resulten compatibles.

Definicidon de ordenanzas tipoldgicas con pardmetros acordes a las necesidades de las industrias a
que dard cabida.

Inclusién de pantallas vegetales en las proximidades de la carretera N-320 conforme establece el
informe preliminar ambiental del POM de Horche.

Ejecucion de red separativa para la evacuacion de aguas pluviales y fecales del sector.

BASE 4°. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CONTENIDO TECNICO

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora tendrd el contenido minimo dispuesto en
el apartado 1 del articulo 76 del RAELOTAU que comprenderd:

a)

Plan Parcial de Mejora que contenga la propuesta de ordenacion que complete detalladamente
la del sector, modificando en su caso, la determinada por el planeamiento. Se admitirdn variantes
sobre la ordenaciéon detallada propuesta en el POM, e incluso de la ordenacion estructural como
mejora al desarrollo de la misma, en cuyo caso deberd acompanarse de la documentaciéon
adicional prevista para los planes de mejora que establece el articulo 64 del RP y de la evaluacién
ambiental estratégica, en caso de que asi lo exija la Consejeria competente por aplicacién de la
legislacion sectorial establecida en el art. 22 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de impacto ambientall
de Castilla la Mancha.

Este Plan Parcial de Mejora deberd resolver las conexiones exteriores que fueren necesarias, dentro
del término municipal de Horche, pudiendo diferir su completa definicion a uno o varios Planes de
Infraestructuras que resuelvan las conexiones de esta naturaleza que por su especial complejidad
o la necesidad de obtencidn de suelos exteriores pudieran requerirlo.

El Plan Parcial contemplard la constitucion con cardcter obligatorio de una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién que deberd estar operativa antes de que se produzca la
recepcién de todas o parte de las obras de urbanizacién, si bien si la recepcioén fuera parcial y no

estuviere constituida serd de cargo del Urbanizador la Conservacion y mantenimiento de las obrc B
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e instalaciones. La Entidad tendrd un plazo minimo de vigencia de diez afos o el superior que
determine el estudio de sostenibilidad econdmica, siendo posible su ampliacién por voluntad de la
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion y pudiendo referirse a un plazo determinado o
determinable en funcién del grado de consolidaciéon de las obras de edificacion.

b) Anteproyecto de Urbanizacién comprensivo de la definicibn y esquema de las obras de
urbanizacién, describiendo, como minimo, los elementos significativos y relevantes que permitan
determinar su coste total; la memoria de calidades relativa a las principales obras y elementos de
urbanizacién a ejecutar; la definicidon de los recursos disponibles para los abastecimientos bdsicos,
asi como modo de obtencién y financiacién; las caracteristicas bdsicas de la red de evacuaciéon
de aguas que se prevé diseiar, indicando su cardcter separativo o no y su capacidad de drenaje,
dimensiondndola con el potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como
residuales, ya tengan su origen en el dmbito del Programa, o bien, en posibles aportes exteriores;
punto o puntos de vertido y calidad de éste en relacién con su depuracion e impacto ambiental;
las redes de energia eléctrica y de telecomunicaciones previstas; el alumbrado publico previsto en
la unidad; el sistema de recogida de residuos y la capacidad portante de la red viaria y las
directrices para la implantacién de los demds servicios de urbanizacién.

c) Deberdn contenerse en los documentos técnicos que conforman la alternativa técnica, las
ordenanzas y pliegos municipales de tal cardcter.

d) Taly como ha quedado relacionado en la anterior BASE 3°, la alternativa técnica deberd atender
a los objetivos sociales y urbanisticos expresados y recoger y observar en la framitacién del
programa, que:

o Se deberdn respetar los condicionantes indicados por la Consejeria de Cultura, Turismo y
Artesania de la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha en su resolucién de 1 de
septiembre de 2009.

o Se desarrollard en una Unica unidad de actuacion urbanizadora.

o Sise mantiene el uso mayoritario y la edificabilidad previstos en la ficha se deberd mantener
el aprovechamiento tipo determinado.

La Alternativa Técnica podrd ir acompanada de otros instrumentos de gestidn y ejecuciéon urbanistica. En
este sentido, se podrd presentar proyecto de urbanizacién, lo que hard innecesaria la aportacién del
anteproyecto, y uno o varios proyectos de reparcelacion. El proyecto de urbanizaciéon serd exigible en
cualquier caso cuando se pretenda la adjudicaciéon al agente urbanizador de la ejecucion de las obras de
urbanizacion. No obstante, cumpliendo los requisitos de solvencia técnica vy financiera resenados en las
Bases y la Ley, y manifestando su expresa voluntad de ejecutar materialmente las obras de urbanizacién,
tal obligacién se entiende implicita entre las obligaciones a asumir por el Agente Urbanizador en su
condicion de persona adjudicataria, tal y como dispone el art. 104.2 RAELOTAU, siendo innecesario el
proceso de seleccion de contratista, cumpliendo para la obtencién de este beneficio el requisito de haber
presentado la Alternativa Técnica propia.

BASE 5°. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CONTENIDO ECONOMICO Y JURIDICO

Los Convenios y la Proposicién Juridico-Econdmica tendrdn, como minimo, el contenido de los articulos
110.4.2 del TRLOTAU y 13, 76.2, 76.4 y 97 del RAELOTAU, a saber:

a) Propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir, en calidad de Urbanizador, por la persona
adjudicataria con el Ayuntamiento de Horche y las personas propietarias afectadas que
voluntariamente quieran ser parte en él, donde se hardn constar los compromisos, plazos, garantias
y penadlizaciones que regulardn la adjudicacion, asi como la regulacién y cuantificacion de la
participacion que el dmbito haya de sufragar en infraestructuras y sistemas generales que segun el
POM y el Plan Parcial de Mejora le corresponda asumir.

En la propuesta de convenio se hardn constar, al menos, como obligaciones esenciales, la de que
la obra se ejecute con arreglo a las previsiones del proyecto que las contemple, las condiciones y
los compromisos de gestidon y los plazos para la ejecucién del PAU, las garantias que el urbanizador
presta para asegurar su cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento.
Asimismo, se fijardn los plazos preclusivos para presentar, en su caso, los documentos técnicos
rectificados en funcidn de las condiciones establecidas en la adjudicacién, asi como los
documentos de proyecto de urbanizacién y de reparcelacion para proceder a su framitacion, si
no hubiesen sido aprobados junto con el PAU. También se hard constar la retribucion alzada y
cerrada que percibird el urbanizador por la asuncién, a su riesgo y ventura, de las obligaciones a
cuyo cumplimiento se obliga, sélo revisable en los supuestos regulados en el TRLOTAU y en el RAE.
No podrdn introducirse en el convenio urbanistico determinaciones que no resulten de los acuerdos
adoptados para la aprobacién y adjudicaciéon del PAU.

Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por particulares podrdn ser
trasladados a los nuevos adquirentes de las fincas, siempre que deriven de la normativa urbanistica

y/o del planeamiento aplicable, quienes quedardn obligados al cumplimiento de los debereli| "

impuestos por la legislacion aplicable o exigibles por los actos de ejecucion de la misma, quedand iz
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ademds subrogados en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la anterior persona
propietaria cuando hayan sido objeto de inscripcion registral.

En ningUn caso se podrdn contravenir, infringir o defraudar objetivamente en cualquier forma lo
dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento territorial
o urbanistico, en especial, las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo
de las personas propietarias de éste. No se podrd prever o establecer, en perjuicio de quienes no
sean parte en ellos o sus causahabientes, obligaciones o prestaciones adicionales o mds gravosas
que las reguladas en los Titulos IV y V del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y
de la Actividad Urbanistica o en los Planes o Programas aprobados para su ejecuciéon que se
encuentren en vigor.

b) Una Proposicion Juridico-Econdmica comprensiva de los siguientes aspectos:
- Identificacién de la Alternativa Técnica por la que se licita.

- Gastos totales de urbanizacién del Programa de Actuacién Urbanizadora, de acuerdo con lo
establecido en el nUmero 1 del articulo 115 del TRLOTAU y 38 del RAELOTAU, identificando en
epigrafes separados los costes relacionados en los preceptos referidos en que deba incurrirse.
Los costes de las obras de urbanizacion interiores se incluirdn en presupuesto detallado,
distinguiendo los gastos generales, el beneficio empresarial del Urbanizador por su gestidon y el
presupuesto de contrata de la totalidad de las obras de urbanizaciéon. Respecto de los costes
de las conexiones exteriores, se incluird el mismo detalle de si se dispone de él, mientras que
en otro caso se incluird la mejor estimacién de que se disponga, que serd concretada en el
Plan Especial que se redacte o fijada por el organismo o compania distribuidora que deba
ejecutar las obras o instalaciones.

Cuando las indemnizaciones establecidas en el articulo 44 del RAELOTAU no puedan ser objeto
de valoracién en esta fase del procedimiento, se podrd trasladar al Proyecto de
Reparcelacién plantedndose, en este caso, una valoracién preliminar de los costes de cese
de actividad, traslados, derechos de retorno o realojo existentes, con expresidon de los criterios
generales para evaluar el coste de su indemnizacién. En cualquier caso, estos costes no se
tendrdn en consideracion como criterio de adjudicacién del Programa, ni el incremento que
su determinacién definitiva pueda representar respecto de la prevision inicial de costes
precisard de la previa aprobacién de la retasaciéon de cargas regulada en el TRLOTAU y en el
RAELOTAU.

- Acreditaciéon de qué terrenos incluidos en el dmbito del Programa se encuentran a disposicion
del licitador, ya sean de su propiedad o de ofros propietarios con los que tenga contrato
suficiente y hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad,
al cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador y del pago de los gastos de
urbanizacién. La afeccidn se trasladard alas fincas de resultado de la Reparcelacion, dejando
igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias, justificando, en su
caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera otfros acuerdos ya
alcanzados, y las disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador. No serd tenida
en consideracion la propuesta juridico-econdmica que no contemple la posibilidad de pago
en dinero vy la alternativa de retribuir al agente urbanizador mediante la cesidon de terrenos
edificables, justificando el método de cdiculo de la cuota de reemplazo de manera precisa.

- Fijaciéon de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben al Urbanizador
o a los propietarios.

- Fijacién del coeficiente, considerado como parte alicuota (expresada en tanto poruno y tanto
por ciento), de los aprovechamientos privativos susceptibles de apropiacion por los titulares de
suelo y los que corresponderdn al Urbanizador como retribucién por los gastos de urbanizacion
qgue asume, siendo aplicable cuando proceda la retribucidon en terrenos. Este coeficiente
deberd estar conforme el precio del suelo a lo que establecen el art. 110.4.3.c TRLOTAU y 109
RAELOTAU, valordndose el suelo conforme dispone el RD 7/2015 TRLSRU.

- Garantia, como minimo, de un siete por ciento (7,00%) del coste de ejecucion material por
confrata, excluido el Impuesto sobre el Valor Anadido o fributo que pudiera sustituirle, de las
obras de urbanizacién, tanto interiores como exteriores al dmbito.

- Garantia que obligatoriamente habrd de prestar el urbanizador si pretende reclamar el pago
anficipado de las inversiones previstas para los seis meses siguientes a los propietarios de las
parcelas directamente servidas por las obras correspondientes, asi como también a los de Icmps
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indirectamente afectadas por éstas, en este Ultimo caso en proporcion estimada a dicha
afectacién. La garantia que se preste serd financiera; se prestard antes de la liquidacién de la
cuota; y, se prestard por valor igual al de la retribucidn que la motive vy, en su caso, por el
superior que resulte de aplicar el interés legal del dinero en funcién del fiempo que
previsiblemente vaya a mediar entre la percepcién de la retribucién y el inicio efectivo de las
obras correspondientes.

- Indicacién de que se formulard el Proyecto de Reparcelacidn correspondiente en los plazos
establecidos en el convenio que al efecto se suscriba.

BASE 6°. PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS Y DEMAS
DOCUMENTACION INTEGRANTE DEL PROGRAMA

El procedimiento licitatorio para la seleccién del Urbanizador se sujetard a lo dispuesto por el TRLOTAU, el
RAELOTAU y las presentes Bases.

Se iniciard mediante la aprobacion de las presentes Bases, tras la cual se presentard una alternativa técnica,
guedando abierta la tframitacién del PAU por el procedimiento ordinario, regulado en los articulos 120 y
siguientes del TRLOTAU y 85 a 94 del RAELOTAU. No serd posible la simultdnea o posterior framitacion por el
procedimiento simplificado o de impulso particular.

BASE 6°.1 INICIO: INFORMACION PUBLICA, AUDIENCIA Y PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS

Una vez aprobadas y publicadas las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora,
o en el momento de dicha publicacién, la Alcaldia abrird un periodo de veinte dias para la formulacion de
alternativas técnicas, que se anunciard mediante edicto publicado, ademds de por medios electrénicos,
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y, simultdneamente o con posterioridad, en uno de los periddicos
de mayor difusién en la localidad, comenzando a correr dicho plazo al dia siguiente de la Ultima publicacién
del anuncio.

En el supuesto de que la alternativa técnica presentada se ajuste a las Bases aprobadas, se someterd
igualmente a informacion publica durante el referido plazo, el cual, a los exclusivos efectos de informacion
publica, se ampliard al que senale la legislaciédn ambiental, en el supuesto de que el Programa deba
someterse a evaluacion ambiental, a fin de realizar de manera conjunta las informaciones publicas de
dichos procedimientos.

Los edictos se llevardn a cabo conforme establece el art. 120.4 LOTAU y 87.2 RAELOTAU, siendo necesaria
la previa notificacion formal e individual a las personas titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacién del anuncio. Se considerard titular a quien con
este cardcter conste enregistros publicos que produzcan presuncién de titularidad o, en su defecto, a quien
aparezca con tal cardcter en registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominio sobre
las fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a las personas que ostenten sobre los mismos
cualquier otro derecho real o personal inscrito en el Registro de laPropiedad.

La Administraciéon actuante, o en su caso el proponente de la alternativa a través de ésta y a su costa,
deberd formular solicitud al Registro de la Propiedad, en la que consten las fincas, porciones o derechos de
aprovechamiento afectados, al objeto de la préctica de nota al margen de cada finca afectada por la
actuaciéon que exprese lainiciacion del procedimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso en que durante el periodo de informacién publica se presentasen
alternativas técnicas en competencia que ampliasen el dmbito de actuacién previsto, se noftificard de
forma inmediata a las personas fitulares de derechos afectados por la variante propuesta.

Sélo se podrd presentar una Unica alternativa técnica de Programa de Actuacién Urbanizadora por quien
esté interesado en competir por la adjudicacion de la gestidon de la ejecuciédn del mismo. Como excepcidn
a lo dispuesto en el parrafo anterior, en su caso, quien haya presentado la solicitud en cuya virtud se haya
iniciado el procedimiento, podrd presentar una nueva alternativa ajustada a las Bases para la adjudicacion
del Programa de Actuacién Urbanizadora que finalmente resulten aprobadas.

Las alternativas técnicas se presentardn a la vista, acompanadas de la documentacién recogida en el
numero 1 del arficulo 76 RAELOTAU, y del resto de documentacion contemplada en estas Bases.

BASE 6°.2 PRORROGAS DEL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA Y PRESENTACION DE ALTERNATIVAS

TECNICAS
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Si durante los primeros diez dias de informacién publica y presentacion de alternativas, alguna persona se
comprometiera a presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos establecidos en las Bases
de adjudicacién, resulte sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a su ordenacién estructural
o detallada porque asi estuviera establecido en las mismas, bien con respecto a las obras de urbanizacion
o resto de determinaciones que integran las alternativas, y prestara la garantia establecida en el articulo
110.3.d) TRLOTAU, el plazo de veinte dias anterior quedard prorrogado por veinte dias adicionales, prérroga
de la que Unicamente podrd beneficiarse en lo que a presentacion de alternativa se refiere quien la haya
solicitado y prestado la garantia requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo minimo de informacion publica para
cada una de las eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacién de la
Ultima alternativa durante el aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementard dicho periodo
en los dias necesarios hasta alcanzar el minimo de veinte dias para cada una de ellas.

Las prérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas anteriormente, se hardn constar en el expediente,
se anunciardn en el tablén de anuncios del Municipio y se comunicardn a quienes, por desconocerlas,
presenten plicas prematuramente. Asimismo, también se les comunicard la presentacién de las eventuales
alternativas en competencia que se presenten durante la prérroga establecida.

BASE 6°.3  PRESENTACION DE PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS

Finalizado totalmente el periodo de informacién publica y presentacion de alternativas, cualquier persona
podrd presentar proposiciones juridico-econdmicas y propuestas de convenio, en plica cerrada, durante
los diez dias siguientes a la finalizaciéon de dicho periodo, referidas a cualquiera de las alternativas técnicas
presentadas, ya sea ala propia o ala del resto de concursantes. En todo caso, cada licitador tan sdlo podrd
presentar una Unica propuesta de convenio y una proposicion juridico-econdmica a una misma alternativa
técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicidn juridico-econdmica no hubiera presentado inicialmente
alternativa técnica propia, a su proposicion deberd acompanar los documentos por los que se acredite la
personalidad del postulante, justificacion de su capacidad de obrary de la solvencia técnica y econdmica
con gue cuenta para el desarrollo y promocién de la actuacién urbanizadora en la forma establecida en
la legislacién aplicable al contrato de gestidn de servicios pUblicos; sin que resulte exigible la clasificacion.

La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio podrd tener lugar en cualquiera de las formas
previstas por la legislaciéon reguladora del procedimiento administrativo comun, respetdndose siempre el
secreto de su contenido. El licitador deberd justificar al Ayuntamiento, ese mismo dia, la presentacion
efectuada, mediante la remision por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha y hora de
imposicién, la identificacion de la persona remitente y de su representante, la identificacion de la persona
destinataria y la licitacion a la que se concurre, por referencia al anuncio de la misma.

Transcurridos diez dias desde la fecha indicada sin que el érgano de contratacién haya recibido las plicas,
éstas no serdn admitidas en ningun caso.

Una vez finalizado el plazo de recepcién o tan pronto sean recibidas en caso de haberse anunciado la
presentacion, la persona encargada del registro municipal expedird certificacion de la documentacion
recibida para su entrega al érgano de contratacion.

Las ofertas estardn integradas por dos sobres identificados en su exterior con la indicacién de la licitacion a
la que concurran y firmados por el licitador o persona que lo represente, e indicando el nombre y apellidos
o razdn social del proponente, con la siguiente documentacién:

- Sobre A: Proposicidon Juridico-Econdmica, acompanada del presupuesto detallado del
anteproyecto o proyecto de urbanizacién, y propuesta de Convenio Urbanistico, que se
presentardn en sobre cerrado.

- Sobre B: Acreditacion de la personalidad vy justificacion del cumplimiento de los requisitos de
capacidad, solvencia técnica y econdmica y financiera, que se presentard en sobre cerrado con
la presentacién de la proposicion juridico-econdmica, salvo que quien presente la proposicidon
juridico-econdmica hubiera presentado alternativa técnica propia.

BASE 6°.4  APERTURA DE PLICAS

El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente fecha hdbil a la de conclusién del plazo de

presentacion de proposiciones juridico-econémicas o del plazo de diez dias a que nos hemos referido en
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epigrafe anterior. De su desarrollo y resultado se levantard acta bajo fe publica administrativa y ante dos
festigos.

Todas las actuaciones podrdn ser objeto de consulta y alegacion a todos los efectos durante los veinte dias
siguientes al de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este periodo, podrdn asociarse
uniendo sus proposiciones en una Unica que, acompanada de la correspondiente solicitud dirigida all
Municipio, se noftificard a las personas interesadas personadas en el procedimiento.

Las personas propietarias o afectadas por la actuacién podrdn, ademds, ejercer su oposicion a los costes
de ejecucion material de las obras de urbanizacién y declinar su participacion en la actuacion
urbanizadora, en el mes siguiente a la fecha de apertura de proposiciones juridico-econdmicas (articulos
106.2 'y 108.4 RAELOTAU).

BASE 6°.5 PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO O DE IMPULSO PARTICULAR

No se admite la utilizacidon del procedimiento simplificado o de impulso particular al que se refieren los arts.
121 TRLOTAU y 91 RAELOTAU.

BASE 6°.6  TERMINACION DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA APROBAC!C')N Y ADJUDICA,CIC')N DE LOS
PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA A DESARROLLAR EN REGIMEN DE GESTION INDIRECTA

Concluidas las actuaciones anteriores, el érgano competente, en aplicacién de las presentes Bases v,
considerando en todo caso los informes técnicos vy juridicos emitidos a tal fin, adoptard acuerdo debido y
suficientemente motivado en alguno de los siguientes sentidos:

a) Determinard, introduciendo las modificaciones que procedan, el Programa de Actuacion
Urbanizadora que entienda mds conforme con el interés general definiendo su contenido mediante
la eleccién, en su caso, de una alternativa técnica y una proposicion juridico-econdmica, de entre
las diversas iniciativas presentadas, a fin de que prosiga la framitacién para su aprobacién vy
adjudicacion.

b) Rechazard razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuacién urbanizadora, por
considerar que ninguna de ellas se adecUa a las presentes Bases, resolviendo la no programacion
del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su adjudicacién, la formulacion de nuevas
Bases o proceder, en su caso, d la ejecucién en régimen de gestion directa cuando ésta sea viable
y preferible para elinterés publico.

Adoptado el acuerdo referido en la letra a) anterior, el Ayuntamiento procederd a recabar los informes
preceptivos y de concertacion. No obstante, la Alcaldia podrd recabar los informes referidos con
anterioridad si sélo hubiese sido presentada una alternativa técnicay una proposicion juridico-econdmica.

En todo caso, si antes de la aprobacién definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora, el
Ayuntamiento observara la falta de noftificacién a alguna persona propietaria afectada por la actuacion,
procederd a notificarle abriendo un plazo excepcional de veinte dias exclusivamente para presentar
alegaciones en el procedimiento.

Los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento en materia de programacion deberdn ser siempre
expresamente motivados y concretardn, razonadamente, las prioridades publicas expresadas en las
presentes Bases o en el planeamiento del municipio.

Si la ordenaciéon propuesta que incluye la alternativa técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora
modifica la ordenacién estructural del planeamiento, el Ayuntamiento en Pleno o el érgano que resulte
competente, en su caso, resolverd lo que proceda mediante acuerdo motivado debida y suficientemente
en el que, en su caso:

a) Aprobacién nueva ordenacion. Esta aprobacién se entenderd inicial, procediendo el informe de
la consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica. En el supuesto que el
informe de la consejeria fuera favorable se procederd a la aprobacion definitiva de la nueva
ordenacion.

b) Aprobar el programa de actuacién urbanizadora. Esta aprobaciéon se entenderd otorgada, en su
caso, en los mismos términos que se ha hecho en la letra a) anterior.

BASES DE FORMULACION Y ADJUDICACION PAU SECTORES $-22, $-23 Y §-24 EN HORCHE (GUADALAJARA)

x
©
o
e
-
©
w
<
N
x
[se}
=
o
¥
©
O
=
=
4
4
3
O
x
N
T
=
2
o
I}
=l
o
>
©
el
o

@
ot
I

°Q
c
<
©

<
[}

o
@
a
)

=
[5]
[S
S

<

1]

£

=

c

he]

o
@

Qo

=

5}

>

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 21




Los acuerdos, en caso de ser aprobatorios, podrdn serlo en la misma sesion cuando sélo se hubiere
presentado una alternativa técnica y una proposicion juridico-econdmica. En este supuesto, cuando no se
requiera la aprobacioén inicial, podrd procederse a la aprobacidén del Programa.

BASE 6°.7 PLAZO PARA LA APROBACION MUNICIPAL DE LOS PAUS EN GESTION INDIRECTA

El plazo para que el Ayuntamiento-Pleno, u érgano competente, resuelva sobre la aprobacion vy
adjudicacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora serd de cuarenta dias desde la fecha en que
fuera posible para el drgano competente adoptar el acuerdo correspondiente.

En relacion con lo anterior, se entenderd que el dia a partir del cual es posible la adopcidén del acuerdo
correspondiente es aquel en el que la Administracién competente dispone de todos los informes de
cardcter preceptivo para la aprobacién del Programa de Actuacion Urbanizadora.

La aprobacién de un Programa de Actuacion Urbanizadora implicard la atribucion a la persona
adjudicataria de la condicién de Agente responsable de la gestion de la ejecucién de la correspondiente
actuaciéon urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segin el convenio estipulado, no
surtiendo efecto alguno hasta que este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacion podrd adjudicar, motivadamente y conforme a las presentes Bases, la gestidon
de la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora a quien hubiera formulado la proposicion juridico-
econdmica correspondiente mds adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando se presente una Unica propuesta de Programa de Actuacion Urbanizadora basada totalmente en
la ordenacién urbanistica vigente y formalizada debidamente y reuniendo todas las condiciones
legalmente exigibles y transcurra el plazo mdximo sin resolucidén expresa por el érgano municipal
competente, el proponente podrd entender producida la aprobacidon y adjudicacion por silencio
administrativo y, en tal caso, previa presentacién de la preceptiva garantia, requerir al Municipio para que
proceda a la suscripcion del correspondiente convenio.

BASE 6°.8  APROBACION MUNICIPAL CONDICIONADA

El Programa de Actuacién Urbanizadora podrd aprobarse condicionado a la efectiva realizacion de
determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultdneamente programadas, siempre que
quede suficienfemente garantizado el cumplimiento de las correspondientes condiciones relativas a la
interconexién de las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacion entre todas ellas.

Esta adjudicacién condicionada impondrd las obligaciones econdmicas precisas para compensar a los
afectados por la actuacion mds costosa con cargo a los de ofras que se beneficien de aquélla por
concentrarse en las mismas obras o sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el Urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo de ofra
actuacion conexa podrd dar lugar a la suspensidn de ambos Programas de Actuacién Urbanizadora. La
persona adjudicataria de un Programa condicionado deberd comprometerse a asumir a su riesgo y ventura
esa eventualidad, aungue podrd hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el caso, en el puesto del
urbanizador principal.

BASE 7°. CAPACIDAD Y SOLVENCIA EXIGIDA PARA ADQUIRIR LA CONDICION DE AGENTE
URBANIZADOR

Ademds de acreditar su personalidad juridica, mediante la presentacién de las escrituras publicas de
constitucion y apoderamiento exigibles, deberd acreditarse la capacidad y solvencia en la forma que se
indica a continuacién.

BASE 7°.1 CAPACIDAD

Podrdn participar en el concurso para la seleccién y adjudicacion del presente Programa de Actuacién
Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y reinan las condiciones de solvencia
econdmica y financiera, técnica y profesional exigibles por estas Bases, el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha vy, supletoriamente, por la
normativa de Contratos del Sector PUblico que le sean exigibles.
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En ningun caso podrdn promover Programas de Actuacion Urbanizadora ni resultar adjudicatarios de estos,
bagjo la sancidén de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar, estén
inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los
supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector PUblico.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podrdn acreditar su capacidad de obrar mediante la solicitud de
inscripcién en el Registro Autondmico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se
framita.

Igualmente podrdn participar y promover el Programa de Actuaciéon Urbanizadora los propietarios de los
terrenos sin necesidad de constituirse formalmente en una Agrupacion de Interés Urbanistico.

BASE 7°.2  SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL
La solvencia técnica o profesional se justificard, por uno o varios de los siguientes medios:

a) Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza que los
que constituyen el objeto del contrato en el curso de, como mdaximo los tres Ultimos anos, en la que
se indique el importe, la fecha y el destinatario, pUblico o privado de los mismos.

b) Indicacién del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa, de que
disponga el promotor de la alternativa para llevar a efecto el programa.

c) Titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa y, en particular,
del responsable o responsables de la ejecucion del contrato, asi como de los técnicos encargados
directamente de la misma, siempre que no se evallen como un criterio de adjudicacion.

d) Declaracién sobre la plantilla media anual de la empresa y del nUmero de directivos durante los
tres Ultimos afnos, acompanada de la documentacion justificativa correspondiente cuando le sea
requerido por los servicios dependientes del érgano de contratacion.

e) Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondrd para la
ejecuciéon de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntard la documentacion acreditativa
pertinente cuando le sea requerido por los servicios dependientes del érgano de contratacion.

f)  Para el supuesto de que el Programa de Actuaciéon Urbanizadora sea formulado o promovido por
los propietarios de los terrenos, constituidos o no en una Agrupacion de Interés Urbanistico, bastard
la acreditacién y solvencia del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la
empresa, participantes en la Actuacioén, especialmente aquellos encargados de la formulacion de
los proyectos técnicos y del asesoramiento juridico de la actuacion.

No serd exigible la clasificacién a los aspirantes a Urbanizador, ni adn en el caso en se pretenda la ejecucion
de las obras de urbanizaciéon directamente por el mismo.

BASE 7°.3  SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA
Se acreditard por uno o varios de los siguientes medios:

a) Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras.

b) Justificante de la existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales por cuantia
razonable en funcién de los costes de urbanizacién previstos.

c) Las Ultimas cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda o, para aquellos empresarios no obligados a presentarlas, los libros de contabilidad
debidamente legalizados.

d) Declaracién sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de negocios en
el dmbito de actividades correspondiente a la gestidn y ejecuciéon urbanisticas, referido como
mdaximo a los ocho Ultimos ejercicios disponibles en funcién de la fecha de creacion o de inicio de
las actividades del empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho
volumen de negocios.
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e) Para el caso de que el Programa de Actuacion Urbanizadora sea promovido por los propietarios
de los terrenos, constituidos o no en una Agrupaciéon de Interés Urbanistico, la solvencia econdémico
financiera podrd acreditarse con la presentacién de los titulos de propiedad de los terrenos.

BASE 8°. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El articulo 86.e) del RAELOTAU establece la obligatoriedad, en su caso y de conformidad con la legislaciéon
ambiental, de informe de sostenibilidad y/o impacto ambiental por razén de la propuesta de ordenaciéon
efectuada y/o de las obras de urbanizacion respectivamente, por lo que el Ayuntamiento someterd el
expediente a consulta de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

En este caso, fratdndose de suelo urbanizable clasificados como tal en POM, se podrd solicitar la exencidn
de someter todos o algunos de los documentos un procedimiento reglado ambiental.

BASE 9°. CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL PROGRAMA

La resolucidon administrativa sobre la adjudicacion del Programa deberd ajustarse a la valoracién de estos
criterios.

BASE 9°.1 CRITERIOS DE ADJUDICACION RESPECTO A LA ALTERNATIVA TECNICA
Se establecen los siguientes criterios con un maximo de cuarenta (40) puntos:

a) Mayor idoneidad de la solucién propuesta en Plan Parcial, con un mdéximo de quince (15) puntos,
valorando la ordenacién y zonificacion realizada, y la integracion y adecuacidon a las
infraestructuras colindantes existentes y/o previstas. Se valorard la adecuacion del limite del nuevo
sector con la realidad fisica del mismo.

b) Mayor concrecién e idoneidad técnica, con un méximo de quince (15) puntos, en funcidn de los
requisitos de las infraestructuras que conformen la urbanizacién del dmbito y conexiones exteriores,
en funcién del uso previsto al que se destinay, en particular, las realizables con criterios de eficiencia
energética y de sostenibilidad ambiental y econdmica, atendiendo al dimensionamiento vy
caracteristicas técnicas de las partidas que integran el anteproyecto de urbanizacién.

c) Mejor solucién urbanistica y de proyecto que favorezca la integracién medioambiental del dmbito
y apueste por una urbanizacidn con soluciones basadas en la sostenibilidad ambiental, e
integracion en el medio y el entorno, con un méximo de diez (10) puntos. Se valorardn las soluciones
referidas a los siguientes aspectos de los distintos proponentes, totalizando la puntuaciéon mdéxima:

- Laintegracion paisajistica con respecto al entorno natural.

- La sostenibilidad, consumo, riego, gestidn hidrica, zonas verdes, tratamiento de aguas
residuales y pluviales, implementacién alumbrado led, contaminacidén luminica, etc.

- Menor necesidad de recursos para la conservacion del viario y de las zonas verdes.

BASE 9°.2  CRITERIOS DE ADJUDICACION RESPECTO A LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA
Se establecen los siguientes criterios con un maximo de sesenta (60) puntos:

a) Mayor disponibilidad de suelo sobre el dmbito objeto del Programa de Actuacion Urbanizadora
justificada, bien por ostentar la propiedad del mismo, bien por, principalmente, el apoyo expresado
de las personas propietarias con los que se hayan alcanzado acuerdos o por contener mds
incentivos, garantias o posibilidades de colaboracién de las personas propietarias afectadas por la
actuacioén, para facilitar y asegurar su desarrollo, que se valorard con un mdéximo de treinta (30)
puntos. Se valorard de acuerdo a la siguiente férmula:

P= 30 x [(S-20) / (80-20)]
dénde:

P = numero de puntos.
S = disponibilidad de suelo propuesto por el participante (en % sobre el total).

S1'§<20,00 %; P =0 puntos.
SIS >80,00 %; P =30 puntos.
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b) Financiar al Ayuntamiento de Horche la contratacion de un equipo externo de asistencia técnica
para que readlice cualquier cuestidon técnica referente al desarrollo del dmbito y de soporte al
Ayuntamiento de Horche en cuantas cuestiones técnicas precise referentes al desarrollo del dmbito
de actuacion. Se asignard a este hecho un total de cinco (5) puntos.

El importe mdximo a financiar serdn 80.000,00 € (impuestos excluidos). La contratacién y pago del
equipo externo de asistencia técnica correrd por cuenta del Ayuntamiento de Horche.

c) Menor importe de las cargas de urbanizacidén a trasladar a los propietarios, sin mengua de la
calidad e infraestructuras necesarias, y, en cualquier caso, podrd requerirse que se justifiquen
rigurosamente en aras de evitar bajas temerarias, segun lo previsto en la legislacién de contratos
del sector publico.

Respecto del coste del capitulo de obras de urbanizacion, éste deberd homogeneizarse para ser
valorado, de forma que el coste previsto sea puesto en relaciéon proporcional al coste de los
elementos de urbanizacidén que compongan dicho capitulo de obras de la alternativa técnica
ofertada. Se valorard con un méximo de diez (10) puntos, de acuerdo a la siguiente férmula:

P=10x C/CI1
dénde:

P = ndmero de puntos.
C = menorimporte de cargas propuesto por un participante (en €/m?2).
C1 =importe de cargas propuesto por el participante (en €/m2).

d) Mayor oferta alas personas propietarias de suelo en la eleccién por éstas de la modalidad de pago
de las cargas de urbanizacién, ademds de en €/m2s, en porcentaje de suelo para el propietario en
caso de retribucién en terrenos edificables. Se asignard a este hecho un total de diez (10) puntos
de acuerdo a la siguiente férmula:

P=10xE/E]

donde:

P = nUmero de puntos.

E = oferta en % propuesta por el participante.

E1 = mayor oferta en % propuesta por un participante.

e) Presentacién de proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion interior del dmbito. Se
asignard a este hecho un total de cinco (5) puntos.

BASE 10°. CONDICIONES DE ADJUDICACION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA

El acto expreso de la aprobacion y adjudicacién del Programa confiere al urbanizador el derecho a
ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacion tras la firma del convenio urbanistico, que no podrd tener
lugar sin la previa prestacion de la garantia definitiva que proceda.

Cuando no resulte seleccionado como urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar a la tramitacion en
competencia o formulé la Alternativa Técnica seleccionada que total o parcialmente sirvié para la
adjudicacion del Programa, segun lo previsto en el articulo 98 RAELOTAU, el Ayuntamiento garantizard el
reembolso, por cuenta del urbanizador, como un coste mds de urbanizacion, de los gastos justificados de
redaccion de los proyectos constituyentes de la Alternativa Técnica, el Proyecto de Urbanizacion y los
demds gastos acreditados a favor de quien los sufragé.

Una vez aprobado definitivamente un Programa de Actuacion Urbanizadora y con él la correspondiente
propuesta de convenio, el Municipio emplazard a la persona adjudicataria para que aporte tal garantia y
suscriba seguidamente el texto definitivo del convenio dentro del plazo de los quince dias siguientes.

El Convenio Urbanistico serd firmado por la Alcaldia, el Urbanizador, aquellos propietarios que
voluntariamente se hayan adherido al mismo y el Secretario del Ayuntamiento a efectos de fedatario
publico, pudiendo elevarse a escritura publica cuando lo solicite alguna de las partes, siendo los gastos
derivados de su otorgamiento asumidos por el que asi lo haga.
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La aprobacién y adjudicacién de los Programas de Actuacién Urbanizadora implicard la declaracién de
utilidad puUblica de las obras y necesidad de ocupacidn de los terrenos y edificios correspondientes, a los
fines de expropiacion o imposicion de servidumbres.

BASE 11°. PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA

Dado que en la proposicién juridico-econdmica y propuesta de convenio urbanistico el proponente
manifestard los plazos para el inicio vy finalizacién de la urbanizacion, el plazo para la presentacion del
proyecto de urbanizacién y reparcelacién, el plazo mdximo de edificacion de solares y las penalidades
por incumplimiento, dichos plazos serdn fijados por el Ayuntamiento en la adjudicacién del Programa segin
las siguientes condiciones:

Los plazos para el inicio y finalizacion de la urbanizacion deberdn ajustarse al articulo 110 del
TRLOTAU, previendo el inicio de su ejecucidn material dentro de su primer ano de vigencia y la
conclusién de la urbanizacién antes de los cinco anos desde su inicio.

Por causas excepcionales y previo informe favorable de la Comisidén Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo podrdn aprobarse, no obstante, Programas de Actuacién Urbanizadora con
plazos mds amplios o prérrogas de éstos.

Los plazos para la presentaciéon del proyecto de urbanizacién y reparcelacién deberdn respetar
éstos.

Se establecen los siguientes plazos maximos para cada una de las siguientes actividades:

a)

b)

c)

La presentaciéon de los Proyectos completos de Urbanizacion deberd tener lugar en el plazo de tres
(3) meses desde la suscripcion del Convenio Urbanistico.

En el plaozo de un (1) mes desde la adjudicacién del Programa y con cardcter previo a la
formulacién del Proyecto de Reparcelacion, el Ayuntamiento (de acuerdo con el articulo 100
RAELOTAU), deberd notificar a los propietarios afectados por la Actuaciéon las caracteristicas vy
condiciones bdsicas del Programa adjudicado que, como minimo, serdn las siguientes:

- Laposibilidad de las personas propietarias de escoger entre los diferentes modos de retribucion
que prevea el Programa, dentro del plazo del mes siguiente a la fecha de publicacion del
acuerdo en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, mediante comunicacion fehaciente
dirigida al urbanizador y a la Administraciéon actuante. En caso de que no se opte expresamente
por ninguna de las opciones, se entenderd aplicable el modo de retribucién mediante la cesidn
de terrenos edificables.

- En el caso de que el Unico modo de retribucién del Urbanizador que prevea el Programa sea
la cesion de terrenos edificables, la posibilidad de solicitar el pago en metdlico cuando la
persona propietaria se muestre disconforme con la proporcién de terrenos que le corresponda
ceder, mediante comunicacién fehaciente dirigida al Urbanizador y a la Administracion
actuante, dentro del mes siguiente a la recepcién de la notificacién.

- El deber de asegurar el pago, solo si el propietario opta mediante comunicaciéon fehaciente
por el pago en dinero de los costes de urbanizacién, antes de la finalizacion de la informacion
publica del proyecto de reparcelacion, mediante la prestacion de garantia financiera o real
proporcional a la prestada por el Urbanizador, de conformidad con lo dispuesto en la lefra d)
del nUmero 3 del articulo 110 del Texto Refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. La notificacién efectuard la advertencia de que, si la garantia no fuere
presentada en plazo, el Urbanizador podrd optar por percibir su retribucidon mediante la cesién
de terrenos edificables o exigir a la Administracidén actuante que proceda a la exaccién de la
cantidad que deba garantizarse mediante apremio administrativo sobre los bienes de la
persona propietaria incumplidora.

Para expresar su disconformidad con el Porcentaje de Aprovechamiento propuesto por el
Urbanizador, podrd ejercitar su derecho al abono en metdlico de las cuotas de urbanizacién dentro
del mes siguiente a la notificacién de la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora,
salvo la excepcidon establecida en el articulo 107.c del RAELOTAU.

El Urbanizador redactard el Proyecto de Reparcelacién y deberd comenzar su tramitacion en el
plazo mdximo de dos (2) meses desde la finalizacidon del plazo para la comunicacion de la
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modalidad de retribucion, y una vez publicada la aprobacion definitiva del PAU en el Diario Oficial
de Castilla- La Mancha.

d) Elinicio de las obras de urbanizacion deberd producirse en el plazo mdaximo de tres (3) meses desde
qgue se halle aprobado e inscrito el Proyecto de Reparcelacion. El inicio de las obras se acreditard
mediante el Acta de Replanteo suscrito por el Urbanizador, la Direccidon Facultativa como
representante de la Contrata y, por parte de la Administracién, al menos por un técnico municipal,
con el contenido establecido en el Articulo 105 delRAELOTAU.

e) Las obras de urbanizacién deberdn finalizar en el plazo mdximo de cinco (5) anos, desde su inicio.
La finalizacién de las obras se acreditard mediante el correspondiente certificado final de obras
expedido por la direccién facultativa de las mismas.

Este plazo de urbanizacion previsto podrd ser ampliado por causas excepcionales, previo informe
favorable de la Comisién Regional de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, en los términos del
articulo 75.b) RAELOTAU.

BASE 12°. PENALIDADES

Las pendalizaciones del Urbanizador serdin las Generales establecidas por la normativa de Contratacion del
Sector PUblico, asi como las reguladas en estas Bases de aplicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, si el Agente Urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en
grave demora respecto del cumplimiento del plazo de ejecucidon del Convenio, tanto del plazo total como,
en su caso, de los plazos parciales que permitiera apreciar la imposibilidad de cumplir el plazo total, el
Ayuntamiento podrd optar indistintamente por la resolucién de la adjudicacién (Articulo 114.1.d) del RAE)
con pérdida de la Garantia de promocidén o por la imposiciéon de penalidad del 0,00005% del precio de
adjudicacion del Programa, IVA excluido, sin que en ningun caso dicho retraso pueda superar el 20,00 %
del plazo previsto, en cuyo caso procederd la resolucion del mismo en los términos del Convenio.

BASE 13°. CUMPLIMIENTO, RECEPCION, RESOLUCION Y PRERROGATIVAS DEL PROGRAMA
El cumplimiento de las determinaciones del Programa se ajustard a las siguientes reglas.
BASE 13°.1 CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA

El Convenio se entenderd cumplido con motivo de la adecuada ejecucidén de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Urbanizador haya procedido a su total
cumplimiento mediante la recepcién de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento, segun lo
establecido en los articulos 135y 136 de la LOTAU vy los articulos 181 al 185 RAELOTAU.

BASE 13°.2 RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Urbanizador realizard ofrecimiento formal al Ayuntamiento
para larecepcién de las obras de urbanizacién, previa remision de la documentacidén que justifique el pago
efectivo de las obras.

El procedimiento de recepcion y plazo de garantia de las obras de urbanizacién, serdn los establecidos en
la LOTAU y RAELOTAU.

Una vez recepcionadas formalmente las obras por la Administracion Actuante, de la conservacion vy
mantenimiento se hard cargo una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion (EUCC) que deberd
formalmente constituirse (135.1 TRLOTAU) y mantenerse hasta el momento en que el Ayuntamiento resuelva
hacerse cargo de manera directa de la conservacion y mantenimiento, durante —al menos— 10 anos.

Independientemente de lo anterior, en los supuestos previstos en la normativa aplicable, podrdn llevarse a
cabo recepciones parciales, sin perjuicio de que de la conservacion y mantenimiento se hard cargo el
Agente urbanizador hasta la recepcion total de las obras de urbanizacién, salvo que la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion (EUCC) sea constituida con anterioridad.

BASE 13°.3 RESOLUCION DEL PROGRAMA

BASES DE FORMULACION Y ADJUDICACION PAU SECTORES $-22, $-23 Y §-24 EN HORCHE (GUADALAJARA)

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 19 de 21

Cod. Validacion: H2X54KKW7CBK3M3XZWE6JJP3X

2 Verificacion: https://horche.sedelectronica.es/

TR



Serdn causas de resolucién del Programa de Actuacién Urbanizadora, segun establece el articulo 125 del
TRLOTAU y 114 del RAELOTAU, las siguientes:

a) La muerte del Urbanizador persona fisica, salvo que el Ayuntamiento acuerde la continuacién del
contrato con sus sucesores previa solicitud de estos acreditando su condicién; su incapacidad
sobrevenida declarada judicialmente, salvo la continuacién de la persona representante en
nombre y por cuenta de aquél; y, la extincién de la personalidad juridica de la sociedad
adjudicataria mediante su disolucién.

b) Declaraciéon de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.

c) Elmutuo acuerdo entre la Administracién actuante y la persona adjudicataria cuando no concurra
causa de resolucién imputable al contratista, siempre que razones de interés publico hagan
innecesaria o inconveniente la continuacion del contrato.

d) La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando, en este Ultimo caso,
se aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de evitar
dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés publico. Si el retraso no fuera imputable al
urbanizador, el Ayuntamiento podrd conceder una prérroga por plazo igual al que se hubiere
demorado el urbanizador por este motivo.

e) Las variaciones en las previsiones del Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado derivadas
de decisiones publicas que alteren el desarrollo de una actuacion urbanizadora, cuando, por su
importancia, afecten en mds de un veinte por ciento el coste de las obligaciones asumidas por la
persona adjudicataria; salvo que por el estado del desarrollo de la actuacién, ello lesione los
intereses publicos o que para la mejor satisfaccidn de éstos, se alcance acuerdo entre las partes
afectadas que permita culminar la urbanizacion de la unidad de actuacion.

f)  El incumplimiento de cualesquiera ofras obligaciones esenciales del Programa de Actuacién
Urbanizadora.

g) Aquellas que expresamente se establezcan en el Programa de Actuacién Urbanizadora.

El procedimiento de resolucion de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se iniciard
tramitard segun lo preceptuado por el art. 114 RAELOTAU y concordante de aplicacion.

BASE 13°.4 PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

El Ayuntamiento ostentard todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Legislacién Urbanistica,
Autondmica y Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector PUblico y entre ellas, las de interpretar
los Convenios y Conftratos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases
y sean de interés publico, acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las
causas, procedimiento y efectos establecidos en la LOTAU.

BASE 14°. TRAMITACION DE LAS BASES

Las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se tramitardn y aprobardn bajo
el procedimiento establecido para las ordenanzas municipales en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y con el contenido y demds determinaciones de los articulos
85 y siguientes del Decreto 29/2011 RAELOTAU.

BASE 15°. CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Si el agente urbanizador adjudicado no ejecutara por si y procediera a contratar la ejecucion material de
las obras de urbanizacién correspondientes al dmbito de actuacion, lo hard de acuerdo con las siguientes
reglas, establecidas por el articulo 104 del RAELOTAU:

a) La contratacién de las obras de urbanizacién podrd efectuarse de manera parcial, mediante su
division en lotes, cuando circunstancias técnicas lo aconsejen, sin que quepa fraccionarlas con el
sélo propdsito de eludir los requisitos establecidos por la ley reguladora de los contratos del sector
publico.
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b)

d)

e)

Cada contratacion requerird la elaboracién de un pliego de condiciones en el que se precisen,
como minimo, las siguientes:

- Presupuesto de Licitacion de las obras de urbanizacidén, que serd, como mdximo, el
presupuesto de contrata establecido en el Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado.
En el caso de que no se licite la totalidad de las obras, se aplicard un principio de
proporcionalidad y la suma de las sucesivas licitaciones no podrdn exceder esta cantidad.

- Plazo para presentaciéon de ofertas que, como minimo, serd de un mes a contar desde la Ultima
publicacidon del anuncio de la convocatoria e identificacion del lugar en que deberdn
depositarse. Las ofertas se presentardn en sobre cerrado, selladas y firmadas en todas sus hojas
por el contratista, de cuya entrega se facilitard justificante por el urbanizador. El contratista
deberd depositar igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal, copia de la hoja
resumen del presupuesto debidamente sellada y firmada.

- Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la capacidad de obrar y a la
solvencia econémica, financiera y técnica, asi como a la no afectacidn por prohibicion legal
alguna para contratar con las Administraciones publicas.

- Criterios ponderados que regulardn la adjudicacion.

El pliego de condiciones deberd ser aprobado con cardcter previo por el Ayuntamiento, que
deberd resolver sobre él en el plazo de veinte dias desde su presentacidn, entendiéndose
automdticamente aprobado por el mero franscurso de dicho plazo sin notificacién de resolucion
expresa alguna.

El contrato deberd adjudicarse por procedimiento abierto, al que deberd admitirse a todo
confratista que redna las condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciard en la forma y
con los requisitos establecidos en las presentes Bases y, en su defecto, para el contrato de obras
publicas en la legislacidn de contratos del sector publico. El Ayuntamiento podrd autorizar la
utilizacién de otros procedimientos cuando razones de interés puUblico lo aconsejen.

La seleccidn del Contratista por el Urbanizador serd comunicada al Ayuntamiento a los efectos de
su aprobacién por ésta, que deberd otorgarla cuando el contratista y la proposicidon por éste
formulada reunan todos los requisitos legales, dentro de los veinte dias siguientes ala comunicacion
recibida, franscurrido cuyo plazo se entenderd otorgada por silencio administrativo positivo.

Las relaciones entre el Urbanizador y el Contratista se regirdn, en todo lo relativo al cumplimiento y
liguidacién del contrato, por el Derecho privado.

Aun cuando se siga el procedimiento de contratacién regulado en este precepto, el responsable de la
ejecucion del Programa serd en todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

BASE 16°. MODOS DE IMPUGNACION DE LAS BASES Y JURISDICCION

Siendo estas Bases una disposicién de cardcter general se podrdn impugnar las mismas, al amparo de lo
prevenido en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
mediante la interposicidn de recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla La Mancha, una vez aprobadas, publicadas y fras su entrada en vigor.

Asimismo, es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de las cuestiones
gue puedan suscitarse en la preparacién, resolucién y ejecucién del Convenio entre la Administracion y el
Urbanizador seleccionado en pUblica concurrencia.
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